Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B” wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Kolorowej 18 w Gdansku

ﬁ 3 Gdanska
B

Infrastruktura
_" Spoteczna

L. dz. GIS/2780 /08/2024 Gdansk, dnia 26.08.2024 r.

Dotyczy postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego pn.:
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,B” wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Kolorowej 18 w Gdarnsku”

Numer ogtoszenia w Biuletynie Zamdwien Publicznych: 2024/BZP 00456929

Zamawiajgcy Gdanska Infrastruktura Spoteczna Sp. z o0.0. przekazuje odpowiedzi na
pytania/wnioski, ktére wptynety w postepowaniu:

Nr4

Whniosek o wyjasnienie:

Prosimy o wyjasnienie i doprecyzowanie tresci SWZ opisanej w Rozdz. Il (Przedmiot Zamdwienia) pkt
B ust. 2. lit. b). Pod jakim katem Zamawiajgcy zamierza egzekwowac ten zapis w kontekscie znajomosci
przez Wykonawce warunkéw klimatycznych? Jak Zamawiajacy bedzie interpretowat ten zapis w
kontekscie realizacji kontraktu w zakresie warunkow pogodowych?

Odpowiedz:

Powyzsze wyjasnienie znajduje sie w PPU, pod definicjg ,sita wyzsza” pktd i pkt.7 oraz w zapisie §10
ust.11i12.

Nr5

Whniosek o wyjasnienie:

W zwigzku z trescig Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SWZ) dotyczacej przerzucenia na
Wykonawce petnej odpowiedzialnosci za btedy w dokumentacji projektowej dostarczonej przez
Zamawiajgcego oraz stanowigcej czeS¢ dokumentacji przetargowej, Wykonawca zwraca sie z
whnioskiem o wyjasnienie tej kwestii, a takze majgc na uwadze niezgodnos$¢ tych zapiséw z powszechnie
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obowigzujgcymi przepisami oraz utrwalong linig orzeczniczg, Wykonawca wnosi o zmiane SWZ (oraz
odpowiednio PPU) w tym zakresie.

Zgodnie z Rozdz. Il pkt B ust. 1 SWZ:

(..) Wykonawca przyjmuje w zakres swoich ryzyk skutki finansowe jakichkolwiek btedow
w dokumentacji projektowej, ktore obcigzajg w catosci wytgcznie Wykonawce.

Wykonawca zwraca uwage, ze zamodwienie dotyczy wytgcznie budowy obiektu na podstawie
dokumentacji projektowej dostarczonej przez Zamawiajgcego, a zatem brak jest podstaw do
przerzucania na wykonawce odpowiedzialnosci za ewentualne btedy projektowe innego podmiotu,
ktory realizowat dokumentacje projektowa. W ocenie Wykonawcy zapisy te stanowig kauzule
abuzywng wskazang w art. 433 pkt 3) ustawy Prawo zaméwien publicznych. Co za tym idzie,
Zamawiajgcy nie moze stosowac postanowien tego typu. Co wiecej, postanowienia analogiczne byly
juz uznawane przez Krajowg lzbe Odwotawczg za niezgodne z art. 433 pkt 3) PZP (np. Wyrok Krajowe;j
Izby Odwotawczej z dnia 19 listopada 2021 r., KIO 3260/21).

Majac na uwadze powyzsze, prosimy o szczegétowe wyjasnienie nastepujgcych kwestii:

1. Jak Zamawiajgcy zamierza pogodzi¢ zapis przenoszacy odpowiedzialnos¢ za btedy projektowe na
Wykonawce z obowigzujgcym orzecznictwem, w szczegdlnosci:

o Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 marca 2000 r., sygn. akt lll CKN 629/98, ktéry jasno
wskazuje, ze odpowiedzialnos¢ za dostarczony projekt obcigza Zamawiajgcego,

o Wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 25 czerwca 2018 r., sygn. akt | AGa 17/18, ktory
stwierdza, ze Wykonawca nie moze by¢ obcigzany odpowiedzialnoscig za btedy w projekcie
budowlanym, ktdorego nie jest autorem,

o Wyrok Krajowej Izby Odwotawczej z dnia 23 sierpnia 2010 r., sygn. akt KIO/UZP 1698/10, w
ktérym wskazano, ze przerzucenie na Wykonawce odpowiedzialno$ci za btedy projektowe jest
niezgodne z przepisami Prawa zamdwien publicznych?

2. Prosimy réwniez o wyjasnienie, w jaki sposéb Zamawiajagcy zamierza zapewni¢ zgodnos¢
postepowania z przepisami prawa oraz utrwalong linia orzecznicza, jezeli nadal zamierza
przerzuci¢ odpowiedzialnos¢ za btedy projektowe na Wykonawce, a jednoczesnie w jaki sposéb
Zamawiajacy planuje zabezpieczy¢ Wykonawce przed ryzykiem zwigzanym z ewentualnymi
btedamiw dostarczonym przez Zamawiajgcego projekcie.

Prosimy o szczegétowe odniesienie sie do powyzszych kwestii oraz o informacje, czy Zamawiajgcy
przewiduje mozliwo$é zmiany tresci SWZ w sposéb uwzgledniajgcy aktualne przepisy prawa oraz
orzecznictwo sgdowe. Zdaniem Wykonawca zmiana ta powinna polega¢ na wykresleniu
przedmiotowych zapiséw tak z tresci SWZ jaki z PPU.

Ponadto analizujgc powyzsze zapisy SWZ doszukac sie réwniez mozna niezgodnosci z innymiwyrokami,
orzecznictwem obowigzujgcym. Dla przykfadu:

a) Krajowejlzby Odwotawczejz dnia 27 grudnia 2011 r., sygn. akt KIO 2649/11, ktdry jasno stwierdza,
ze Wykonawca na etapie sktadania oferty nie jest zobowigzany do szczegétowej analizy
merytorycznej projektu budowlanego dostarczonego przez Zamawiajgcego. lzba wskazatfa, ze
Wykonawca nie ma obowigzku weryfikowania poprawnosci projektu na etapie przetargu, a
wszelkie btedy w projekcie powinny by¢ przypisane Zamawiajgcemu.
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b) KIO z dnia 23 sierpnia 2010r., sygn. akt KIO/UZP 1698/10, ktory réwniez potwierdza, ze obowigzek
analizy dokumentacji projektowej pod katem merytorycznym lezy po stronie Zamawiajgcego, a nie
Wykonawcy.

c) Woyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 marca 2000 r., sygn. akt Ill CKN 629/98, w ktorym jednoznacznie
wskazano, ze odpowiedzialnos¢ za ewentualne btedy w dostarczonym projekcie spoczywa na
Zamawiajgcym, a nie na Wykonawcy.

Prosimy réwniez o szczegétowe odniesienie sie do powyzszych wyrokdw oraz wyjasnienie, jak
Zamawiajgcy zamierza zabezpieczy¢ Wykonawece przed ryzykiem wynikajgcym z ewentualnych btedéw
projektowych, ktére Wykonawca, zgodnie z orzecznictwem, nie jest zobowigzany identyfikowaé na
etapie sktadania oferty.

Odpowiedz:

Wykonawca, sktadajgcy oswiadczenie o posiadaniu doswiadczenia i wiedzy dla wykonania przedmiotu
zamodwienia, na etapie przetargu, powinien przeanalizowa¢ dokumentacje projektowg i w przypadku
wykazania potencjalnych btedéw/wad projektowych moze zadaé szczegétowe pytanie, na ktére
Zamawiajgcy udzieli odpowiedzi na wyszczegdlnione przez Wykonawce, potencjalne wady/btedy
dokumentacji projektowe;j.

W pozostatym zakresie pytanie wykracza poza wyjasnienie tresci SWZ zgodnie z art. 135 PZP.
Wykonawca w zadanym pytaniu jasno wskazuje, iz rozumie tre$¢ SWZ. Analiza o dokonanie ktorej prosi
Wykonawca wykracza poza nakazane przepisem art. 135 PZP wyjasnienie tre$ci SWZ.

Nr 6

Whniosek o wyjasnienie:

Prosimy o wyjasnienie zapisow SWZ w ktérych Zamawiajgcy naktada na Wykonawcy obowigzek
przekazania Zamawiajgcemu i Inzynierowi Projektu informacje niezbednych do prowadzenia
sprawozdawczosci finansowej na rzecz podmiotéw finansujgcych. Jakie doktadnie dane Wykonawca
zobowigzany bedzie udostepni¢ Zamawiajgcemu? Obowigzek ten jest dalece nieprecyzyjny i zdaniem
Wykonawcy moze okazad sie sporne jakie dane Wykonawca bedzie zobowigzany udostepnia¢, tym
bardziej, ze dane te mogg mieé istotne znaczenie gospodarcze i mogg byé objete tajemnica
przedsiebiorstwa.

Podobnie prosimy o doprecyzowanie wymagan Zamawiajgcego opisanych w Rozdz. Il pkt B ust. 50i 51.
Podobnie i w tym przypadku, brak jest konkretnych informacji co do zakresu zobowigzania
Wykonawcy. Prosimy o precyzyjne okreslenie wymagan Zamawiajgcego w tym zakresie celem
oszacowania kosztdw prowadzenia inwestycji w tym zakresie dla prawidlowego okreslanie ceny
ofertowe;.

Odpowiedzi:

Zakres sprawozdawczosci finansowej jednostek finansujgcych (Bank Gospodarstwa Krajowego oraz
Krajowy Plan Odbudowy i zwiekszania odpornosci ) jest ogdlnie dostepny na stronach internetowych
Banku https://www.bgk.pl oraz https://www.kpo.gov.pl z poszanowaniem informacji stanowigcych

tajemnice przedsiebiorstwa.
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https://www.bgk.pl/
https://www.kpo.gov.pl/

Nr 7

Whniosek o wyjasnienie:

Prosimy o wyjasnienie i doprecyzowanie zapiséw SWZ zapisanych Rozdz. Il pkt B ust. 43 SWZ. Zgodnie
z tym postanowieniem: ,Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia i pokrycia kosztow nadzorow
technicznych prowadzonych przez przedstawicieli instytucji, ktére przejmujg na wtasny majatek
wybudowane elementy.”. Czy w intencji Zamawiajgcego chodzi o nadzory w trakcie prowadzonych
prac, do momentu ich ew. przekazania czy rowniez w trakcie eksploatacji obiektu? Wykonawca prosi
o doprecyzowanie tego obowigzku, bowiem moze on miec istotny wptyw na wysokos¢ ceny ofertowe;j.

Odpowiedz:

Wykonawca odpowiada za rozruch i koordynacje wszystkich urzadzen pozostajgcych na stanie
inwestycji.

Nr 8

Whiosek o wyjasnienie do Projektowanych Postanowiern Umowy:

Prosimy o wyjasnienie jak Zamawiajgcy interpretowac i stosowac bedzie postanowienia § 2 ust. 2 PPU
oraz w jaki sposdb Zamawiajgcy zamierza zabezpieczyé Wykonawce w sytuacji, gdy konieczno$¢
wykonania robdt zamiennych nastgpi ze wzgledu np. na nieprawidtowosci, braki projektowe, w
zwigzku z czym powstanie konieczno$¢ realizacji przez Wykonawce prac projektowych oraz ew.
koniecznych uzgodnied projektowych? Dziaftania te ewidentnie moga spowodowa¢ dodatkowe
obowigzki Wykonawcy generujgce dodatkowy czas i koszty, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do
bezpodstawnego wzbogacenia Zamawiajgcego kosztem Wykonawcy.

Odpowiedi:

§ 2 ust. 2 PPU dotyczy sytuacji zmian w dokumentacji projektowej dokonywanych na wniosek
Wykonawcy.

Wyijasnienie znajduje sie w §10 ,,Zasady wykonywania robot” ust.8 i 9 PPU przywofane ponizej:

»-.8. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie za zgodg Zamawiajgcego wprowadzanie zmian w
stosunku do dokumentacji projektowe;.

9.Na wniosek Wykonawcy w trakcie prowadzenia inwestycji, Zamawiajgcy moze dokonacé zmiany
materiatow, urzqdzen i technologii wykonania elementow robdt. Dopuszcza sie je tylko w przypadku,
gdy proponowane przez niego rozwiqzanie jest lepsze albo — co najmniej — nie gorsze funkcjonalnie lub
organizacyjnie od tego jakie przewiduje projekt albo powoduje poprawienie parametrow technicznych
lub wynika z aktualizacji rozwigzan z uwagi na postep technologiczny lub zmiany obowiqzujgcych
przepisow. W tym przypadku Wykonawca przedstawia projekt zamienny zawierajgcy opis
proponowanych zmian wraz z rysunkami. Projekt taki wymaga akceptacji InZyniera Projektu, nadzoru
autorskiego i zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiajgcego. Zmiany te nie majq wptywu na
podwyZszenie umownego wynagrodzenia ryczaftowego za wykonanie przedmiotu Umowy oraz nie
powodujq przesuniecia terminu zakoriczenia prac. ....”
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W przypadku zas przywotanych brakéw lub btedéow projektowych bedgcych powodem wykonania
robot zamiennych lub dodatkowych uzgodnien - patrz odpowiedz na pytanie nr 5

Nr9

Whiosek o wyjasnienie do Projektowanych Postanowien Umowy:

Prosimy o doprecyzowanie czy zgodnie z zapisami § 2 ust. 3 i 4 przedmiotem umowy sg prace
rozbiérkowe. Zgodnie z zapisami PPU Zamawiajacy wymaga audytu przed rozbiérkowego. Wykonawca
prosi o uszczegdtowienie w tym zakresie.

Odpowiedz:

W przypadku koniecznosci wykonania robét rozbiérkowych nalezy postepowac zgodnie z przywotanym
zatgcznikiem do SWZ - Poradnik potwierdzenia zgodnosci z regutg DSNH.

Nr 10

Whniosek o wyjasnienie do Projektowanych Postanowien Umowy:

Prosimy o doprecyzowanie na jakiej podstawie i w oparciu o jakie dokumenty Zamawiajacy zamierza
egzekwowac zapisy PPU z § 16 ust. 1 lit. a) w zakresie naktadania kary na Wykonawce za zwtoke w
wykonaniu ,,czesci” przedmiotu umowy. Co bedzie stanowito o terminie wykonania tej czesci i jak
zamawiajgcy zamierza okresli¢ czy dane przesuniecie terminowe w wykonaniu tej czesci jest
rzeczywiscie zwtokg, opdznieniem czy moze zmiang sposobu wykonania w ramach standardowej
dziatalnosci Wykonawcy.

Odpowiedi:

Zamawiajgcy bedzie dochodzit kary umownej z §16 ust. 1 lit. a PPU w sytuacji w ktérej Wykonawca
dozna zwtoki w wykonaniu swiadczenie stanowigcego przedmiot umowy — zaréwno w sytuacji zwtoki
w terminowym wykonaniu catosci jak i czesci Przedmiotu Umowy.

Nril

Whiosek o wyjasnienie do Projektowanych Postanowien Umowy:

Prosimy o wyjasnienie interpretacji przez Zamawiajgcego zapiséw PPU z § 11 ust. 4 lit. f). Wykonawca
zwraca uwage, ze zapis ten jest powieleniem regulacji ustawowej, tj. art. 452 ust. 9 PZP. Przepis ten
uprawnia Zamawiajgcego do ,spieniezenia” zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w
przypadku, gdy Wykonawca nie przedtozy stosownego aneksu wydtuzajgcego okres zabezpieczenia.

Wykonawca zwraca uwage, ze oczekiwany zapis nie jest standardowym postanowieniem
funkcjonujgcym na rynku zabezpieczen NWK i z doswiadczenia Wykonawcy wynika, ze literalne
wprowadzenie tego zapisu do tresci zabezpieczenia jest niemal niemozliwe, co prowadzi do
faktycznego uniemozliwienia wykonawcom skorzystania z wszystkich form zabezpieczenia okreslonych
art. 450 ust. 1 PZP oraz swobodnego wyboru formy wniesienia zabezpieczenia.
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Niezaleznie od tego, nie ulega watpliwosci, ze Zamawiajgcy ma prawo do skorzystania z tego
uprawnienia — niezaleznie od tego czy i w jaki sposdb uprawnienie to przewiduje tres¢ zabezpieczenia
- na mocy powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Wykonawca zwraca sie zatem z wnioskiem o wykreslenie tego zapisu, a w razie braku zgody — wnosi o
wyjasnienie czy w przypadku braku literalnego ujecia takiego zapisu w gwarancji ubezpieczeniowe;j lub
bankowej, jednak w przypadku uwzglednienia zapisdw réwnowaznych o tej samym znaczeniu,
Zamawiajgcy uzna przedfozong gwarancje jako spetniajgcg postanowienia PPU.

Odpowiedi:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wykreslenie ww zapisu PPU. Z doswiadczenia Zamawiajacego
wynika, iz istnieje mozliwos¢ uzyskania wymaganego zapisu w tresci zabezpieczenia. Zabezpieczenie
spetni wymogi Zamawiajacego wowczas, gdy spetni wszystkie wymogi, wynikajgce z zapisow SWZi PPU
a nie spetni, gdy choc¢ jeden z wymogdw tam wskazanych nie bedzie spetniony.

Nr 12

Zwracamy sie z prosbg i wnioskiem o zmiane Warunkéw Udziaty w Postepowaniu opisanych w
rozdziale VII. Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia (SWZ).

Zamawiajacy okreslit je w tresci:

»--0 udzielenie zamowienia moga ubiegaé sie wykonawcy, ktérzy nie wezesniej niz w okresie ostatnich
5 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie zrealizowali (rozpoczeli,
przeprowadzili inwestycje i jg zakonczyli) budowe co najmniej dwdch pojedynczych, samodzielnych (z
wylaczeniem zabudowy szeregowej, blizniaczej i innej o podobnym charakterze) budynkdéw
mieszkalnych wielokondygnacyjnych (o co najmniej trzech kondygnacjach naziemnych), wykonanych
w technologii prefabrykowanego szkieletu drewnianego w technologii tréjwymiarowych modutéw
drewnianych 3D* wraz z instalacjami, zagospodarowaniem terenu oraz sieciami zewnetrznymi, przy
czym powierzchnia uzytkowa kazdego z dwéch budynkéw byta nie mniejsza niz 800 m2...”

Whiosek dotyczy nastepujacych zmian:

»-.0 udzielenie zamodwienia mogg ubiegaé sig¢ wykonawcy, ktorzy nie wczesniej niz w okresie ostatnich
5 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie zrealizowali (rozpoczeli,
przeprowadzili inwestycje i jg zakonczyli) budowe co najmniej dwdéch pojedynczych, samodzielnych (z
wylgczeniem zabudowy szeregowej, blizniaczej i innej o podobnym charakterze) budynkéw
mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej wielokondygnacyjnych (o co najmniej trzech kondygnacjach
naziemnych), wykonanych w technologii prefabrykowanego szkieletu drewnianego w technologii
tréojwymiarowych modutéw drewnianych 3D* lub modutéw panelowych wraz z instalacjami,
zagospodarowaniem terenu oraz sieciami zewnetrznymi, przy czym powierzchnia uzytkowa kazdego z
dwdch budynkow byta nie mniejsza niz 800 m2...”

Jako uzasadnienie powyziszego wniosku nalezy przyjac:

Dopuszczenie Wykonawcédw posiadajacych doswiadczenie réwniez w budynkach uzytecznosci
publicznej wptywa jedynie korzystniej na postepowanie. Po pierwsze budynki te posiadajg znacznie
wieksze wymagania zarowno pod wzgledem odpornosci ogniowej (minimum klasa wyzej) jak i
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konstrukcyjnej (np. wieksze obcigzenia uzytkowe) czy akustyczne. Oznacza to, iz Wykonawca
posiadajgcy doswiadczenie na trudniejszych budynkach jakimi sg budynki uzytecznosci publicznej na
pewno podota wykonaniu tatwiejszego budynku

Dopuszczenie do udziatu w postepowaniu Wykonawcédw doswiadczonych w zakresie budownictwa
modutowego panelowego nie oznacz, iz taki wykonawca oferowaé bedzie wtasnie takg technologie
wykonania. Z catg pewnoscig nalezy przyjgé, ze profesjonalny wykonawca, doswiadczony w
konstrukcjach opartych o moduty drewniane 2D bedzie w stanie swoimi sitami zaprojektowaé,
wykonac¢ budynek w modutach 3D

W slad za powyzszym dla rownosci konkurencji wnioskujemy réwniez o zmiane tre$ci SWZ w zakresie
Kryteriow Oceny opisanych w rozdziale X w kryterium ,doswiadczenie wykonawcy”. Wnioskujemy o
zamiane tresci na adekwatng do warunkéw udziatu w postepowaniu tak jak jest to w aktualnym
brzemieniu tego dokumentu na:

Budowa dwodch pojedynczych, samodzielnych(z wytgczeniem zabudowy szeregowej, blizniaczej i innej
o podobnym charakterze) budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej wielokondygnacyjnych
(co najmniej trzy kondygnacje naziemne), wykonanych w technologii prefabrykowanego szkieletu
drewnianego w technologii modutéw drewnianych 3D tréjwymiarowych* lub modutéw panelowych
wraz z instalacjami, zagospodarowaniem terenu oraz sieciami zewnetrznymi, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 800 m2 kazdy, (...) ..... punktow;

Analizujgc warunki i kryteria oceny postawione w dokumentacji przetargowej, znajac rynek polski i
funkcjonujgcych na nim Wykonawcdw a doktadniej producentéw — bo do tego sprowadza sie
koniecznos¢ osobistego wykonania przedmiotu zamdwienia kluczowych czesci zamdwienia wprost
wywnioskowaé¢ mozina, ze jedynie jeden wykonawca uprawniony bedzie do ztozenia oferty (nie
wspominajgc o zdobyciu dodatkowych punktéw) tj. Unihouse S.A., jako ze jest jedyng firmg
posiadajgcy takie referencje. Co za tym idzie, Zamawiajgcy sformutowat wymagania dla przedmiotu
postepowania w sposdb nie tyle ograniczajacy a de facto uniemozliwiajacy jakgkolwiek konkurencje.
Takie okreslenie warunkdéw udziatu narusza art. 16 PZP.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie zamierza zmienia¢ warunkdéw udziatu w postepowaniu opisanych w SWZ i ogtoszeniu
o0 zamoOwieniu. Przedmiotem zamdwienia sg budynek mieszkalny w technologii modutowej 3D, zatem
wymog referencji dotyczy budynkdw o charakterze oraz w technologii zgodnej z przedmiotowym
zaméwieniem.
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