BIURO WYCEN | OBROTU NIERUCHOMOSCIANI

63-400 Ostréw Wielkopolski ul. Partyzancka 7
tel./ fax 062 7361880 NIP 622-24-79-331 REGON 251578670

OPERAT WYODREBNIENIA

SAMODZIELNYCH LOKALI ZNAJDUJACYCH SIE
W BUDYNKU POLOZONYM W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM
PRZY UL. WROCLAWSKIEJ 128

( obreb 0097 ; nr dziatki 133/8 : pow. 0,1743ha ; KZ1W/00080122/3)

Wiasciciel lokali po wyodr¢bnieniu:

Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o. o.
Siedziba : ul. Kosciuszki 14
63-400 Ostréw Wielkopolski

Autor opracowania : mgr inz. Jacek Kaczmarek

Ostrow Wielkopolski grudziefi 2019r.
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1 Podstawa opracowania

1.1 Zleceniodawca

Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. — Ostréw Wlkp. ul. Koéciuszki 14.

1.2 Zleceniobiorca

JOPERAT s.c. - Biuro Wycen i Obrotu Nieruchomosciami
Ostrow Wlkp. ulica Partyzancka 7, tel/fax 062 736-18-80
Operat sporzadzil :  Jacek Kaczmarek - Rzeczoznawca Majatkowy -
Uprawnienia zawodowe nr 3629

1.3 Cel i przedmiot opracowania

Celem opracowania jest okreslenie podstawowych danych technicznych poszczegéinych lokali dla
umozliwienia wystapienia o wydanie za$wiadczenia przez Starostwo Powiatowe w Ostrowie
Wielkopolskim Referat Architektury i Budownictwa o spetienie warunkéw samodzielnego lokalu
w trybie przepisow ustawy z dn. 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Przedmiotem wyodrebnienia jest 20 lokali, znajdujacych si¢ w budynku polozonym — w Ostrowie
Wielkopolskim przy ul. Wroctawskiej 128.

1.4 Podstawa prawna

o Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
(t.j. Dz. U.z2019r. poz. 737)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2013r. poz. 1409)

e PN - 70/B - 02365 ,,Zasady podziatu i okre$lenia rodzajéw powierzchni budynkéw oraz
zasady ustalania tych powierzchni”.

2 Sposéb okreslenia udziatu we wspéfwlasnosci nieruchomosci wspéinej

Zgodnie z art.2 ustawy z dn.24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali, samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu mogg stanowi¢ odrebng nieruchomoseé.

» Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwalymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuiq zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio rownie; do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne”

»Udzial wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni ugytkowej lokalu wraz z powierzchniq pomieszczen przynaleinych do
tgcznej powierzchni uiytkowej wszystkich lokali wraz 7 pomieszczeniami do nich przynaleiznymi.
»

- Pui+Ppi
' IP, +ZP
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Ui - udzial wlasciciela we wspolwlasnosci nieruchomoscei wspdlnej whaseiciela lokalu ,, i
Pui - powierzchnia uzytkowa lokalu ,,i”
Ppi - powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokalu ,, i~
ZPu - 1aczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku
( budynkach ) na nieruchomosci
IPp - laczna powierzchnia wszystkich pomieszczen przynaleznych do lokali

3 Dane o nieruchomosci

3.1 Opis i pofozenie

Nieruchomo$¢ polozona jest w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Wroclawskiej 128 —
zlokalizowana w poludniowej czgsci miasta. Na dzialkach o nr 133/8 o powierzchni 0,1743ha
zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym miesci sic 20 lokali
mieszkalnych.

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie podobne budynki mieszkalne wielorodzinne — zabudowa
2-3 kondygnacyjna.

Infrastruktura techniczna: energia elektryczna, wodociag, kanalizacja sanitarna, gaz

Rok budowy — 60-lata

Iloéé kondygnacji nadziemnych - 3

Tlo$¢ kondygnacji podziemnych - 1

Tlos¢ klatek schodowych - 2

TIlo$¢ mieszkan - 20

L.aczna powierzchnia uzytkowa lokali — 681,41m?

3.2  Dane formalno-prawne nieruchomosci

Dziatka nr : 133/8, pow. dzialki: 1743m?
Obreb : 0097 - Ostréow Wielkopolski, ul. Wroctawska 128
Wiadciciel : KZ1W/00080122/3

INWENTARYZACJA BUDYNKU OSTROW WIELKOPOLSKI UL. WROCLAWSKA 128 -4 -



© P QX
e

BIURC WYCEN | OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Ponizsza tabela zawiera: zbiorcze zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych, polozenie na
kondygnacji oraz udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

Numer | Pow. uiytkowa . N Pow. uzytkowa Udzial we
L.p lokalu lokalu)i m?| Pigtro budynku | Nr piwnicy piwnig' [m?] wspolwlasno$ci
1 128/1 33,48 Parter P1 10,07 4355/86913
2 12872 38,09 Parter P2 12,18 5027/86913
3 128/3 33,52 Parter P3 8,78 4230/86913
4 128/4 33,44 Parter P4 10,55 4399/86913
5 128/5 33,48 Pigtro P5 7,49 4097/86913
6 128/6 33,50 Pietro Pé6 6,61 4011/86913
7 128/7 37,77 Pietro P7 9,88 4765/86913
8 128/8 33,50 Pietro P8 10,28 4378/86913
9 128/9 27,16 Poddasze P9 10,40 3756/86913
10 [ 128/10 31,85 Poddasze P10 9,19 4104/86913
11 [128/11 33,51 Parter P11 9,67 4318/86913
12 | 128/12 38,40 Parter P12 8,68 4708/86913
13 |1 128/13 38,34 Parter P13 7,55 4589/86913
14 [128/14 33,85 Parter P14 10,11 4396/86913
15 | 128/15 33,50 Pietro P15 4,90 3840/86913
16 | 128/16 38,30 Pietro P16 10,06 4836/86913
17 | 128/17 33,85 Pietro P17 10,67 4452/86913
18 [ 128/18 33,51 Pietro P18 13,13 4664/86913
19 [128/19 34,10 Poddasze P19 7,82 4192/86913
20 | 128/20 28,26 Poddasze P20 9,70 3796/86913
Razem 681,41 187,72 86913/86913

4 Nieruchomosc¢ wspdina

W rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali nieruchomos¢ wspélna stanowi¢ beda pomieszczenia:

e w piwnicy : korytarz, pomieszczenia gospodarcze

e poddasze: strych

¢ na poszczegéinych kondygnacjach : klatki schodowe, schody, pomieszczenia gospodarcze

¢ clementy skladowe budynkéw: fundamenty, $ciany konstrukcyjne, stropy, dach, przylacza, piony
instalacyjne, inne elementy ktére nie shuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali

e grunt : wsklad ktérego wchodzi dziatka —nr 133/8 o pow. 1.743m?

5 Zalaczniki

Zalacznik Nr 1 - kopia mapy ewidencyjnej
Zatacznik Nr 2 - szkic lokali -patter
Zalgcznik Nr 3 - szkic lokali- pietro
Zalacznik Nr 4 - szkic lokali- poddasze
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Wojewodztwo: wielkopolskie

Powiat: ostrowski

_ Arkusz ewid.: 1, 1
GGC.6642.8124.2019

MAPA EWIDENCYJNA

Jednostka ewidencyjna: Miasto Ostrow Wielkopolski Skala: 1:1000
Obrgb ewid.: 0097, Ostrow Wielkopolski0097, dz. 133/8
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