Ocena stanu technicznego budynku

,REMONT BUDYNKU GMINNEJ SWIETLICY WIEJSKIEJ W PIERKUNOWIE
(remont dotyczy czesci budynku zajmowanej przez swietlice)
Adres inwestycji.-Pierkunowo dziatka nr 26/60

1.Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku gminnej Swietlicy
Wiejskiej segment swietlicy

2. Cel opracowania. Celem pracy jest ocena stanu technicznego w/w obiektu pod katem
mozliwosci jego przebudowy - remontu i dalszej eksploatacji uwzgledniajagcy wymogi
uzytkownikéw . Ocena stanu technicznego budynku jako etap do dalszego projektowania i

stworzenia dokumentacji technicznej dla potrzeb zadania.

Realizacja opracowania odbywala si¢ z jednoczesnym wykonywaniem inwentaryzacji
budynku. Przeprowadzono niezbedne badania elementow konstrukcji bedace podstawg do
oceny stanu technicznego i przeprowadzenia analizy tego stanu. Wyniki tych prac
przedstawiono w formie wnioskow 1 zalecen. Podstawg formalng opracowania jest umowa na

wykonanie poszczegolnych czgsci opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j

3.Zakres opracowania. Zakres pracy obejmuje analiz¢ stanu technicznego budynku, w tym
oceng stopnia zuzycia oraz wnioski i zalecenia. Inwentaryzacja budowlana jest przedmiotem

odrebnego opracowania.

Materiaty i badania wykorzystane w opracowaniu.
A. Wizje lokalne.

B. Inwentaryzacja elementow budynku.

C. Ogledziny konstrukcji budynku, uszkodzen i odksztatcen. fundamentow, $cian, stropoéw i
dachu.

D. Wywiady z uzytkownikami i1 zarzadca budynku.

Opini¢ wykonano w oparciu o aktualne przepisy prawne, normy i warunki techniczne.



4.0PIS TECHNICZNY BUDYNKU.
Budynek $wietlicy wiejskiej formg i rozwigzaniami nawigzuje do architektury lokalne;j.

Budynek jednokondygnacyjny —parter

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

Zestawienie powierzchni budynku:

powierzchnia zabudowy........................... 80,0 m2
powierzchnia uzytkowa.................ccooeenen. 64,4 m2
powierzchnia catkowita............................. 80,0 m2
Kubatura.........cooiiii e 310,0 m3
Przyjety poziom zerowy budynku -m.n.p.m. 122,74
liczba kondygnaciji ............ 1

szerokos¢ elewaciji frontowej..................... 6,4 m
wysokos¢ do kalenicy..............ooooiil 40m
dach dwuspadowy - kat dachu................... 5°

4.1 Elewacje

Elewacje budynku rozwigzane w sposob typowy dla obiektow parterowych. Przedmiotowy

obiekt jest potaczony $ciang szczytowa z segmentem sklepu

Elewacja frontowa 1- kondygnacyjna, Otwory okienne, o niejednorodnych formach i

rozmieszczeniu, calo$¢ pokryta tynkiem elewacyjnym .

Elementami poziomego podziatu elewacji s3 gzymsy cokotowy (tynk licowany ze $ciang),
oraz wienczacy w formie okapu wykonczony od spodu tynkiem. Elewacja tylna 1-
kondygnacyjna, z asymetrycznie rozmieszczonymi oknami, bezstylowa, tynkowana na
gladko.

4.2 Usytuowanie budynku i charakterystyka terenu.

Teren dziatki jest zabudowany, uzbrojony. Na dziatce znajduje sie budynek gminnej Swietlicy
Wiegjskiej podlegajacy opracowaniu o wym 12,5*%6,4 m Planuje si¢ remont i docieplenie

budynku wg niniejszego projektu.

Teren dziatki jest ogrodzony, czesciowo utwardzony. Obiektow budowlanych

przeznaczonych do rozbidrki nie przewiduje sig .



5. Opis ogo6lny budynku.

Budynek wybudowano na rzucie zblizonym do kwadratu, o wym. o wym catos$ci budynku:
12,5m* 18,58 m.front skierowany w kierunku zachodnim. Gtéwne wejscie do budynku
umieszczono w elewacji frontowej; dodatkowe wejscie do czesci sklepu. Ewidencjonowany
budynek charakteryzuje si¢ zwartg, proporcjonalng bryta, w formie prostopadtoscianu

nakrytego symetrycznym dachem dwuspadowym.
Wysoko$¢ catkowita budynku wynosi- 4, Om

Zasadnicza funkcjg budynku jest funkcja §wietlicy wiejskiej. W budynku wykonano szereg

remontOow- nowe pokrycie dachowe 1 rynny;

Obiekt nie znajduje si¢ w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod wzgledem

ochrony i statosci lokalizacji
6. Opis szczegolowy elementow budynku i stanu ich zachowania
6.1 Elementy konstrukcyjne budynku

Warunki geologiczno inzynierskie podtoza gruntowego. W ramach niniejszej pracy
niewykonano badania podtoza gruntowego. Nie stwierdzono §ladow wystgpowania wody
gruntowej 1 zawilgocenia §cian. Nie stwierdzono nierownomiernego osiadania budynku. Dla
badanego budynku nie zostal zastosowany zaden skuteczny system zabezpieczenia przeciw-

wodnego.
Fundamenty.

Posadowienie - budynek osadzony na tawach fundamentowych - cokot ceglany, tynkowany,
ponad poziomem terenu. Badania dokonane w ramach niniejszej pracy §wiadcza o wzglednie
dobrym stanie elementoéw posadowienia budynku. Cegta w wiekszos$ci nie jest zbyt zmurszata
1 posiada jeszcze znaczacg czg$¢ pierwotnej wytrzymatosci. Stan zachowania fundamentow

ocenia si¢ jako $redni /25% zuzycia/.

Izolacja przeciwwilgociowa muréw fundamentowych nie wystepuje. Identyfikacje

przeprowadzono na podstawie ogledzin z zewnatrz bez odkopywania $cian.

Bezposrednig przyczyna zawilgocenia $cian budynkow jest brak, uszkodzenie lub

nieskuteczno$¢ funkcjonowania poziomych i pionowych izolacji przeciwwilgociowych.



Problem ten wystepuje, a gldwnym Zrédlem zawilgocenia murdw jest podciagganie kapilarne
wod gruntowych wraz z rozpuszczonymi w niej solami. Przystepujac do renowacji
zawilgoconych i zasolonych muréw bezwzglednie nalezy zaczyna¢ od uporzadkowania

gospodarki wodnej w murach i ich otoczeniu, tzn. od wykonania izolacji.

6.2 Sciany : Budynek jest nie podpiwniczony. Sciany o grubosci~ 40cm wykonano z betonu
komorkowego cegly pelnej, nieznormalizowanej. Na $cianach zewnetrznych od podworka
widoczne sg zarysowania o rozwarciu 0.5 mm. o $redniej intensywnos$ci wstepowania juz po
wykonanych tynkach elewacyjnych. Przyczyna tych spgkan to skurcz zastosowanych
mocnych cementowych zapraw i nie przemurowane stare zarysowania poddane drganiom z
ruchu ulicznego. Kazde spekania wymagaja naprawy. Stan zachowania $cian ocenia si¢ jako

sredni /25% zuzycia/.

6.3 Stropy zelbetowe w uktadzie poprzecznym konstrukcyjnym stropéw. Nie stwierdzono
wyczepiania si¢ Scian z murow. Wystepuja jedynie zarysowania zwigzane ze starzeniem si¢
warstw podsufitki. Stan techniczny podciggdéw nosnych stropéw jest dobry, majac na uwadze
obserwowane ugigcia stropéw, jednak doktadnie mozna to stwierdzi¢ po odkryciu zbrojenia.
Nieznany jest stan ptyty stropowej w rejonie oparcia na murze. Stropy wykazujg ugiecia 2-
3,5cm w $rodku rozpigtosci w zakresie dopuszczalnej strzatki ugiecia. Stan zachowania

stropow okresla si¢ jako $redni /25% zuzycia/.

Schody zewnetrzne stan techniczny zty/75% zuzycia/. Schody wej$ciowe do swietlicy

betonowe na gruncie
7.Elementy wykonczenie budynku
Stolarka. Wszystkie okna zakwalifikowane do wymiany na okna speiniajace WT 2023 r .

Drzwi: zewnetrzne. Zakwalifikowane do wymiany na drzwi w systemie AL spelniajace
WT2023 r.

Izolacyjno$¢ termiczna. Obliczenia termiczne, sprawdzajace izolacyjnos¢ termiczng
przegréd budowlanych w zakresie elewacji frontowej 1 tylnej wykazaty, co jest oczywiste, ze

przegrody te nie spetniajg obowigzujacych wymogoéw ochrony cieplnej budynkow.

Tynk elewacyjny mineralny barwiony jasno brazowy lacznie z cokotem w kolorze

brgzowym, malowany o niskim stopniu zdegradowania. Nie wystgpuja braki tynku. Na



$cianie zewng¢trznej tylnej budynku mate ubytki tynku, widoczna naprawa tynkiem

cementowym o wysokiej wytrzymatosci.

Projektuje si¢ docieplenie w systemie BSO Do tego celu wykorzystac silikonowy tynk Stan

zachowania tynkow okresla si¢ jako $redni .

Tynki wewnetrzne $cian i sufitow wapienno-gipsowe, wapienne oraz cementowo wapienne
kat. II/I1I

Malowania tynkow $ciennych wewn. emulsyjne i czgsciowo licowania glazurg. Tynki sufitow
malowane j.w. w kolorach jasnych. Stan zachowania §redni. W pomieszczeniu 01 sufit
podwieszany z ptyt GK zakwalifikowany do rozbiorki

Posadzki podtogi. W segmencie §wietlicy gres techniczny w pozostatych pomieszczeniach

posadzki z terakoty

8. Pokrycie dachow. Pokrycie stanowi papa asfaltowa termozgrzewalna wymagajaca napraw

zgodnie z projektem wykonawczym. Kominy ponad dachem —tynk do renowacji

Obrobki blacharskie.

Rynny, rury spustowe i z blachy ocynkowanej powlekanej. Stan zachowania rur spustowych

przewidziano do czg$ciowe] wymiany

Wymagane wykonanie nowych wywietrzakow dachowych do projektowanej wentylacji.

10.Elementy wyposazenia instalacyjnego budynku.

Budynek jest wyposazony w nastgpujace instalacje:

-odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe -brak opaski przy $cianach zewnetrznych

- wentylacja naturalna grawitacyjna w $ciennych kanatach grawitacyjnych o wym. 14 x 14 cm

- ogrzewanie miejscowe z kotla gazowego zainstalowonego w pom. kottowni

-instalacja elektryczna o$wietleniowa i gniazd wtykowych do wymiany(Urzadzenia

pomiarowe 1 W1Z do wymiany po uzyskaniu warunkéw przyltaczeniowych z PGE)

- instalacja wodociggowa z sieci wiejskiej



-kanalizacja istniejgca do przebudowy w zakresie tazienki i aneksu kuchennego
Stan zachowania instalacji okresla si¢ jako niezadawalajacy

11. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU Z OKRESLENIEM
CELOWOSCI JEGO REMONTU,

Zadaniem niniejszego opracowania jest techniczne rozstrzygniecie dotyczace celowosci

remontu przedmiotowego budynku

Stan techniczny elementow konstrukcji budynku jest wypadkowa wielu czynnikow takich jak:
jakos¢ zastosowanych materiatlow, wiedza i1 staranno$¢ wykonawcow, wiek 1 warunki jego
eksploatacji, w tym wykonywane remonty i modernizacje Inwentaryzacja uszkodzen
konstrukcyjnych. Przeprowadzono wizj¢ lokalng w czasie ktorej ustalono zakres uszkodzen i
odksztatcen ustroju konstrukcyjnego. Zasadnicze uszkodzenia obiektu wychylenie $cian od

pionu /pomiar poziomicg / - nieznaczne, zarysowania i nierbwnomiernego osiadania.

Przemieszczenie destrukcyjne przejawiajgce si¢ rozwarstwieniem strukturalnym $cian
zewngtrznych 1 wewnetrznych obiektu o niewielkim zakresie. efektem pracy stropow,

zawilgocenie $cian, co obniza ich trwato$¢ 1 no$nos¢ .

Wystepuja miejscowe ubytki §cian wskutek czasowego wyeksploatowania. Charakterystyka
destrukcji pozwoli ustali¢ wielko$¢ wyeksploatowania catego obiektu w zakresie konstrukcji 1
wykonczen. Rozwarstwienia i peknigcia muréw wystepuja lecz z r6zna intensywnoscia w
wickszosci naprawiane szpachlowaniem . Zewngetrzne objawy to przede wszystkim
zarysowania $cienne w postaci rys na budynku od frontu gdzie migdzyokienne i podokienne
partie $cian tacznie z nadprozami okiennymi wykazuja $redni stopien degradacji
konstrukcyjnej. Rozwarto$¢ rys przelotowych ocenia si¢ na 0,05 do 0,6 cm. Rysy te nie

wszedzie przechodzg przez calg grubos¢ muru.

Pokrycie dachowe skutkiem braku wtasciwego wykonania oraz utraty trwatosci w wyniku
zawilgocenia jest w stanie o Srednim stopniu zuzycia. Nalezy przewidzie¢ potozenie nowej
warstwy papy termozgrzewalnej na odpowiednio naprawionym podtozu zgodnie z projektem

wykonawczym.

Scianki dziatowe wykazuja na swych powierzchniach nie liczne zarysowania poczawszy od
wloskowatych do przelotowych wigcznie o rozwartosci do 3mm. Zarysowania zostaty zakryte

czg$ciowo szpachlowaniem. Scianki dziatowe w obrebie istniejacych sanitariatow do



wyburzenia w celu zaprojektowania nowego uktadu $cian z dostosowaniem dla oséb

niepetnosprawnych.

Solarka okienna i drzwiowa zewng¢trzna wykazuje deformacje 1 nieszczelnosci.
Przemieszczenia, wypaczenia i zniszczenia stolarki drzwiowej. Wystepuje wyeksploatowanie

CZzasowe.

Posadzki i podlogi na swych powierzchniach posiadajg wyrazne miejscowe nierownosci 1

wglebienia. Te ostatnie sg efektem ugig¢ podlogi czasowego wyeksploatowania

Wykonczenie elewacyjne - wykonane w réznych okresach nie spetniajg obowigzujacych

wartosci wspolczynnika przenikania ciepta
12. WNIOSKI

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢ ,ze stan techniczny budynku jak i wynikajace z niego
kryteria ekonomiczne, prowadza do wymogu docieplenia $cian elewacji . Wymiany cato$ci

stolarki okienne;j.
Docieplenia stropow nad segmentem swietlicy

Nalezy wykona¢ nowe izolacje pionowe §cian fundamentowych. Prace remontowe

wewngtrzne z wymiang calo$ci posadzek w segmencie §wietlicy.

Wymiany instalacji elektrycznej w segmencie swietlicy. Nowej instalacji wod-kan w
nawigzaniu do nowo-projektowanych sanitariatow. Usprawnienie wentylacji poprzez montaz

wentylatoréw kanatowych w tazienkach aneksie kuchennym.
Szczegbdtowy zakres robdt na podstawie kosztorysu inwestorskiego.

Opracowat



