OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ

REMONTU BUDYNKU UZYTEQZNOSCI PUBLICZNEJ (S_\NIETLICA WIEJSKA)
W MIEJSCOWOSCI KRUKLIN ,GMINA GIZYCKO

1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA;

e Zlecenie Inwestora.

e Wizje lokalne i pomiary terenowe na potrzeby niniejszego opracowania.
e |nwentaryzacja budowlana istniejgcego budynku.

e Mapa do celéw projektowych.

e Uzgodnienia z Inwestorem.

e Obowigzujgce normy i przepisy.

2.0 PRZEDMIOT OPRACOWANIA;

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja budowlana wraz z oceng stanu technicznego budynku
dla potrzeb projektowanych prac zwigzanych z remontem Swietlicy wiejskiej w miejscowosci Kruklin. Ocenie
poddano stan techniczny murowanych konstrukcji §ciennych, drewnianego stropu nad parterem, konstrukcji
dachu, zewnetrznej i wewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej. Zwrécono réwniez uwage na poprawnosé
wykonanego pokrycia dachowego i obrébek blacharskich a takze sposobu odprowadzenia wéd opadowych. W

budynku oceniono takze stan tynkdéw wewnetrznych, posadzek oraz wewnetrznych instalacji.

3.0 DANE OGOLNE

Istniejacy budynek zlokalizowany jest na dziatice o numerze ewidencyjnym 111 obreb Kruklin, gmina Gizycko.
Budynek wybudowany w technologiji tradycyjnej - murowany, o rzucie prostokata, parterowy z poddaszem
nieuzytkowym, niepodpiwniczony o dachu stromym, dwuspadowym pokrytym blachodachéwkg. Budynek sktada
sie z pieciu pomieszczen: sali Swietlicy, wiatrotapu, zaplecza kuchennego, WC oraz pomieszczenia technicznego
(kottowni).

4.0 PODSTAWOWE DANE GABARYTOWE

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

0.1 Wiatrotap 4,55 m2

0.2 WC 3,19 m?2

0.3 Sala Swietlicy 89,78 m2

0.4 Zaplecze kuchenne 11,43 m2

0.5 Pom. techniczne (kottownia) 4,04 m2
Powierzchnia przyziemia: 112,99 m2




Powierzchnia uzytkowa catkowita: 112,99 m2
Powierzchnia zabudowy: 138,76 m2

Kubatura: 755,20 m3

5.0 OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Ocena stanu technicznego przeprowadzona zostata pod katem projektowanego remontu Swietlicy wiejskg w
zakresie ocieplenia Scian zewnetrznych, ocieplenia Scian przy gruncie, ocieplenia stropu, wymiane starej stolarki
okiennej i drzwiowej oraz remont tynkéw wewnetrznych, posadzek wraz z instalacjami.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stan techniczny elementéw budowlanych jest nastepujacy:

Konstrukcja Scian murowanych Sciany nosne murowane, widoczne liczne pekniecia $cian od
strony zewnetrznej oraz wewnetrznej budynku. Budynek
zlokalizowany jest bezposrednio przy drodze prowadzacej do
pobliskiej zwirowni, wystepuje duzy ruch ciezkich pojazdéw.
Dodatkowo nalezy zweryfikowaé stan istniejgcej konstrukcji
dachu, po wykonanym remoncie wraz z wymiang pokrycia
dachowego zmieniony zostat uktad statyczny wiezby dachowej
oraz sposOb przekazywania obcigzen na poszczegbine
elementy konstrukcyjne w tym Sciany zewnetrzne. Liczne
spekania moga byé takze efektem wystepujgcych sit
rozporowych przekazywanych z konstrukcji dachu na Sciany
zewnetrzne. Przedmiotem opracowania nie zostata objeta
istniejaca konstrukcja dachu. Nalezy wykonaé odkrywki oraz
zleci¢ szczegbtowg ekspertyze stanu technicznego wiezby
dachowej. Stan techniczny zewnetrznych scian budynku ocenia
sie jako niezadawalajgcy, w warstwie tynku liczne ubytki,
zawilgocenia, nieréwnosci, zabrudzenia, ztuszczenia, spekania,
brak izolacji cieplnej Scian zewnetrznych. Sciany zewnetrzne nie
spetniaja obowiazujgcych wymogdw dotyczacych izolacyjnosci
cieplnej. Wszelkie pekniecia nalezy wzmocni¢ poprzez
wklejenie pretéw @8 w co druga spoine od strony zewnetrznej

oraz wewnetrznej budynku.

Konstrukcja stropu Strop nad parterem o konstrukcji drewnianej. Sufit
podwieszany do stropu drewnianego wykazuje spore ugiecia.
Nalezy zdemontowaé podkonstrukcje sufitu, przeprowadzié¢
ocene belek stropowych wraz z ewentualnym wzmochieniem i
wykonaé nowy sufit z ptyt GK na stelazu metalowym. Brak

izolacji termicznej.

Pokrycie dachu Pokrycie dachu z blachodachéwki. Pokrycie wymienione na
nowe. Stan dobry.

Stolarka okienna i drzwiowa Istniejgca stolarka z PVC, stan techniczny okreSla sie jako
dobry. Gtéwne drzwi wejSciowe stalowe w okleinie
drewnopodobnej - stan techniczny zadawalajgcy. Drzwi
wewnetrzne ptytowe stan techniczny zty. Stolarka drzwiowa

wewnetrzna - do wymiany.




Elewacja budynku Elewacje budynku wykonczone tynkiem cementowo-
wapiennym, w warstwie tynku ubytki, zawilgocenia,
nieréwnosci, pekniecia, zabrudzenia, tuszczenia, Na niektorych
fragmentach elewacji stwierdzono ubytki w warstwie tynku
zwtaszcza w okolicach cokotéw oraz w narozach, widoczna

korozja biologiczna.

Obrobki blacharskie Obroébki blacharskie wykonane z blachy stalowej - ich stan
okresla sie jako dobry.

Komin Komin w zlym stanie technicznym, spekany i nieszczelny.

Przeznaczony do rozbiérki.

Posadzki Posadzka na parterze wykonczona gresem oraz plytkami
ceramicznymi, w pomieszczeniu kottowni betonowa. Pomiedzy
pomieszczeniami wystepuja progi. Nalezy skué warstwe
wykohnczeniowg posadzki, wykonaé poziomowanie oraz

odtworzenie nowej warstwy wykonczeniowej wykonanej z gresu.

Tynki wewnetrzne Tynki wewnetrzne na Scianach i sufitach, spekane i tuszczace
sie. W pomieszczeniu technicznym (kottowni) dodatkowo
okopcone przez niesprawny kociot c.0. Stan techniczny
niezadowalajgcy.

Ogrzewanie W pomieszczeniu technicznym instalacji c.o0. wraz z kottem typu
Lkopciuch”. Instalacja c.0. do wymiany - stan techniczny
niezadowalajgcy.

Instalacja wodociggowa i Wewnetrzna instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej
kanalizacyjna zostanie dostosowana do nowych funkcji pomieszczen.

6.0 WNIOSKI | ZALECENIA

0golny stan techniczny budynku mozna okresli¢ jako ,niezadawalajgcy” (wg skali ocen: dobry, zadawalajacy,

niezadawalajacy, zty, awaryjny). Elementy wptywajgce na ocene:

e liczne spekania Scian zewnetrznych budynku;

e ugiecie stropu nad parterem;

e ubytki, uszkodzenia, spekania tynkéw zewnetrznych;

e uszkodzona stolarka okienna i drzwiowa - okno w kottowni oraz wszystkie drzwi wewnetrzne i
zewnetrzne do wymiany;

e liczne odpryski i odparzenia tynkéw wewnetrznych na Scianach i sufitach;

e zniszczone podtogi nie nadajgce sie do dalszej eksploataciji;

e stara instalacja elektryczna kwalifikujgca sie do wymiany;

o wyeksploatowana instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej;

e niesprawna instalacja c.o..

W wyniku przeprowadzonej oceny stanu technicznego budynku mozna sformutowa¢ nastepujace wnioski:

e stan techniczny Scian fundamentowych przy gruncie ocenia sie jako dobry i mozliwy do wykonania

projektowanych prac termoizolacyjnych polegajgcych na ich ociepleniu do poziomu 1,20m ponizej gruntu



warstwg styropianu ekstrudowanego, dodatkowo nalezy wykonac ich osuszenie, odgrzybianie, pionowg
izolacje przeciwwilgociowa na catej powierzchni cian w gruncie;

e stan techniczny murowanych konstrukcji Scian zewnetrznych ponad gruntem okreSla sie jako
niezadowalajacy, przed przystgpieniem do prac zwigzanych z ociepleniem elewacji budynku nalezy
wzmocni¢ wszystkie pekniecia Scian wystepujgce od strony zewnetrznej oraz wewnetrznej budynku
poprzez wklejenie pretow fi 8 w co druga spoine. Dodatkowo szczegbtowej ocenie nalezy poddaé istniejgca
wieZzbe dachowg oraz jej wptyw na Sciany zewnetrzne. Przed przystgpieniem do prac dociepleniowych
nalezy skué¢ zawilgocone, zmurszate i uszkodzone tynki zewnetrzne oraz przeprowadzi¢ impregnacje
grzybobojcza;

e stan techniczny stropu nad parterem ocenia sie jako niezadowalajacy widoczne spore ugiecie. Po
zdemontowaniu catego sufitu podwieszanego nalezy dokonaé przegladu drewnianych belek stropowych
wraz z ewentualnym wzmochieniem;

e stan techniczny pokrycia dachu z blachodachéwki w budynku ocenia sie jako zadawalajacy;

e okno w kottowni w ztym stanie technicznym - projektuje sie wymiane, pozostata stolarka PVC w stanie
dobrym;

e drzwi zewnetrzne w zadawajgcym stanie technicznym projektuje sie ich wymiane na drzwi PVC lub
aluminiowe z przeszkleniem;

e stan tynkdw wewnetrznych niezadawalajacy, nalezy sku¢ zawilgocone, zmurszate, tuszczace sie tynki
wewnetrze oraz przeprowadzi¢ impregnacje, istniejgcg lamperie z farby olejnej nalezy usunag;

o stolarka drzwiowa wewnetrzna w ztym stanie technicznym projektuje sie catkowitg wymiane stolarki

drzwiowej wewnetrznej;

7.0 WPLYW PLANOWANEGO REMONTU WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU NA
STAN TECHNICZNY BUDYNKU

Przewidywane roboty remontowe opisane powyzej nie wptyng w znaczacy sposéb na obecny stan techniczny
budynku i nie stworzg stanu zagrozenia dla bezpieczefistwa uzytkownikéw. Stan techniczny budynku oraz stan
posadowienia istniejgcego obiektu pozwalaja na przeprowadzenie robét remontowych. Projektowany remont
istniejgcego budynku nie zmienia wielkoSci obcigzen istniejacych elementéw konstrukcyjnych. Projektowane

zmiany nie wptyng na nosnos$¢ konstrukcji budynku.

Stwierdzam, ze budynek zlokalizowany na dz. nr 111 w miejscowosci Kruklin kwalifikuje sie do remontu pod

warunkiem, ze zostanie dostosowany do obowigzujgcych wymagan warunkéw technicznych.




8.0 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fot.2. Elewacja boczna - szczytowa.



T

Fot.5. Stan schodow zewnetrznych.



Fot.6. Okno w kottowni do wymiany.
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Fot.7. Sciany wewnetrze - liczne spekania.



Fot.8. Sciany wewnetrzne - liczne spekania.
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Fot.9. Sciany zewnetrzne - liczne spekania.
Maj 2024r.

Opracowata: mgr inz. Katarzyna Kula



