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Bilgoraj, dnia 28.04.2021 r.

OSWIADCZENIE

Projekt zagospodarowania terenu:

Obiekt: Budynek gospodarczy z wiatg $mietnikowa
Kod CPV: 45213240-7 Budynki gospodarcze
Kategoria obiektu: 11

Temat: Projekt zagospodarowania terenu dla budowy budynku gospodarczego z wiatg Smietnikowa

Lokalizacja: Dziatka nr ewid. 2767/3 obr. 8

ul. Stanistawa Staszica 8, Gmina Brzeziny, Powiat Brzeziny

Inwestor: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Sp. z o.0.

ul. Sw. Anny 57, 95-060 Brzeziny

jest sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
(Prawo Budowlane — art. 20.1. ust. 4) 1 kompletny w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Os$wiadczam, ze projekt budowlany dla tego zadania inwestycyjnego zostat
wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 1 jest

kompletny z punktu widzenia, ktéoremu ma stuzyc¢.

Projektant:
Podpis i pieczec:



Opis techniczny

do projektu zagospodarowania terenu budowy budynku gospodarczego z wiatg $mietnikowa

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, dane ogolne

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa gospodarczego z wiata Smietnikowa.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowia:

e Zlecenie inwestora 1 uzgodnienia z inwestorem,

o Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

e Mapa do celow projektowych opracowana przez geodete uprawnionego,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 1186,
Z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690, z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1609),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U. 22010 r. Nr 109, poz. 719),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009 r.
Nr 124, poz. 430),

e Obowigzujace normy oraz literatura fachowa.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu

Dziatka nr ewid. 2767/3 obr. 8 zabudowana jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
budynkiem mieszczacym komorki lokatorskie oraz budynkiem gospodarczym, przeznaczonym do
rozbiorki.

Dziatka nie jest ogrodzona.

Wjazd na dziatke, przy analizie w zakresie objetym opracowaniem, od strony potudniowe;.

Wjazd o nawierzchni gruntowej, prowadzacy z drogi gminnej o nawierzchni asfaltowe;.



3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu
3.1. Urzgdzenia budowlane zwigzane 7 obiektami budowlanymi

Projektowany budynek wymaga dostepu do sieci energetycznej. WLZ prowadzona jest
zalicznikowo od najblizszej rozdzielnicy, znajdujacej si¢ w sgsiadujagcym budynku mieszkalnym

wielorodzinnym. Warunki przytgczenia wg odrebnego opracowania.

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Nie dotyczy.

3.3. Uktad komunikacyjny

Dzialka objeta opracowaniem posiada dostgp do drogi publicznej klasy KDD. Jest to droga
gminna o nawierzchni asfaltowe;.

Przewiduje si¢ zjazd na dziatke objeta opracowaniem z drogi gminnej. Projekt zjazdu oraz
wewnetrzne] drogi dojazdowe] wg odrgbnego opracowania, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi publiczne;.

Na projekcie zagospodarowania terenu wjazd 1 droge wewnetrzng wrysowano jako
projektowane dla okreslenia ograniczen komunikacyjnych, ktore wplyng na wielkos¢

projektowanego budynku gospodarczego z wiatg Smietnikowa.

3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej
Przewiduje si¢ zjazd w kierunku drogi gminnej. Projekt zjazdu oraz wewnetrznej drogi
dojazdowej wg odrebnego opracowania, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

publiczne;.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu
WLZ prowadzona jest zalicznikowo od najblizszej rozdzielnicy, znajdujacej si¢

w sgsiadujagcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym. WLZ prowadzona na $cianach budynku.

3.6. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Uksztaltowanie terenu ulega niewielkim zmianom jedynie w obrebie projektowanego budynku
(ujednolicenie rzednych projektowanych terenu w odniesieniu do poziomu posadzki parteru
1 poziomu opaski wokot budynku).

Rzezba terenu na pozostatej czesci dziatki pozostaje bez zmian

Istniejaca zielen pozostaje bez zmian.



4. Zestawienia
4.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych

Projektuje si¢ budowe budynku gospodarczego z wiata $Smietnikowa.

Projektowany budynek jest parterowy, niepodpiwniczony, niski. Sciang péinocna przylega
do $ciany szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Charakterystyczne parametry techniczne:

1. Powierzchnia zabudowy — 5225m’
2. Powierzchnia zabudowy (z placem na kontener) — 67,10 m’
3. Powierzchnia uzytkowa — 41,89 m’
4. Kubatura -176,90 m’
5. Szerokos¢ catkowita budynku - 599m
6. Dhugosc¢ catkowita budynku — 13,15m
7. Wysokos¢ catkowita budynku - 438m
8. Liczba kondygnacji - 1

4.2. Powierzchnia drog, parkingow, placow i chodnikow — w zakresie opracowania

e Powierzchnia zjazdu, wewnetrznego dojazdu ~77,70 m’

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna — w zakresie opracowania

Powierzchnia opracowania:

e Budynek gospodarczy z wiatg $mietnikowa ~ 67,10 m’
e Budynki mieszkalne wielorodzinne ~ 193,50 m*
e Budynek komorek lokatorskich ~ 96,60 m
e Powierzchnia utwardzona ~ 77,70 m’
e Tereny zieleni ~ 19573 m’

Teren opracowania ok. 630,70 m’

Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje ~31,0% powierzchni dziatki objgtej opracowaniem

(w zakresie opracowania).

4.4. Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku 7 decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,57 (przy uwzglednieniu wszystkich budynkéw
mieszczacych si¢ w zakresie opracowania). Wskaznik intensywnosci zabudowy wg MPZP

powinien miesci¢ si¢ w przedziale netto od 0,48 do 0,6. Warunek spetniony.



5. Informacje i dane
5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajqcych
z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

5.1.1. Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego stanowi:

1. Dziatka o numerze ewid. 2767/3 z obrgbu 8 miasta Brzeziny, znajduje si¢ — wg rysunku planu
nr 3 — w obszarze oznaczonym symbolem 93 Mu.

2. 1.1. Przeznaczenie: Zabudowa s$rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej 1 uslug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenig
towarzyszaca 1iizolacyjng oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewne¢trznymi, doj$ciami,
dojazdami 1 czasowymi miejscami postojowymi towarzyszgcymi ustugom i mieszkalnictwu.

3. 1.2. Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone w granicach stref A
ochrony konserwatorskiej 1 stanowiska archeologicznego. Na terenie potozonym na p6inoc i na
potudnie od ulicy Staszica zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i inne objete
ochrong konserwatorska w tym obszarze — obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace
z warunkoéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkow).

4. 1.3. Szczegbdlowe zasady zagospodarowania:

a) dojazd — istniejagcymi ulicami lokalnymi oraz wewnetrznym uktadem komunikacyjnym ulic
dojazdowych,

b) realizacja zabudowy w historycznie wyksztalconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej), z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektow zabudowy historyczne;.

5. 1.4. Dopuszcza si¢: Adaptacje istniejgcej zabudowy (z mozliwoscig jej rozbudowy 1 przebudowy)
oraz adaptacje¢ istniejacego uktadu komunikacyjnego.

6. 1.5. Ustalenia ogo6lne w zakresie przeznaczenia terenow: Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej oraz ustug nieucigzliwych (oznaczone symbolem Mu) przeznaczone sg
do zachowania istniejacej 1 realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej lub zamieszkania
zbiorowego (o wskazniku intensywnos$ci zabudowy netto od 0,48 do 0,6 w przeliczeniu na tereny
oznaczone symbolem ,,Mu”) wraz z towarzyszaca zielenig, drogami wewnetrznymi, dojazdami
1dojSciami pieszymi, miejscami postoju pojazdow 1 obstugi komunalnej oraz ustugami
bytowymi 1 ustugami komercyjnymi, ktore nie stanowig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

7. 1I. Ustalenia ogdlne w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalne;j:
4d) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastepujace wymogi postepowania z odpadami —

gromadzenie odpadéw w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach lub w kontenerach

zlokalizowanych w terenach ogo6lnodostepnych (z uwzglednieniem warunkéw 1 niezbednego
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miejsca na dzialce lub obiekcie dla segregacji odpadow w miejscu ich powstawania),

z okresowym wywozem odpadéw przystosowanym taborem na istniejace sktadowisko
odpadéw komunalnych.

8. III. Ustalenia og6lne w zakresie zasad 1 warunkow zagospodarowania wynikajacych z potrzeb
ochrony $Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego (w tym zabytkoéw). Zasady ksztaltowania
architektury.

f) dla terenow przewidzianych pod zabudowe¢ niniejszym planem, a polozonych poza otuling
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (tj. poza terenami — do objgcia ochrong prawna
jako obszar chronionego krajobrazu) wprowadza si¢ zasade¢ ksztaltowania gabarytow
zabudowy nie zakldcajagcych harmonii krajobrazu, a w szczego6lnosci nieprzekraczania
w wysokosci budynkéw mieszkalnych rzedne;:

- 15,0 m ponad poziom terenu (dla zabudowy wielorodzinnej),

- 9,0 m ponad poziom terenu dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

Plan ustala dla innych budynkéw maksymalne wysokosci ponad poziom terenu powinny
wynosic:

- 7,0 m — dla budynkow gospodarczych,

- 12,0 m — dla budynkéw ushigowych 1 uslugowo-produkcyjnych, chyba, ze wysokos¢
obiektow uzasadniona jest wymogami obronnosci, ochrony srodowiska lub wzgledami
kompozycji przestrzennej 1 ochrony srodowiska lub dziedzictwa kulturowego,

g) w zakresie wymogow ochrony srodowiska kulturowego 1 zabytkow ustala si¢:

-W strefie A obowigzuje zasada pelnej ochrony struktury uktadu przestrzennego. Na objetym
nig obszarze nie wolno wprowadza¢ zadnych zasadniczych zmian w rozplanowaniu
1 uksztaltowaniu zabudowy bez opracowania szczegdlowego projektu adaptacji calego
zespotu zabudowy w obrebie poszczegdlnych dziatek, z uwzglednieniem powigzan z terenami
1 dziatkami sgsiednimi. Ochronie podlegaja: rozplanowanie ulic 1 placow w historycznych
liniach rozgraniczajacych, linie rozgraniczajace ulic 1 placow (historyczne linie regulacyjne)
1 linie zabudowy oraz granice podzialow wtasnosciowych, historyczna zabudowa miejska,
w szczegllnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkdéw, znajdujaca sie
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz obiekty historyczne tj. obiekty
zaznaczone na rysunku planu w skali 1 :2000 jako obiekty zabudowy tradycyjnej zastugujacej
na zachowanie, charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujace do lokalne;j
tradycji ksztaltowania zabudowy: gabaryty budynkéw, podziaty elewacji, proporcje otworow,
formy 1 pokrycie dachéw oraz powigzania widokowe, a takze zespoty zieleni zabytkowe;j

zieleni urzadzonej (park, cmentarz).



5.1.2. Stanowisko Lodzkieeo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

W dniu 23.07.2020 r. Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wydal opini¢ dotyczaca
mozliwosci rozbiorki istniejagcych budynkow gospodarczych 1 budowy w ich miejscu budynku
gospodarczego (lub o charakterze budynku mieszczacego pomieszczenie techniczne wezta
cieplnego) wraz z wiatg Smietnikowg.

Realizacja projektowanego budynku mozliwa jest pod warunkami:

1. Zastosowanie metody rozbiorkowej pozwalajacej na rozebranie obiektu bez uszkodzenia
struktury obiektu zabytkowego, przy ktorej przedmiotowy budynek si¢ znajduje.

2. Zabezpieczeniu odstonietego fragmentu elewacji przed dzialaniem czynnikdéw zewngtrznych na
$ciang obiektu zabytkowego, po wczesniejszym ustaleniu metod zabezpieczajacych z L WKZ.

3. Zlokalizowaniu planowanej inwestycji w obrysie wyburzanych obiektow objetych wnioskiem.

Warunki prowadzenia robot rozbidrkowych przedstawiono w projekcie rozbiorki. Metoda
rozbiorki realizuje zalecenia LWKZ.

Metode zabezpieczenia odstonigtego fragmentu elewacji obiektu zabytkowego opisano
w niniejszym projekcie architektoniczno-budowlanym.

Projekt architektoniczno-budowlany realizuje zalecenia LtWKZ w zakresie zlokalizowania
planowanej inwestycji w obrysie wyburzanych obiektow w przewazajacej czesci. Jednak
koniczno$¢ zachowania wewnetrznego dojazdu w glagb dziatki o wymaganych przepisami
parametrach technicznych sprawia, ze zachowanie obrysu nowo projektowanych budynkow

tozsamych z obrysem obiektow przeznaczonych do rozbiorki nie jest mozliwe.

5.2. Informacja czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow Ilub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskq
Przedmiotowy budynek nie posiada indywidualnej ochrony konserwatorskiej, ale znajduje si¢

na terenie, na ktorym obowigzuja zapisy uchwaly nr XXVII/120/04 Rady Miasta Brzeziny z dnia

29 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Brzeziny, w ktérej to wyznaczono kategorie ochrony konserwatorskiej zabytkowe;j

zabudowy. Oprocz ochrony zapisami MPZP, obiekt znajduje si¢ na obszarze ,Historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Brzeziny” wpisanym do Rejestru Zabytkoéw pod nr A/163 decyzja

z dnia 30 marca 1984 r. oraz zabudowany jest bezposrednio przy jednej z oficyn zespotu dwoch

kamienic wraz z oficynami, wybudowanych na przetomie XIX i XX wieku, wpisanych do Rejestru

Zabytkow pod numerem A/203 decyzja z dnia 1 czerwca 1984 r.
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5.3. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia

budowlanego

Obszar opracowania nie lezy na terenie, na ktorym wystepuja wptywy eksploatacji gornicze;.

5.4. Dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagroZen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uZytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym 7 przepisami odrebnymi
Nie przewiduje si¢ wystepowania zadnych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikéw projektowanego budynku 1 jego otoczenia.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz
z ich parametrami technicznymi
Projektowany budynek nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Wymagania dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci o drogach

pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode nie dotycza projektowanego budynku.

7. Niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych

7.1. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

7.1.1. Wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktore dokonano okre§lenia obszaru oddzialywania

Wszystkie opisane w niniejszym rozdziale uwarunkowania w zakresie obszaru oddzialywania

obiektu pochodzg z:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690, z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow

(Dz.U. 22010 r. Nr 109, poz. 719).

7.1.2. Zasieg obszaru oddzialywania obiektu

Usytuowanie budynku Zgodnie z §12 budynek zwrocony $ciang z otworami okiennymi

lub drzwiowymi nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m. Sciany bez otworow

okiennych lub drzwiowych nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m.
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Zgodnie z §271 odleglo$¢ migdzy Scianami zewnetrznymi budynkow niebedacymi §cianami

oddzielenia przeciwpozarowego, zaliczonymi do kategorii zagrozenia ludzi ZL, nie powinna by¢
mniejsza niz 8 m.

Projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegtosci ~13,0 m od zewnetrznej krawedzi
drogi gminne;.

Projektowany budynek zlokalizowany jest od granic dzialek w odleglosci:

» strona potudniowa ~ 11,30 m,

» strona wschodnia ~ 9,60 m.

Od strony zachodniej projektowany budynek zlokalizowany jest w granicy dziatki. Sciana
zewnetrzna budynku ma parametry $ciany oddzielenia pozarowego. Sciana poéinocna obiekt
przylega do $ciany szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Od najblizszego obiektu na tej samej dzialce projektowany budynek dzieli odlegtos¢ ~4,0 m —
komorki lokatorskie.

Od najblizszego obiektu na sgsiedniej dziatce projektowany budynek dzieli odlegtos¢ ~8,50 m
— oficyna budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Przestanianie §13 okresla warunki sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi od innych obiektéw z uwagi na przeslanianie. Zaden z opisanych w tym paragrafie

przypadkow dla przedmiotowego budynku nie wystepuje.

Zasieg obszaru oddziatywania projektowanego obiektu dotyczy dziatki objetej opracowaniem,

tj. nr ewid. 2767/3 obr. 8, a takze dziatki sasiadujacej od strony zachodniej nr ewid. 2781/2.

Opracowal:
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Bilgoraj, dnia 28.04.2021 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany os$wiadczam, zZe istnieje mozliwos¢ podlaczenia obiektu budowalnego,
tj. ,,Budynek gospodarczy 7 wiatq smietnikowg”, potozonego na dziatce nr ewid. 2767/3 obr. 8,
przy ul. Stanistawa Staszica 8 w Brzezinach, do sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami
okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r.
poz. 755, z pdzn. zm.).

W obszarze objetym opracowaniem sie¢ cieplownicza istnieje.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Projektant:
Podpis i pieczec:



