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N ogdan Tyborski ot i, l'
DECYZJA'O USTALENIU LOKALIZACJI INWE ‘ELH PUBLICZNEGO NR 20/2024

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 11 ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 53 ust. 3 iust. 4 pkt.2a, 9, 13 art. 54 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 977 ze
zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
z 2023r., poz. 344 ze zm.) oraz art. 104 i-art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania

administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze zm.) / i: _ %‘ /7/ fp 3)
po rozpatrzeniu wniosku: Miasta Bydgoszczy, @ S T T
tozonego w dniu 23.01.2024r., Al R o
comonee 10, 04, 20%4 ) l;

USTALAM -

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie
budynku Zespolu Szkét nr 31 o pomieszczenia sanitarne i pomieszczenia do zajec specjalistycznych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ew. 116/1 i 117/4 w obrgbie 486, potozonych, w?yﬂ&aﬂy przy
ul. Fordonskiej 17. ?\ - !

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa uslugowa . 04 202

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajgce z przepisow

odrebnych: _

2.1  Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

2.1.1 inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2023r., poz. 682 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami wynikajgcymi z
obowigzujacych Polskich Norm, _ A

2.1.2 projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegOlnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowe;j na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu; powyzszy wymég nie dotyczy przylaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wyltacznie w
granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1752 ze zm.)]; .

2.1.3 w zwiazku z lokalizacjg przedmiotowego terenu w otoczeniu lotniska Bydgoszcz nalezy spelni¢ wymagania
zawarte w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 2110),

2.1.4 parametry. cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — obowiazujace linie zabudowy wyznaczono w oparciu 0 art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 645 ze zm.) i wkreslono na zalgezniku
graficznym Nr 1, do niniejszej decyzji; .
pod pojeciem ,obowigzujacej linii zabudowy” nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng granicg terenu
potencjalnych inwestycji, znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas drogowy (wyrok NSA
w Warszawie z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. Akt II OSK 779/07);

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja — max. 25%,

©) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja — min. 30%,
Zgodnie z obowiazujaca definicja, jako powierzchnig biologicznie czynng nalezy rozumie¢ teren o nawierzchni
urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturaing
wegetacje rolin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

Zaleca sie zastosowanie tzw. ,,zielonych dach6w”, jako narzgdzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.

d) szeroko§¢ elewacji frontowej — max. ca 46 m,
€) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej — max. ca 4,5 m do gzymsu/attyki,
f) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci do 10°, z uwagi na znikomy kat nachylenia dachu, uktadu

polaci oraz wysokosci kalenicy gtoéwnej i jej kierunku w stosunku do frontu dzialki nie okrela sig,

2.2 Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:
2.2.1 Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

st
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a)

222
a)

b)

2.3
a)

b)

przedmiotowg inwestycj¢ nalezy projektowac i budowac w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno- -
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych:
nosniosci i statecznoscei konstrukcji, bezpieczefistwa pozarowego, higieny, zdrowia i §rodowiska, ochrony przed
hatasem, bezpieczefistwa uzytkowania i dostgpnosci obiektéw, oszczednosci energii i izolacyjnoéci cieplnej oraz
zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane),

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska - tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54),

usunigcie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydziat Zieleni i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.),
ewentualng kolizj¢ projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ "z gestorami
poszczegdlnych sieci, - o :

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowiazany -uwzglednié
ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu.i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepiséw okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz. 2380), do wniosku o pozwolenie na
budowe, zgodnie z art. 6 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, nalezy dolaczy¢ ,Os$wiadczenie o braku
zagrozenia dla gatunkéw chronionych i ich siedlisk”. ' :

Ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki nalezg do gatunkow chronionych na podstawie ww. rozporzadzeni.
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska gatunkéw chronionych, bedace ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze
dochodzi¢ do sytuacji, w ktérych ging, s3 okaleczane lub chwytane albo ploszorie ptaki i nietoperze, jak réwniez
niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony- Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1"ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢
w stosunku do gatunkéw objgtych ochrong $cista na ich zabijanie; niszczenie ich jaj, postaci miodocianych lub
form rozwojowych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul_Divorcowa 81: 85-009 Bydgoszcz) moze w
trybie art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objgtych ochrona Scislg i
czgsciowa na niszczenie siedlisk lub ostoi bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, umy$ine okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostepu do schronief, a takze
umy$lne ploszenie i niepokojenie. LI '

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnei:

teren objety wnioskiem nie' jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow,

w przypadku odkrycia. w trakcie prowadzenia- rob6t- budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje -przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty moggace uszkodzié lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konseriatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliv
Prezydenta Miasta Bydgoszczy (art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23'lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nau
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 840 ze zm.) .

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: N

teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla- realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy realizowa¢ na
warunkach gestora sieci,

sposob gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzgdzen
stuzgcych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacj¢ [art.5 ust.1
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r.,
poz. 537 ze zm.)],

dostgp do drogi publicznej:

teren objety wnioskiem posiada dostgp do drég publicznych — ul. Ceramicznej i ul. Fordoniskiej,

obstuga komunikacyjna - na dotychczasowych zasadach przez istnigjacy zjazd z ulicy Ceramicznej,

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: bez zmian,

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0s0b trzecich:

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajac spehienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystgpujacych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw osGb trzecich, w
szczegblnosci z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznodei: w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejgce uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli na
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jego przebudowe,

- pozbawieniem dostepu §wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie:
utrzymywaé poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowigzujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony srodowiska),

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystodci i porzadku przez korzystanie
z urzadzeh shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzgdzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacj¢
oraz przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach,

b) whasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywa¢ si¢ od dzialaf, ktére by
zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1610 ze zm.)],

c) robdt ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby grozito nieruchomosciom sgsiednim utratg oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,

d) nalezy uzyskaé prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujgc je dotgczonym
do wniosku o pozwolenie na budoweg o§wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
— Prawo budowlane,

2.5 Wvymagania dotvczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach oorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy

2.6 Informacja dotyczaca klasyfikaciji gruntu przeznaczonego pod inwestycjg:

a) teren przeznaczony pod inwestycje stanowi inne tereny zabudowane — Bi i zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych - teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
okre$lono na zalgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcym mapg zasadnicza w skali 1: 500,
literami A + K.

UZASADNIENIE

Stosownie do przepiséw art. 50 ust. 1 usiawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomosciami, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie budynku Zespotu Szk6t nr 31 o pomieszczenia sanitarne i pomieszczenia
do zaje¢ specjalistycznych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ew. 116/1 1 117/4 w obrebie 486,
potozonych w Bydgoszezy przy ul. Fordonskiej 17, wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W toku przeprowadzonego posigpowania administracyjnego dokonano analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego organ
prowadzacy postepowanie w dniu 13.02.2024r. Zawiadomienie zamieszczono na tablicy ogloszen w Wydziale
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudzigdzkiej 9-15 w dniu 13.02.2024r.

Inwestora oraz trwalego zarzadce nieruchomofci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o

wszczeciu postgpowania w ww. sprawie zawiadomiono na pi$mie.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego

architektow.

Whnioskowane zamierzenie uzyskato:

— zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem wymagati higienicznych i zdrowotnych postanowieniem z
dnia 3.04.2024r., znak: NNZ.9022.3.374.2024,

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opini¢ Zarzadu Drég
Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego,
pismem z dnia 4.03.2024r., znak: UN.0400.80.2024,
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— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na fakt, iz -
wnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody,
wystgpiono do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego o uzgodnienie wnioskowanego zamierzenia na
przedmiotowym terenie — pismo w tej sprawie zostato dorgczone organowi uzgadniajacemu w dniu 20.03.2024r.,
zatem 2 — tygodniowy termin na zajecie stanowiska uplynat z dniem 3.04.2024r., bez wydania postanowienia o
odmowie uzgodnienia, w zwigzku z czym uzgodnienie w tym zakresie nalezy uzna¢ za dokonane.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita koniecznosé uzgodnienia projektu decyzji z organami wymienionymi w art.

33 ust. 4 oraz konieczno$¢ uzyskahia opinii, o ktérych mowa w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, za moim
posrednictwem. Termin na zlozenie odwotania wynosi 14 dni od dnia doreczenia decyzji, przy czym dla stron,
kiére zostaly zawiadomione o jej wydaniu jedynie w drodze obwieszczenia, termin zaczyna swdj bieg po uptywie 14 dni
od dnia wywieszenia obwieszczenia Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszgce sig
do decyzji, okreslajgc istotg i zakres zqdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to Zqdanie (art. 53 ust. 6 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolanic.
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi,
ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie, przystuguje
prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z zqdaniem wymierzenia tut.
organowi kary pieniginej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65
dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sie: termindéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreSlonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdZnien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

Zalaczniki ;

—graficzny —Nr 1 z up. PREZYDENTA MIASTA
—tekstowy — Nr 2 wyniki analizy '
—adresowy —Nr3 S— PN

msa

. Zastgpca Dyrektora
Otrzymuija: Wydzialu Administracji Budowlanej
L. Whioskodawcy/wnioskodawca:

1. Miasto Bydgoszcz reprezentowane przez petnomocnika p. Rafata Pyjos
II. Strony:

1. Zespot Szkét nr 31 w Bydgoszczy

2. aa.

* zalgezniki udostgpniane do wgladu osobom i instytucjom uznanym za strony niniejszego postepowania (Wydziat
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Bydgoszezy, ul. Grudzigdzka 9 — 15, budynek A, pokéj 213)
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Zalgcznik Nr 2 — wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.2.2024.MO z dnia 2024.04.05

Wyniki analizy w zakresie warunkéw okre$lonych w art. 54, art. 56 i art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1.  Analiza warunkéw i zasad zagospodarowamia terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepis6w odrebnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

IL Stan prawny
Strony postgpowania ustalono na podstawie ,Informacji z rejestru gruntéw” prowadzonej przez Wydziat
Mienia i Geodezji UM Bydgoszczy.

III. Stan faktyczny

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wlagciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, a ponadto dokonuje analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Jednoczesnie, nie przeprowadza si¢ analizy zgodnie z ustaleniami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagaf
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu Ww przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), poniewaz ustalenia te dotycza tylko
decyzji o warunkach zabudowy, a nie decyzjt o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W oparciu o ww. rozporzadzenie nie okre§la si¢ zatem:

— linii zabudowy,

— wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu,

— szerokodci elewacji frontowej,

— wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej,

— geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych).

Z Kolei zgodnie z art. 50 ust. 1 oraz art. 56 u.p.z.p. nalezy wydaé decyzj¢ w przypadku zgodnoSci inwestycji
z przepisami odrebnymi, przy spelnieniu warunku okreflonego w art. 61 ust. 1 pkt 4. Jednocze$nie zgodnie
z art. 54 ww. ustawy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla m.in. warunki
i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego a takze obsluge w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

1. lad przestrzennv:
a) Inwestor wnioskuje o rozbudowg budynku Zespotu Szkét nr 31 o pomieszczenia sanitarne i pomieszczenia do

zajeé specjalistycznych o nastgpujacych parametrach: °

— powierzchnia zabudowy planowanej rozbudowy budynku min. 100 m% max. 250 m?, ktéra z powierzchnig
zabudowy budynku objetego rozbudowa (587 m?) oraz powierzchnig zabudowy pozostatych budynkéw na
przedmiotowym terenie (876 m?) w odniesieniu do terenu objgtego wnioskiem (6824 m?) uksztattuje wskazniki
wynoszace min. 23%, max. 25%;

— szeroko¢ elewacji frontowej budynku: min. 39 m, max. 46 m,

— wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku min. 4 m, max. 4,5 m,

— geometria projektowanego dachu: dach o kacie nachylenia potaci do 5°, wysokoé¢ budynku ca 5,36 m, dach
dwuspadowy, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu réwnolegty.

Ustalono. ze obecnie na wnioskowanym terenie wystepuia:
— funkcja ustugowa nieuciazliwa z zakresu o$wiaty, ktorej towarzysza garaze,
—  wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy na terenie objgtym wnioskiem wynosi ca 21%,
—  szerokosci elewacji frontowych budynkéw ksztattuja sig od 9,5 m do ca 39 m;
—  wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw ksztattujg sig od ca 2,20 m do ca 4,80 m;
—  dachy ptaskie o katach nachylenia polaci do 10°, o dowolnym uktadzie potaci i kierunku kalenic gtéwnych,
o wysokosciach kalenic gléwnych max ca 5,40 m.

Analiza wykazala, ze istniejacy wskaznik powierzchni zabudowy dla wnioskowanego terenu, obejmujacego dziatki
onrew.: 117/41116/1 w obrgbie 486, wynosi 21 %.

Z kolei Inwestor wnioskuje o rozbudowe budynku o powierzchni zabudowy max. 250 m?, co w odniesieniu do
terenu objetego wnioskiem (6824 m?) uksztaltuje wskaznik wynoszacy 25%. Biorac pod uwagg nieznaczne
zwiekszenie istniejgcego wskaznika zabudowy oraz stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju obiektow na terenie
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Zespotu Szkoét nr 31 uznano, iz dla przedmiotowego terenu dopuszczenie wnioskowanego wskaznika max. 25% nie
bedzie rozwigzaniem sprzecznym, _ .

Poza tym Inwestor wskazat maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej tj. 46 m, Nalezy zauwazy¢, iz wnioskowany
teren polozony jest u zbiegu dwoch ulic: Ceramicznej i Fordonskiej. Wobec powyzszego szerokosci
elewacji budynkéw mozna zar6wno odczytywaé od strony gléwnego wjazdu, tj. od ulicy Ceramicznej, ktére
wynoszg od 95 m do 39 m oraz od ul. Fordonskiej, ktére ksztaltuja sic od 18 m do 46 m.
Z uwagi na taki uktad zabudowy dopuszczono wnioskowang szeroko$é elewacji frontowej tj. max. 46 m.

Ponadto zaobserwowano, ze wnioskowane gabaryty dotyczace wysokosci oraz geometrii dachu wpisuja sig w
parametry analizowanych budynkéw, a zatem planowana inwestycja nie zak}6ci istniejacego tadu przestrzennego.
Biorac pod uwagg powyzsze, wnioskowane parametry dot. wysokosci ofaz geometrii dachu, przyjeto jako wartosci
maksymalne.

Przyj¢to zatem nastepujgce parametry:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 25%,
—  szerokosci elewacji frontowej max. ca 46 m,
—  wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej max. ca 4,5 m do gzymsu/attyki,
- geometria dachu: dach o kgcie nachylenia potaci do 10°, dla ktérego ze wzgledu na przyjety niewielki
kat nachylenia potaci dachu - ukiadu polaci dachowych. wysokosci kalenicy gléwnej oraz jei kierunku w
stosunku do frontu dziatki, nie okresla sie. ‘

b) Na podstawie ustaleft Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, uchwalonym Uchwaty Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.,
projektowana inwestycja. znajduje si¢ na terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego i uslug MW/U, na ktérym
nalezy zapewni¢ dla zabudowy ustugowej min. 30% powierzchni biologicznie czynne;.

W zwigzku z powyzszym dla planowane]j inwestycji przyjeto wielkoé¢ powierzchni biologicznie czynnej — min.
30% w stosunku do terenu objetego wnioskiem. '
Zgodnie z obowigzujgcq definicjg, jako powierzchnig biologicznie czynng nalezy rozumieé teren o nawierzchni
urzqdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencie wéd opadowych, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takq nawierzchriq oraz innych powierzchni zapewniajqcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wodg powierzchniowg na tym terenie.
Zaleca sig zastosowanie tzw. ,, zielonych dachéw”, jako narzedzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.

2. obshuga w zakresie komunikacii:

a) teren objety wnioskiem posiada dostgp do drég publicznych — ul. Fordoniskiej i ul. Ceramicznej,

b) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych zasadach, przez istniejacy zjazd z ul. Ceramicznej,

c) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: zgodnie ze wskaznikiem prognozowania miejsc parkingowych
okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
uchwalonym Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r. nalezy ‘zapewni¢ nie
mniej niz 2 m.p. na 100 uczniéw. Majgc na wzgledzie planowang inwestycje, ktora nie spowoduje
zwigkszenia ilosci uczniéw, odstapiono od wyznaczenia iloci tych miejsc.” ’ ' '

3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:
Teren- posiada uzbrojenie wystarczajace- dla realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy zrealizowaé
. na warunkach gestora sieci., = . .
4.  art. 61. ust. 1 punkt 4
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako Bi — inne tereny zabudowane i zgodnie art. 61
ust. 1 pkt. 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spemia wymogi realizacji obiektéw

budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierohicze i nielesne. '
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