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PROJEKT STOLOWKIPRZY SP W KOZLOWIE - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1 Dane ogdlne

Faza: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
Temat: PROJEKT STOLOWKI PRZY SP W KOZLOWIE
Inwestor: GMINA SOSNICOWICE

Adres inwestora: ul. Rynek 19, 44-153 So$nicowice

Adres budowy: ul. Marcina, Koztéw

Nr dziatki: 151/76_2

2. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Rodzaj obiektu budowlanego: budynek ustugowy (funkcja: gastronomia)
Kategoria obiektu budowlanego: XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug

Projekt obejmuje budowe budynku stotowki szkolnej wraz z tacznikiem taczacym stotowke z istniejaca szkotg
podstawowg oraz wykonanie utwradzen pod ciagi piesze i pieszo-jezdne.

3. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki;

W chwili obecnej dziatka zabudowana jest budynkiem szkoty podstawowej zlokalizowanym w potnocno-
wschodniej czesci dziatki. Na dziatce znajdujg sie rowniez altana (w potudniowo-wschodniej czesci) i boisko
szkolne (w potudniowo-zachodniej czesci) potozone na przecieciu dwoch dziatek budowlanych stanowigcych
teren szkoty — dz. nr 151/76 i 216/79.

Dojazd i doj$cie od dziatki znajdujq sie od strony pétnocno-zachodniej od ulicy Marcina.

Teren dziatki jest czeSciowo utwardzony — gtéwnie w czesci wjazdowej (potnocno-zachodniej), czeSciowo
trawiasty. W czesci potnocnej dziatki znjaduje sie kilka drzew.

Nie przewiduje sie rozbiorki istniejacych budynkéw. Projekt zaktada cze$ciowa rozbidrke istniejacego murku
oporowego wokot okragtego placu utwardzonego w miejscu projektowanych ciggéw utwardzonych.

catkowita powierzchnia dziatki nr 151/76_2: 3380,00 m2
powierzchnia zabudowy istniejacego budynku szkoty: 311,10 m2

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Projektowany budynek stotéwki zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci dziatki nr 151/76. Potgczony jest
projektowanym tacznikiem naziemnym z istniejacym budynkiem stotowki w potudniowo-zachodnim narozniku
budynku szkoty.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,

Projektuje sie odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do grawitacyjnego przytacza kanalizacji sanitarnej
DN100mm zakonczonego istniejagcym zbiornikiem na nieczystosci, zlokalizowanego na dziatce nr 151/76_2
poprzez wigczenie sie w istniejacy kanat za pomocg projektowanej studni kanalizacyjnej. Nalezy zastosowac rury
PVC o srednicy DN110mm ze $ciankg litg SDR34, SN8.

Dla zapewnienia prawidtowej eksploatacji przytacza kanalizacji sanitarnej zaprojektowano odpowiedni spadek
min.1,5% w kierunku projektowanej studni.
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Cato$¢ nalezy wykonaC zachowujgc szczelno$¢ potaczen w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie do
kanalizacji wéd gruntowych, ziemi, piasku i innych zanieczyszczen oraz stosujac sie do PN-EN 1401-1:2009
taczonych na wcisk zgodnych z PN-85/C-89205 : Rury kanalizacyjne z nieplastyfikowanego polichlorku winylu.
Na wyjSciu kanalizacji z budynku na gtebokoSci ponizej strefy przemarzania do 1,20m konieczne jest
zastosowanie izolacji termicznej w postaci zasypania rurociagu keramzytem i przykrycia izolacji folia.

Na poses;ji inwestora zaprojektowano studnie rewizyjne wykonane z PVC$315 spetiajace odpowiednie normy i
aprobaty techniczne.

c) uktad komunikacyjny,
Dojazd i doj$cie do dziatki pozostajg bez zmian. Na terenie dziatki projektuje sie utwardzone dojscie do
przedszkola (potozonego na pietrze budynku szkoty) oraz miejsce utwradzone dla dowozu cateringu.

d) sposdb dostepu do drogi publicznej,
Dostep do drogi publicznej pozostaje bez zmian.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

- odprowadzenie wod opadowych

Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Urzad Miejski w So$nicowicach nr RGG.7226.188.2021.ASO
projektuje sie odprowadzenie wod opadowych z dachu w sposéb indywidualny do studni chtonnej
DN1500mmx2000mm znajdujacej sie na posesiji inwestora.

Wody opadowe z budynku bedg odprowadzone grawitacyjnie projektowang zewnetrzng instalacjg kanalizacii
deszczowej wykonang z rur PVCe110mm oraz PVCp200mm jako retencjg kanatowa z rur litych klasy S. W celu
zapewnienia prawidtowej eksploatacii instalacji kanalizacji deszczowej zaprojektowano odpowiedni spadek w
kierunku zbiornika.

- przytacze wodociggowe

Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Gliwicach nr ZT/898/2021/2948 doprowadzenie wody do budowy budynku stotéwki szkolnej wraz z tacznikiem
bedzie z istniejacego wodociagu PEb160mm znajdujacego sie na dziatce nr 151/76_2. Miejsce wigczenia do
istniejacej sieci W1 bedzie za pomocg opaski do nawiercania. Projektowane przytacze nalezy wykona¢ z rur
PE100 SDR11 PN16 o $rednicy Dz63mm i posadowi¢ na gteboko$ci okoto 1,60m.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Projekt wymaga niewielkiej korekty rzednych terenu w zakresie wyréwnania terenu przy projektowanym obiekcie.
Uksztattowanie terenu w pozostatych czesciach dziatki pozostaje bez zmian.

Projekt nie przewiduje dodatkowych nasadzen.

5. Zestawienie powierzchni:
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych,
- istniejacy budynek szkoty/ przedszkola 311,10 m2 (9,20% pow. dziatki)

- nowo projektowany budynek stotowki 224,63 m2 (6,65% pow. dziatki)
b)powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw
- istniejgce drogi utwardzone 290,92 m2
- nowo projektowany chodnik/ schody 57,91 m2
- nowo projektowany ciag pieszo jezdny 137,29 m2
- NOWO proj. nawierzchnia - gr. odpadéow 12,00 m2
- fragment boiska w obrebie dziatki 151/76: 94,57 m2 (2,80% pow. dziatki)
- istniejacy plac zabaw: 176,77 m2 (5,23% pow. dziatki)
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c) powierzchni biologicznie czynnej,
— powierzchnia biologicznie czynna: 2074,81 m2 (61,35% pow. dziatki)

d)powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacych;

Dla terenu na ktorym potozona jest dziatka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu - UCHWALA
NR XLII/351/2018 RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH z dnia 24 lipca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy So$nicowice. Projektowany obiekt lezy na terenie oznaczonym w
MPZT jako B5U:

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste lub pfaskie,
Warunek spetniony — dach ptaski

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%
Warunek spetniony — wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi: 15,85%

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 10%,
Warunek spetniony - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:
61,35%

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,
Warunek spetniony - wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi: 0,16

6. Informacje o dziatce i dane:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéow
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane,

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace okreslone na rysunkach planu obszary i tereny
podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz granice tych obszarow i terenow:

(...) 4) tereny pofozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;

2. Dla obszarow i terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

(...) 3) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

a) na terenach w odlegto$ci do 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepisdw dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy, a w
szczegolnosci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowarn mieszkalnych, zakfadow produkujgcych
artykuty zywno$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuty ZywnoSci,

Warunek spetniony - projektowany obiekt stotdwki znajduje sie w odlegtosci 50m od granicy pobliskiego
cmentarza. Wszystkie pomieszczenia o funkcji gastronomicznej znajadujg sie poza linig 50m od cmentarza,
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jedynie facznik wraz z zapleczem sanitarnym (toalety, pom. gospodarcze i kottownia) znajdujg sie w odlegtosci
blizszej niz 50m.

b) czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym
ochrong konserwatorska,

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji zabytkow, nie lezy tez na obszarze objetym
ochrong konserwatorska.

c) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego,

Projektowany budynek stotéwki nie lezy w granicach terenu gérniczego — zgodnie z pismem z Okregowego
Urzedu Gérniczego nr GLI.5123.52021.Za L. dz. 12509/04/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi;

Projektowany obiekt nie wptywa na $rodowisko. Inwestycja nie spowoduje wzrostu emisji hataséw, pytow, odoréw
itp. Wobec powyzszego nie przewiduje si¢ powstania ucigzliwosci w obrebie projektowanej inwestycji i jej
negatywnego oddziatywania na sasiednie nieruchomosci.

7. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s. Wode do celow przeciwpozarowych
zapewnia miejska sie¢ wodociggowa zasilajaca hydranty zewnetrzne.

Najblizszy hydrant zewnetrzny znajduje sie na terenie dziatki po stronie zachodniej od projektowanego budynku
stotowki, w odlegtosci 9,5m. Drugi hydrant znajduje sie w dziatce drogowej ulicy Marcina, na pétnoc od dziatki na
ktdrej projektuje sie stotdwke, w dlegtosci 44m od projektowanego budynku.

8. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;
Nie dotyczy.

9. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z pdzn. zmianami) obszar oddziatywania obejmuije dziatke 151/76 i 76.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego,
ktory stanowi, Ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisdéw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zabudowie tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy
prawa miejscowego, ktore w my$l art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa
na obszarze dziatania organéw, ktore je ustanowity.

podpis Projektanta podpis Sprawdzajacego
OFF Architekci Maciej Raczka ul. Daszynskiego 239/5 44-100 Gliwice tel. 690-998-101
email:biuro@offarchitekci.com.pl web: www.offarchitekci.com.pl

6



