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1. PRZEDMIOT | ZAKRES EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

1.1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest kompleks budynkow nalezacy do Komendy Wojewodzkiej Policji w
Opolu oraz Komendy Miejskiej Policji w Opolu, zlokalizowanych przy ul. Korfantego 2 i Powolnego 1 w
Opolu [FOT.1-4,20,43 ,47].

1.2.ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsza ekspertyza zajmuje sie oceng stanu technicznego elewacji w/w obiektdw, z uwagi na
utrate ich pierwotnych waloréw (w tym estetycznych), a takze ze wzgledu na zabezpieczenie $cian
zewnetrznych w/w budynkow przed dalszg destrukcjg, w miejscach gdzie tynki zewnetrzne ulegtly

uszkodzeniom lub zniszczeniu [fot.17,25,27,49,50].

2. WLASCICIEL OBIEKTU

Komenda Wojewodzka Policji w Opolu, Komenda Miejska Policji w Opolu, przy ul. Korfantego 2 i ul.

Powolnego 1.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1 Umowa nr 28/05/KWP/2008 z dnia 13.05.2008 r.

3.2 Aktualny stan techniczny budynku oraz jego elementéw wraz z otoczeniem.

3.3  Wizje lokalne obiektu, przeprowadzone przez autora ekspertyzy w miesigcach maj — czerwiec
2008 roku.

34 Pomocnicze badania dotyczace tynkéw na budynku Komendy Wojewddzkiej Policji w Opolu —
Jacek Gryczewski — 2008 rok.

3.5  Inwentaryzacja elewacii.

3.6 A Krajewski, P.Witomski ,Ochrona drewna, surowca i materiatu” SGGW Warszawa 2005 .

3.7 J.Wazny, J.Kara$ ,Ochrona budynkéw przed korozjg biologiczng” Arkady 2001 r.

3.8 M. Rokiel ,Hydroizolacje w budownictwie” Medium Warszawa 2005 r.

3.8 Informacje uzyskane od Wiasciciela — Uzytkownika obiektu.

3.9  Badania wiasne.

3.10  Obowigzujace przepisy z zakresu budownictwa.

4. PRZEPROWADZONE BADANIA

W czasie przeprowadzonych wizji lokalnych w budynku, wykonano:

— inwentaryzacje architektoniczng wszystkich elewacii,
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— badania makroskopowe fragmentow tynku ,in situ”,

— pomocnicze badania dotyczace tynkdw — autor dypl. konserwator zabytkdéw Jacek Gryczewski,

— dokumentacje fotograficzna.

5. DANE OGOLNE

Nazwa obiektu Budynki KWP i KMP w Opolu

Adres Opole ul. Korfantego 2 i ul. Powolnego 1
Rodzaj zabudowy Zawarta — Scista zabudowa

Wiek obiektow 75 lat, rok budowy 1933 r.

Liczba kondygnacji pie¢, czeSciowo szes¢ - poddasze uzytkowe
Podpiwniczenie catkowite

Konstrukcja tradycyjna ze stropami monolitycznymi
Powierzchnia zabudowy ok. 4.815m2

Kubatura ok. 93.250 m3

Kryteria okreslenia stopnia zniszczenia poszczegélnych elementow elewacji w [%]

Stan techniczny elementéw Elementy konstrukcyjne Elerpenty-
wykonczenia

Zadowalajacy 0-20 0-25

Niezadowalajacy 21-35 26-40

Zly 36-50 41-60

[AREREEEE A Powyzej 50 Powyzej 60

6. OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJACEGO

6.1 OPIS OGOLNY OBIEKTOW

Bedacy przedmiotem opracowania dawny kompleks budynkéw Dyrekcji Kolei Panstwowych, obecnie

L
1 1

L 174 |
T 1

ul- Korfartego L uzytkowanych przez Komende Wojewodzkag Policji oraz
Komende Miejskg Policji w Opolu, zlokalizowany pomiedzy
ulicami Korfantego oraz Powolnego (rys. obok), zostat
wybudowany w roku 1933. Jest to obiekt stojacy w
zabudowie zwartej. Elewacja gtowna budynku znajduje sie
po stronie potudniowej [fot.1-6], wzdtuz ul. Korfantego.
Kompleks w/w obiektéw wybudowano w obrysie na rzucie

ul. Powinego zamknigtego prostokata o wymiarach 82 x 63 m, z jednym

wydtuzonym skrzydtem (potnocnym), o dtugosci 114 m [fot.43-47]. Obiekt nadal petni funkcje budynku

uzyteczno$ci publicznej, czyli takg sama, jakg mu pierwotnie przeznaczono.
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6.2 RYS HISTORYCZNY

Wymienione i opisane wyzej obiekty zostaty wybudowane z przeznaczeniem na potrzeby Dyrekcji Kolei

Panstwowych. Obecnie jest to siedziba Komendy Wojewddzkiej oraz Miejskiej Policji w Opolu.

Projekt budynkéw wykonano w 1922 r., natomiast zostat on zrealizowany w 1933 r. Przy wykonczeniu

budynku udziat brali niemieccy artysci, i tak:

— dwie rzezby na attyce ryzalitu gtbwnego skrzydta budynku gtéwnego wykonat niemiecki rzezbiarz
prof. Stanislaus Cauer, tworzacy w Krolewcu - w okresie budowy obiektu,

— gtdwna sien oraz klatke schodowg malowat artysta malarz Dittebrand, z Berlina,

—  plaskorzezby figuralne pod piecioma oknami ryzalitu oraz w sali posiedzen wykonat rzezbiarz

Gobel, z Wroctawia,

— figure mtodzienca z widcznia, umieszczong przed salg posiedzen wykonat prof. Otto Richter z

Berlina.

Budowla (kompleks obiektow) sktada sie z pieciu skrzydet i tacznika, zgrupowanych wokét trzech
wewnetrznych prostokatnych dziedzincdw. Cztery wewnetrzne skrzydta tworzg czworobok po obrysie
zewnetrznym o wymiarach 63m x 82 m, obejmujacy catg gteboko$¢ bloku zabudowy pomiedzy ulicami
Korfantego i Powolnego. Pigte skrzydio znajduje sie posrodku pomiedzy skrzydtem pdtnocnym i
potudniowym, z tym ostatnim potaczone jest parterowym tgcznikiem. Poszczegolne skrzydta sq
podpiwniczone, czterokondygnacyjne. Skrzydta, pétnocne i potudniowe oraz $rodkowe wykonano jako
dwutraktowe z Srodkowym Kkorytarzem. Skrzydto wschodnie oraz zachodnie wykonanie jako
jednotraktowe, z korytarzem od strony dziedzinca. Obiekty przykryto dachami dwuspadowymi o
konstrukcji drewnianej, z pokryciem ceramicznym zawierajgcym wole oczka. Nad skrzydfami,
potudniowym i pétnocnym wystepuje dach kopertowy.

Gtowne wejscie do obiektu znajduje sie w skrzydle potudniowym (od strony ul. Korfantego), ktérego
fasada posiada 21 osi okiennych. Fasade rozczionkowuje umieszczony posrodku pigcioosiowy,
prostokatny ryzalit zwieficzony petng attyka, ktorej narozniki zdobig dwie figury, przyziemie ryzalitu do
ktorego prowadzg kilkustopniowe schody, otwarte jest siedmioma poétkoliScie zamknietymi arkadami z
kluczami posrodku. Parter oraz czwartg kondygnacjg oddzielajg profilowane gzymsy dziatowe, ktdre
obiegajq wszystkie elewacje. Pod gérnym gzymsem biegnie fryz o motywie stylizowanych rogéw
obfitosci. W cokole elewacji znajdujg sie okna piwniczne, okna parteru ujmujg proste opaski, okna
drugiej kondygnaciji posiadajg prostokatne ptyciny podokienne oraz profilowane opaski, okna trzeciej
kondygnacji majg analogiczne opaski. Ryzalit jest trojkondygnacyjny, w przyziemiu znajdujg sie ww.
arkady wsparte na prostokatnych filarach, w drugiej kondygnacji, ktorej wysokos¢ réwna jest wysokos$ci

drugiej i trzeciej kondygnacji pozostatej czesci fasady, znajduje sie pie¢ duzych okien z kluczem w
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nadprozu oraz gzymsami nadokiennymi. W ptycinach pod oknami umieszczone sg figuralne
ptaskorzezby.

Elewacja wschodnia i zachodnia posiada po 25 osi okiennych, z ktorych skrajne akcentujg pozorne
ryzality. PoSrodku ryzalitu znajduje sie koliste wybrzuszenie klatki schodowej, ktorej okna o
zrdznicowanej wysokosci umieszczone sg na innych poziomach anizeli pozostate okna elewacji, nad
oknami drugiej kondygnacji z kluczami w nadprozu wystepuje profilowany gzyms, nad oknami trzeciej
kondygnacji ptaskorzezby. Okna drugiej kondygnacji, w Srodkowej partii elewacji posiadajq tréjkatne
naczotki. Cate zatozenie wraz z willg (bylym mieszkaniem stuzbowym dyrektora), usytuowang po
zachodniej stronie wraz z ogrodem, otoczone byto petnym, murowanym ogrodzeniem, natomiast od
strony pétnocnej znajdowata sie brama, ktorg flankowaty zétw i delfin. W pdzniejszym okresie skrzydto
potnocne, utrzymane w tym samym stylu zostato wydtuzone az do ulicy Krakowskiej. Ostatnio do
wschodniej elewacji potudniowego skrzydta dobudowano nowy budynek.

Pierwotnie cokdt i parter budynku posiadat tynk koloru szarego, wyzsze kondygnacje zaréwno
zewnetrzne jak i dziedzincowe byty Zotte, gzymsy i obramienia okienne szare, Z6tty kolor posiadat fryz

biegnacy pod gzymsem oddzielajgcym czwarta kondygnacje.
6.3 OPIS ELEWACJI

6.3.1 OKLADZINY DREWNIANE | TYNKI ZEWNETRZNE
Poniewaz przedmiotem opracowania sq elewacje
budynkéw wchodzacych w sktad catego kompleksu,
stad w niniejszej ekspertyzie ograniczono sie jedynie
do tych elementow.
Nad czeScig obiektow [fot.31-33], na ostatnie]
kondygnacji  (poddasza)  wystepuje  oktadzina

elewacyjna, wykonana z desek. Sg to deski
impregnowane jeszcze w okresie ich wbudowania, lecz noszg juz widoczne Slady korozji biologiczne;.
Oktadzina ta wystepuje tylko na najwyzszej kondygnacji Srodkowego segmentu kompleksu budynkdw,
na rys. K-01 elewacje te oznaczono symbolami ,I” i ,H". Szczegét tej elewacji pokazuje fotografia
zamieszczona powyzej oraz fot.31-33, zamieszczone na koncu w dokumentacji fotograficznej.
Pozostate tynki wykonano jako tradycyjne — szlachetne. Sg to dwuwarstwowe cementowe tynki
ptukane, barwione w masie. Spodnia warstwa podktadowa tynku, zawierajgca znacznie mniejszg ilos¢
cementu i domieszki kruszywa wapiennego jest znacznie stabsza od warstwy wierzchniej. Kolor tynkow

uzyskano tu poprzez wykorzystanie do ich wykonania odpowiedniego kruszywa i jednoczesne
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wyptukanie wierzchniej powtoki cementowej. Grubo$¢ tynku, w miejscach pobrania prébek oraz
przeprowadzania badan (,in situ”) nie przekraczata 15 mm. Przewaznie wahata si¢ ona w granicach
5+10mm. Szczegotowy zakres badan tynkoéw opisano w zatgczonych do ekspertyzy wynikach badan
tynkow, wykonanych przez Dyplomowanego Konserwatora Zabytkéw Jacka Gryczewskiego. Wyniki
tych badan stanowig integralng czes¢

niniejszego opracowania. Barwa tynkéw na

powierzchniach elewaciji nie jest jednolita. W
czesci parterowej mozna tu wyroznic dwa
kolory tynkéw, barwe szarg o odcieniu
Zielonkawym oraz barwe ugrowg o odcieniu
szarym. Barwy tynkom nadaje tu: przy
odcieniu  zielonkawym uzyty do ich
wykonania zielonkawy pigment, natomiast %

kolor ugrowy nadaje frakcja ilasta. Strukture

oraz palete barw w ograniczonym wymiarze
przedstawia zamieszczona obok fotografia. Aktualng kolorystyke wszystkich elewacji przedstawiajg
zatgczone do ekspertyzy fotografie [fot.1-53]. Elewacje poza opisanym w dalszej cze$ci opracowania
stanem technicznym posiadajq wiele mankamentow. Ponizej wymieniono kilka z nich, ktére to w

Sposob znaczacy wptywajg na ich wyglad.

Na elewacjach budynkéw widoczne sq licznie zabudowane:
— klimatyzatory [ fot.11-13,21,23],

— przewody wentylacyjne — wywietrzaki [fot.16-18,21,49],

— przewody kominowe [11-14],

— przewody elektryczne, antenowe, lampy o$wietleniowe ... [fot.6,21,23,24,31-35].

Ponadto, na istniejqcych tynkach wystepuja liczne:

— odbarwienia [fot.8,16-19,25,26,32,38],

— ubytki i lokalne odspojenia [fot.11-15,23-26,37,48,50],

— zawilgocenia i zasolenia [fot.13-15,18,22,23,27,37,46-53],

— Slady zanieczyszczen w kolorze ceglasto — rdzawym, powstate w wyniku wiercen otworéw pod

uchwyty instalacji odgromowej i elektrycznej.
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Elewacje frontowe budynkéw [fot.1,2] posiadajg ozdoby w postaci kamiennych figur, ptaskorzezb
[fot.39,42], ozdobnych fryzéw [fot.4,6,44,47]. Stan techniczny elewacji omdwiono bardziej szczeg6towo

w punkcie 7.1

6.3.2 POZOSTALE ELEMENTY
Wokdt obiektow wystepuje utwardzenie terenu, lecz tylko lokalnie. Znaczna czes¢ terenu po

obwodzie $cian zewnetrznych jest nieutwardzona i poro$nieta dzikg roslinnoscia [fot.49-53].

6.3.3  RYNNYIRURY SPUSTOWE

Budynek posiada rynny dachowe oraz rury spustowe wykonane z blachy stalowej (cynkowane;j).
Rury spustowe odprowadzajg wody opadowe z potaci wyzszej na nizszg [fot.31-34], oraz do kanalizacii
deszczowej [fot.1,2,9,15,49].

7. OCENA STANU TECHNICZNEGO WYBRANYCH ELEMENTOW BUDYNKOW

7.1 OKLADZINY DREWNIANE | TYNKI ZEWNETRZNE
Stan techniczny tynkéw zewnetrznych nalezy uznac za niezadowalajacy i zty, a we fragmentach
[fot.11-15,23,24,25,37,49-52] za zupetnie zly. Jednym z powodéw takiego stanu elewacji jest z

pewnoscig ich dtugi okres eksploatacji.

Gtéwna jednak przyczyng obecnego stanu technicznego tynkow zewnetrznych, jest:

— nieuregulowana gospodarka wodna wokdt obiektu — lokalny brak wtadciwych utwardzen, spadkéw,

catkowity brak lub nisko skuteczny drenaz opaskowy,

— brak lub catkowite zuzycie pionowych i poziomych izolacji p/wilgociowych - dot. Scian
zagtebionych w gruncie, a takze poziomej izolacji posadzek,

— brak dokumentéw (informacji) Swiadczacych o droznosci i szczelno$ci instalacji wod.—kan.,
przebiegajacej pod-, lub w bezposrednim sgsiedztwie budynkow,

— niewykluczona nieszczelno$¢ instalacji wewnetrznych, wod.-kan.,

— nieszczelno$ci rur spustowych w okresie przed wymiang zniszczonych na nowe i konserwacjg oraz

naprawami pozostawionych,

— uszkodzenia gzymsdw i obrébek blacharskich, parapetow zewnetrznych .. [fot.16,17,30,41,50,52].

Ponadto, stwierdza sie powazne zuzycie takich elementow, jak:
— stolarka okienno — drzwiowa, wymagajaca opinii mykologicznej, a nie bedaca przedmiotem
niniejszego opracowania,

—  zewnetrzne schody wejsciowe do budynku gtéwnego [fot.1,2,4,9],
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Elewacja wykonana z desek nosi $lady impregnacji przeciw biologicznym szkodnikom drewna
budowlanego. Lecz od dluzszego czasu powioki te bylty odnawiane. Stwierdza sie jej lokalne,
przypowierzchniowe porazenie spowodowane korozjg biologiczng. Stwierdzono tu plesniowy rozktad
drewna (tzw. szary), ktérego sprawcami sg grzyby z rodzin Ascomycota i Deuteromycota. Rozkfad ten
jest wynikiem wysokiej wilgotnosci drewna i lokalizuje sie na zewnetrznych powierzchniach (w
zewnetrznych warstwach) elementow drewnianych. Drewno, w miejscu porazenia ma barwe szarg,
natomiast jego powierzchnia pokryta jest drobnymi peknieciami o wymiarach 2+3 mm. Jak juz
wspomniano wyzej, rozktad drewna ma charakter powierzchniowy, siegajacy na gtebokos¢ ok. 2+4
mm, lecz w okresie dtugotrwatego oddziatywania wilgoci destrukcja postepuje wgtab drewna. Poprzez
wysychanie drewna (np. w okresach silnych nastonecznien, suchych pér roku) jego powierzchnia peka
wzdtuz i w poprzek na mate pryzmaciki, by w koricowej fazie ulec ztuszczeniu sie. Tego etapu drewno
elewacyjne jeszcze nie osiggneto, stad nalezy je w trybie polnym oczysci¢, odgrzybi¢, a nastepnie
poddac je zabiegom impregnujgcym.

Bezposrednig przyczyng takiego stanu technicznego elewacji drewnianej stato sie regularne jej
zawilgacanie wodami opadowymi. Niewielkie jak dotad zuzycie techniczne tych elementow w
odniesieniu do tak dtugiego okresu eksploatacji obiektu mozna przypisa¢ ich pierwotnej, prawidtowo
wykonanej wgtebnej impregnacji. Zabezpieczenie elewacji mozna wykona¢ $rodkami dostepnymi na
rynku, posiadajacymi stosowne aprobaty i $wiadectwa dopuszczajace je do stosowania na terenie
kraju. Muszg one jednak charakteryzowa¢ sie odporno$cig na warunki atmosferyczne, nie barwi¢
drewna (chyba ze to zostanie uzgodnione z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow),

zabezpiecza¢ drewno przed biologicznymi jego szkodnikami, oraz charakteryzowac sie trwatoscia.

Stan techniczny elewacji pokrytych tradycyjnymi tynkami jest pochodng ich wieku oraz
oddziatywania na nie warunkow atmosferycznych, a takze czynnikéw wymienionych juz powyze;.
Podstawowe jednak uszkodzenia elewacji sq $cisle powigzane ze stanem technicznym $cian
piwnicznych i przyziemia. To nagromadzona w tych elementach wilgo¢ decyduje gtownie o kondycji
technicznej i trwato$ci m.in. tynkdéw zewnetrznych. Wilgo€, bedaca praktycznie jedyng przyczyng tych
uszkodzen pochodzi z najblizszego otoczenia. Tj. podciggana jest kapilarnie z przylegtego gruntu i
gromadzona wraz z solami w porach czerepu ceramicznego cegiet. Dociera ona takze razem z
opadami atmosferycznymi a takze jest wynikiem nieszczelnych instalacji. Nie sama woda jest tu
przyczyng destrukcji tynkdw, a tym samym $cian. Gtéwnymi elementami niszczacymi strukture tynkow
sq sole zawarte w porach elementow ceramicznych Scian i przenoszone wraz z wodg w wyniku do
warstwy tynku, a takze niskie temperatury. Podczas wykonanych badar tynkéw nie okre$lono rodzaju i

iloSci zawartych tu soli (dot. Scian i tynkéw), lecz takie badanie w najblizszym czasie powinno zostac
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przeprowadzone. Pozwoli ono na ustalenie zrédet zawilgacania Scian budynku. W zaleznosci od
zawartosci chlorkow lub (i) azotanéw mozna ustali¢ czy wilgo¢ pochodzi z gruntu, w tym z regularnie
przeprowadzanych akcji ,zima” przez stuzby miejskie Opola. Obecno$¢ siarczandw Swiadczytaby o
wilgoci pochodzacej z opadow atmosferycznych, itp. Sole wykrystalizowujg zaréwno w porach cegiet
jak i w porach a takze na powierzchniach tynkdéw powodujac widoczne wykwity oraz niszczac
mechanicznie ich strukture [fot.18,22,27,48-51]. Drugq przyczyng tych uszkodzen sq temperatury przy
ktorych woda zaréwno w porach cegiet jak i tynkéw zamarza, powodujgc ich rozsadzanie”. Destrukcja
ta podobnie tak jak w przypadku wystepowania soli, ma tendencje postepujacg i bez usuniecia
przyczyn, nie jest w stanie samoistnie sie powstrzyma¢. Ten typ uszkodzen przedstawiajg fotografie
11,12,17,20,25. Innym powodem uszkodzen tynkow, lecz $cisle powigzanym z wodg jest nieszczelno$é
rur spustowych i rynien dachowych[fot.24,26]. Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze poza mankamentami
wymienionymi powyzej cato$¢ tynkow jest zarysowana a lokalnie spekana.

W cze$ci graficznej opracowania znajdujg sie rysunki elewacji K-01+K-04. Ponizej, w tablicy 1

odniesiono poszczegblne fotografie do zinwentaryzowanych i pokazanych na w/w rysunkach elewacii.

Nrfot. SYmbol —ypgor  Symbol o Symbol iy gor  Symbol -y gop  Symbol

elewacji elewacji elewacji elewacji elewacji
1+5 A 18 L 28 M-K 37 L 49,50 E
6 F 19 M 29 K-J 38 K-H 51,53 G
78 G-F 20 L 30 K 39+42 B 52 E
9,10 A 21+24 | 31+33 | 43-46 c
11+15 K 25,27 L 34,35 E 47 C-D
16,17 H 26 M-J 36 H 48 E

Praktycznie cato$¢ tynkdw parteru, do poziomu spodu nadprozy nad otworami okienno drzwiowymi
(ok.2,5 m powyzej poziomu terenu) nalezy wymieni¢ na nowe, pozostate wymieni¢ we fragmentach
gdzie ulegly odspojeniu, natomiast tynki uszkodzone jedynie powierzchniowo nalezy naprawic.
Wytyczne naprawy dla tynkéw podano w p.8.

7.2 POZOSTALE ELEMENTY

Na stan techniczny elewacji sklfada sie wiele przyczyn. Czesé z nich opisano wyzej. Stad, w

ramach przewidywanego, przysztego remontu elewacji nalezatoby jeszcze:
—  naprawic uszkodzone gzymsy,

—  wymienic uszkodzone obrobki blacharskie,
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—  naprawic (odrestaurowac) lub odtworzyc¢ istniejgcq stolarke okienno — drzwiowa,

— usungc wszelkie zbedne elementy obnizajgce estetyke elewacji: klimatyzatory, maszty, przewody,
kominy itp.,

—  wymieni¢ zuzyta technicznie dachowke na nowa,

—  wykonac drenaz opaskowy z wykonczeniem opaskg zwirowg wzdtuz catego obrysu budynkow,

— odtworzy¢ lub wykonac od nowa izolacje p/wilgociowe czesci budynkéw, zagtebionych w gruncie,

—  zawilgocone fragmenty obiektu poddac naturalnemu lub sztucznemu suszeniu.

7.3 RYNNY | RURY SPUSTOWE

Stan techniczny cze$ci (nie wymienianych dotad) rynien i rur spustowych uznaje sie obecnie za
zadowalajacy. W okresie przed ich remontem i wymiang bylty one jednym z gtéwnych powodow
zawilgocen elewacii i scian budynkow w bezposrednim ich sasiedztwie. Pomimo wymiany oraz naprawy
rynien i rur spustowych zaleca sie zbadanie szczelnosci i droznosci kanalizacji sanitarno deszczowej
przebiegajacej] w sasiedztwie budynku. Nie jest wlasciwym rozwigzaniem sprowadzanie wod
opadowych krotkimi odcinkami rur spustowych (,zygaczami”) z potaci wyzszej na nizszg [fot.34,35).
Takie odwodnienie nalezy rozwigza¢ w inny, rownie skuteczny sposob, lecz catkowicie zabezpieczajacy

Sciany i elewacje budynkéw przed przypadkowym, dodatkowym ich zawilgacaniem.

8. WYTYCZNE NAPRAW TYNKOW

W oparciu o przeprowadzone badania tynkdw [3.4], w zaleznosci od ich lokalizacji tynki posiadajg

rozng barwe i budowe. Szczegdly wykonania napraw (odtworzen) tynku podano w zataczniku do

ekspertyzy, opracowanym przez Dyplomowanego Konserwatora Zabytkow. Dotyczy to zaréwno sktadu

zaprawy jak rowniez uzyskania jej barwy. Podczas planowania robot elewacyjnych nie mozna

zapomnie¢ 0 wymianie tynkdw piwnic, po wcze$niejszym odtworzeniu lub wykonaniu nowych izolacji.

Wymaga sig, aby tynki piwnic oraz tynki parteru byty tynkami renowacyjnymi, mogacymi gromadzi¢ w

sobie sole wykrystalizowujace sie z porow silnie zawilgoconych $cian piwnic i przyziemia budynkdw.

Ostatecznie, w ramach robét naprawczych elewaciji, przewiduje sie:

— naprawe elementow zagfebionych ponizej terenu i Scian przyziemia - wg odrebnego,
Szczegotowego opracowania,

—  wymiane wszystkich tynkow parteru do wysokosSci spodu nadprozy okienno — drzwiowych
(ok.2,5m), w celu ujednolicenia faktury na jednym poziomie catej elewacji — o ile ekspertyza dot.

Stanu technicznego Scian piwnic nie ustali inaczej,
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—  wymiang uszkodzonych tynkéw na pozostatych powierzchniach — szacuje sig ich wielkos¢ na ok.
10%, poza tynkami parteru — wymienionymi wyzej, w tym paséw nad gzymsowych, gzymsow,
obramowan okien,

—  wykonanie drobnych napraw, czyszczenie, odgrzybianie oraz impregnacje elewacji gornej
kondygnacji, wykonanej z desek,

— wymiane zniszczonych obrobek blacharskich (0k.30% spo$rod zniszczonych przez warunki
atmosferyczne a takze podczas demontazu),

— demontaz i ponowny montaz rur spustowych (na czas prowadzenia prac tynkarsko — malarskich
elewacji,

—  Wykonanie prac konserwatorskich ozdobnych elementéw kamiennych — wg osobnej, indywidualnej
wyceny uprawnionego konserwatora — specjalisty,

—  wymiane starych, ceramicznych pokry¢ dachowych - wg osobnych opracowan,

— usunigcie elementéw pogarszajgcych estetyke elewacji — tych prac nie skalkulowano, poniewaz
ich wykonanie zalezy od podjecia decyzji przez WtaSciciela obiektow, co do terminu i planowanych
kosztéw na wykonanie powyzszego zakresu np. wewnetrznej klimatyzacji itp.

— malowanie cafych elewacji, w kolorze i farbami ostatecznie przyjetymi w projekcie remontu
elewacji, uzgodnionym z Opolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu,

—  wymiane (naprawe) stolarki okienno — drzwiowej oraz naprawe lub wymiane zewnetrznych

schodow.

9. WNIOSKI

Ogdlnie nalezy stwierdzi¢, ze sama naprawa elewacji nie moze by¢ traktowana na zasadzie
rozwigzania problemu, poniewaz bez wykonania odpowiednich prac towarzyszacych, wymienionych w
p. 7.2 temat tynkdw w bardzo krotkim czasie powrdci. Uzupetnieniem niniejszego opracowania powinna
by¢ ocena stanu technicznego (zaleca sie wykonanie ekspertyzy) $cian i posadzek czesci budynkow
zagtebionych w gruncie a takze przyziemia, skuteczno$¢ ich izolacji p/wilgociowej (jej ciagto$¢) a takze
ustalenie rodzajéw oraz ilosci wystepujacych w nich soli. Powyzsze pozwoli na prawidtowy dobor
rodzaju nowych izolacji i tynkéw dla tych czesci budynkéw. Dziatania te powinny uwzgledniaé
wykonanie skutecznego odprowadzenia wdd spod obiektu (drenaz, opaski zwirowe), co zapewni tym
elementom mozliwo$¢ przywrdcenia przynajmniej czesci ich pierwotnej sprawno$ci technicznej.
Opisane wyzej czynnosci powinny znalez¢ swoje miejsce w projekcie remontu (wiernego odtworzenia)
elewacji budynkéw nalezacych do KWP i KMP w Opolu, ktdry takze w swoim zakresie powinien uja¢

kolorystyke elewacji w oparciu o niniejsze opracowanie i zawarte w nim zatgczniki, a takze dane
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historyczne. Elewacje bedzie nalezato pomalowa¢ w kolorach odpowiadajgcych jej pierwotnemu
wygladowi, poniewaz samo czyszczenie (zmywanie) elewacji nie przywrdci jej pierwotnych barw. Stad
nalezy utrzymac proponowane przez Konserwatora, Pana Jacka Gryczewskiego kolory wg wzornika
KEIM FARBY MINERALNE Sp. 0.0., z palety Exclusiv kolor nr 9307 oraz 9066. Doktadniej, bedq to
kolory, odpowiednio: KEIM Granital 9307 oraz KEIM Granital 9066, naktadane dwukrotnie, po
uprzednim zagruntowaniu wszystkich powierzchni materiatem KEIM Spezial Fixativ. Konserwacje
elementow kamiennych — rzezby, ptaskorzezby nalezy powierzy¢ uprawnionemu konserwatorowi w
zakresie kamieniarstwa. Sg to prace specjalistyczne, podlegajace indywidualnym wycenom.
Podsumowujac stwierdza sie, ze remont elewacji bedzie nieuzasadniony w przypadku gdy
wcze$niej nie zostang usuniete przyczyny ich ztego stanu technicznego, ktore wymienione zostaty

powyzej, w punktach 7,8 i 9.

Wykonanie wymienionych wyzej prac, zwigzanych z remontem elewacji oraz pozostafych
elementow opisanych wyzej budynkéw bedzie wymagato uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, pozZniejszego uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z
naprawg elewacji, poniewaZz obiekt podlega ochronie konserwatorskiej, a takze statego nadzoru

konserwatorskiego.

10. TERMIN WAZNOSCI EKSPERTYZY

Zgodnie z zapisami umowy [3.1] ekspertyza traci wazno$¢ po uptywie 3 lat, tj. 27 czerwca 2011 r.,

w przypadku nie przystgpienia do remontu obiektu. Nie zwalnia to jednak Wiasciciela / Zarzadcy
obiektéw od przeprowadzania okresowych kontroli technicznych. Dla przypomnienia podaje, ze zgodnie
Z Art. 62.1. ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz.U. 2003 r. Nr 207, poz. 2016 - t.j., zm.
Dz.U. z 2006 r. Nr 170, poz.1217, obiekty powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i

niszczace dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg
ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji

przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow
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3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31
maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000
m?2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2; osoba
dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie pisemnie zawiadomi¢ wiadciwy organ o
przeprowadzonej kontroli — pomimo, ze powierzchnia dachu nie osiaga w/w parametrow, ze
wzgledu na wiek i charakter obiektu nalezy utrzyma¢ wyzej wymagang czestotliwos$é
przegladow

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu, kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych
mowa w art. 61 pkt 2.

Opracowat:

czerwiec 2008 r
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