OPIS DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przedszkola nr 5 ,,Pigteczka” w Lidzbarku Warminskim

Inwestor:
Gmina Miejska Lidzbark Warminski
ul. A. Swietochowskiego 14
11 — 100 Lidzbark Warminski

Adres budynku:
Przedszkole nr 5 ,Pigteczka”
ul. Wodna 9
11 — 100 Lidzbark Warminski
Dziatka nr ewidencyjny: 4
Obreb ewidencyjny: 7
Jednostka ewidencyjna: miasto Lidzbark Warminski

Podstawa opracowania:

- umowa zawarta z Inwestorem,

- wizja i pomiary w terenie,

- dokumentacja zdjeciowa,

- mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1 : 500,

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie budynku Przedszkola nr 5 ,Pigteczka”
w Lidzbarku Warminskim przy ul. Wodnej 9. Wykonanie dokumentacji projektowej oraz
audytu energetycznego termomodernizacji budynku przedszkola nr 5 ,Pigteczka”
w Lidzbarku Warminskim w ramach zadania pn: ,Termomodernizacja Przedszkola nr 5”

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy budynek Przedszkola nr 5 w ksztatcie odwréconej litery ,L”

o wymiarach zewnetrznych 26,12 x 12,60 / 8,68 m, sktada sie z dwdch czesci — starszej,
powstatej w roku 1936, uzytkowanej pierwotnie jako budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz nowej czesci dobudowanej na poczgtku lat 70 — tych. Obie czesci budynku
zdylatowane wzgledem siebie z obnizonym poziomem posadzki parteru 0 1,41 m

w stosunku do starej czesci.

Czes¢ stara budynku — parterowa, w cato$ci podpiwniczona z poddaszem
uzytkowym, konstrukgcji tradycyjnej murowanej, $ciany fundamentowe z cegty ceramiczne;j
petnej oraz kamienia, $ciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych z cegty ceramicznej
petne;j.

Strop nad piwnicg stalowo — ceramiczny typu Kleina, nad parterem strop konstrukcji
drewnianej, nad poddaszem wykonany na kleszczach.

Dach nad budynkiem konstrukcji drewnianej, ptatwiowo - kleszczowej, dwuspadowy
z lukarnami. Dach o kacie nachylenia potaci dachowych 52°, pokryty dachéwka
ceramicznag.

Czes¢ nowa budynku — dwukondygnacyjna , konstrukcji tradycyjnej murowanej,
Sciany z cegty ceramicznej, $ciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych z bloczkow
gazobetonowych.

Stropy miedzykondygnacyjne monolityczne zelbetowe.
Stropodach nad budynkiem z ptyt dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych 3°,
pokrycie stanowi 2 x papa.

t gczne dane wielkosciowe budynku:
- tgczna powierzchnia zabudowy 262,46 m?
- taczna powierzchnia uzytkowa 497,21 m? w tym:



- piwnice 105,99 m?

- parter 211,28 m?
- pietro 179,94 m?
- wysoko$¢ kondygnacji
- piwnice 2,20/ 2,43 m
- parter 2,72/2,65m
- pietro 2,62/2,75m
- tgczna kubatura 2100,00 m*
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2
- ilos¢ kondygnaciji podziemnych cato$ciowe pod starg czescig
- ilos¢ klatek schodowych 2
- tgczna dtugosc¢ 26,12 m
- tgczna szerokosc 12,60/8,68 m
- wysokos¢ do kalenicy 10,23 /6,61 m
- wysokos¢ do okapu 4,43/6,18 m
- kat nachylenia dachu 522 3°

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
- wodno - kanalizacyjna,

- instalacje elektryczna,

- wentylacje grawitacyjna,

- centralnego ogrzewania - z kotta na opat staty,
- instalacje odgromowa,

Uktad komunikacyjny

W chwili obecnej objeta opracowaniem dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Wodnej poprzez istniejgcy wjazd na teren dziafki.

Przedmiotowa dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy oraz kotowy
0 nawierzchni utwardzonej z kostki brukowej oraz asfaltowe;. Istniejgcy uktad
komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

Zielen

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska — trawa oraz zieleh wysoka — drzewa i krzewy ozdobne.

Przedmiotowy zakres robét nie koliduje z istniejgca zielenig, nie zachodzi wiec
koniecznos¢ wycinki lub przesadzania drzew i krzewow.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie budynku Przedszkola nr 5 ,Pigteczka”
w Lidzbarku Warminskim przy ul. Wodnej 9. Wykonanie dokumentacji projektowej oraz
audytu energetycznego termomodernizacji budynku przedszkola nr 5 ,Pigteczka”
w Lidzbarku Warminskim w ramach zadania pn: ,Termomodernizacja Przedszkola nr 5”

Zakres robdét obejmuije:
W wyniku analizy oraz oceny stanu technicznego budynku ustalono z Inwestorem
nastepujgcy zakres robot:
- wzmochnienie i naprawa spekanych scian przed dociepleniem,
- izolacja przeciwwilgociowa scian zewnetrznych fundamentowych,
- docieplenie scian zewnetrznych fundamentowych,
- docieplenie Scian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych,
- docieplenie $cian wewnetrznych poddasza,
- docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjag i poftaci dachowych w poziomie poddasza
wraz z remontem pokrycia (stara czesc¢ budynku),
- docieplenie stropodachu (nowa czes¢ budynku) wraz z remontem pokrycia,



- wymiana obrébek blacharskich, parapetéw, orynnowania,
- odtworzenie, wykonanie nowej opaski wokét budynku,

- wymiana stolarki okiennej,

- wymiana stolarki drzwiowej,

- odnowienie (malowanie) stolarki drzwiowej,

- remont balkondw,

- wykonanie kolorystyki elewacji budynku,

- remont instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang zrodta ciepta,
- montaz paneli fotowoltaicznych,

- remont instalacji odgromowej,

- prace towarzyszace.

W zwigzku z planowanym zakresem prac dociepleniem budynku w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu nie wprowadza sie zadnych zmian.
Z uwagi na utwardzenie terenu wokot budynku grubos¢ warstwy docieplenia nie ma wptywu
na wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Zakres projektowanych roboét nie spowoduje zmiany podstawowych parametrow
budynku takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, wysoko$¢ do kalenicy.

W trakcie inwentaryzacji budynku nie stwierdzono gniazdowania ptakéw.

Przed przystgpieniem do wykonywania robot budowlanych nalezy dokonac¢ przegladu
budynku pod katem ewentualnego wystepowania potencjalnych miejsc legowych ptactwa
oraz nietoperzy i ich schronien w budynkach objetych opracowaniem.

W przypadku stwierdzenia siedlisk ptactwa czy nietoperzy nalezy zastosowac sie do
obowigzujgcych przepiséw w zakresie ich ochrony.

Lokalizacja i usytuowanie budynku.

Projektem objeto docieplenie budynku wraz z robotami towarzyszgcymi, w mys|
§ 9 pkt. 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, odlegtosSci
od obiektéw sgsiadujgcych jak i od granic dziatki objetego opracowaniem budynku
pozostajg bez zmian.

Odlegtos¢ objetego opracowaniem budynku od najblizej potozonego budynku
wynosi ponad 14,0 m.

Zmiany w uksztattowaniu terenu.
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejgcym uksztattowaniu terenu nie
przewiduje sie zadnych zmian.

Uktad komunikacyjny.
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym nie
wprowadza sie zadnych zmian.

Zagospodarowanie zielenig

Przedmiotowy zakres robot nie koliduje z istniejgca zielenig, nie zachodzi wiec
konieczno$¢ wycinki lub przesadzania drzew i krzewow.
Na terenie inwestycji obowigzuje ochrona drzew i krzewdw.

Odprowadzenie wod opadowych.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej wody opadowe odprowadzono na teren wiasny, nieutwardzony / teren
biologicznie czynny / - odprowadzenie wod opadowych bez zmian.

Usuwanie odpadow statych.



Usuwanie odpadéw statych odbywa sie poprzez wywozenie. Odpady gromadzone
w pojemnikach oproznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad oczyszczania,
istniejacy smietnik zlokalizowany w granicach wiasnosci. Usuwanie odpadéw statych
pozostaje bez zmian.

Zestawienie powierzchni.

W zwigzku z planowanym zakresem prac w istniejgcym zagospodarowaniu terenu
nie wprowadza sie zadnych zmian. Ze wzgledu na utwardzenie terenu wokét budynku
grubosc¢ warstwy docieplenia nie ma wptywu na wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od szczegotowego zestawienia powierzchni.

Dane informujgce.

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
i istniejgcym zagospodarowaniem,

- dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody,

- teren dziatki nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

- objeta opracowaniem dziatka jak i budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie
podlegajg ochronie konserwatorskiej,

- w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- objeta opracowaniem dziatka nie znajduje sie w obszarze szkdd gorniczych, na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

Zgodnie z Rozporzagdzeniu Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2016 r. Dz. U. 2016
poz.71 w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Dane o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow.

- inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, obszar oddziatywania zamyka sie w granicach dziatki Inwestora,
obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 1990 r (Dz.U.Nr.15 z dnia
14 marca 1990 r. poz.92),

- usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, Smietnik zlokalizowano w granicach wtasnosci. Jako srednie wartosci
jednostkowe powstawania odpadéw statych przyjmuje sie 2,8 dm®/ 24h dla jednego
uzytkownika,

- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia,

- charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia - nie
wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

Ochrona intereséw 0s6b trzecich.

Przedmiotowa inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osob trzecich
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego:
- nie narusza dostepu do drogi publicznej sgsiednim dziatkom,



nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkow tgcznosci,
nie pozbawia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach sgsiednich,
nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

nie wystepuje ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji i
promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne
czy inne zakiocenia,
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