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2. CZESC OPISOWA

2.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przebudowy budynku stanowigcego siedzibe oddziatow
nauczania poczatkowego Szkoty Podstawowej nr 3 przy ul. Szymona Kossobudzkiego 7 na
potrzeby ztobka miejskiego.

Zakres opracowania obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym gruntow 403, w obreb nr 4,
zlokalizowang przy ul. Szymona Kossobudzkiego 7 w Ptocku.

Planuje sie przebudowe piwnicy, parteru oraz | pietra budynku na potrzeby stworzenia uktadu
funkcjonalnego ztobka obejmujacego m.in. kuchnie¢ wraz z magazynami i czescig socjalng, 4
oddziaty dla dzieci, cze$¢ administracyjng, techniczno-gospodarczg oraz socjalng dla pracownikow
Ztobka.

Opracowanie sktada sie z czesci rysunkowej oraz opisowej charakteryzujgcych catosciowo
projektowang inwestycje.

2.2, ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

2.2.1 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU | UWARUNKOWANIA
TERENOWE

Aktualne zagospodarowanie terenu odzwierciedla uktad funkcjonalny istniejgcego budynku
w zakresie dojs¢ i dojazdow. Na terenie dziatki znajdujg sie utwardzenia bitumiczne oraz boiska
szkolne z nawierzchnig poliuretanowg. Zaréwno nawierzchnie dojs¢ i dojazdow oraz boisk
posiadajg znaczne uszkodzenia, uniemozliwiajgce ich bezpieczne uzytkowanie.

Na osi budynku znajduje sie prostopadioscienna bryta drugiego budynku, w ktérej aktualnie
znajduje sie siedziba Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej nr 1 w Ptocku dla Dzieci ze
specjalnymi Potrzebami Edukacyjnymi.

Na terenie dziatki, w poblizu wejscia na teren nieruchomosci, znajduje sie zrealizowana na
przestrzeni ostatnich lat w ramach Budzetu Obywatelskiego sitownia zewnetrzna.

Po obwodzie dziatki oraz wokot budynku rozmieszczone sg powierzchnie biologicznie czynne w
postaci trawnikdow z nasadzeniami krzewow oraz pojedyncze drzewa lisciaste i iglaste

2.2.2 ZAPISY PLANU MIEJSCOWEGO A ZAMIERZENIA PROJEKTOWE

Przedmiotowy obszar nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykonanie nowych dojs¢ do budynku oraz
niezbednej dla funkcjonowania ztobka ilosci miejsc parkingowych zgodnie z Uchwatg Nr



883/L/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie programu realizacji miejsc
postojowych dla pojazdéw na terenie miasta Ptocka.

Na terenie odzyskanym po rozbiorce wyeksploatowanych boisk treningowych przewiduje sie
realizacje obszernego terenu biologicznie czynnego w postaci ogrodu wraz ze strefg zabaw dla
dzieci. Natomiast w czesci terenu przylegajacej od wschodu do budynku przewidziano realizacje
tarasu do lezakowania niemowlgt wraz z zejsciem na niewielki przylegly teren rekreacyjny z
elementami zabawowymi.

Zagospodarowanie terenu przewiduje maksymalne mozliwe zachowanie istniejgcego drzewostanu
oraz realizacie nowych nasadzen na terenie przewidzianym pod realizacje ogrodu, przy
zachowaniu drogi pozarowej wzdtuz zachodniej elewacji budynku. W celu utrzymania jak
najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zaktada sie realizacje drogi pozarowej w postaci petli
na terenie dotychczasowego boiska, z zastosowaniem nawierzchni w postaci krat o wzmocnione;j
konstrukcji wypetnionych ziemig i nasadzonych trawa.

2.2.4 BILANS TERENU

powierzchnia terenu zagospodarowania -6 798 m?

powierzchnia zabudowana terenu jw. - ok. 1 104,6 m? (bez zmian)
powierzchnia zabudowy budynku podlegajgcego przebudowie - ok. 1 060,0 m? (bez zmian)
powierzchnia dojs¢ i dojazdéw utwardzonych -1795,6 m?

powierzchnia zieleni urzgdzonej -3897,8 m?

2.3. KONCEPCJA PRZEBUDOWY BUDYNKU
2.3.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Istniejacy budynek sktada sie ze skrzydta gtéwnego oraz dostepnej poprzez tgcznik sali
gimnastycznej wraz z obstugujgcymi jg pomieszczeniami. Gtdwne skrzydto, ktérego dotyczy
inwestycja, ma forme wydtuzonego, podpiwniczonego prostopadtoscianu o trzech kondygnacjach
nadziemnych, usytuowanego wzdtuz osi pétnoc-potudnie.

Na osi budynku znajduje sie druga prostopadtoscienna bryta, w ktérej aktualnie miesci sie poradnia
psychologiczno-pedagogiczna. Oba budynki przylegajg do siebie sciang szczytowa, z osiowym
przesunieciem.

Koncepcja zaktada przebudowe budynku bez zmiany jego architektury. W ramach inwestycji
przewidziano jedynie odnowienie elewacji w ramach termomodernizacji. Ponadto ze wzgledu na
zmiany ukfadu funkcjonalnego czes¢ istniejacych otwordw okiennych zostanie zamieniona na
drzwi prowadzgce z holu do czesci ogrodowej oraz z oddziatu dla najmiodszych dzieci
bezposrednio na tarasy do lezakowania dla niemowlat.

2.3.2 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Gtéwne skrzydto budynku w obrebie piwnicy, parteru i pierwszej kondygnacji zostato przeznaczone
na potrzeby funkcjonowania ztobka miejskiego.

Ztobek zaprojektowano na 127 dzieci, umieszczonych w 4 oddziatach. Liczba pracownikéw bedzie
wynosi ok. 30 oséb.



Poszczegdlne oddziaty przeznaczone dla dzieci skladajg sie z szatni dla dzieci, sali zabaw i
spozywania positkéw dla dzieci, sypialni dzieci, fazienki dla dzieci, WC dla opiekunéw grup oraz
pomieszczenia porzagdkowego. Na parterze przewidziano 2 oddziaty, w tym jedno dostosowane do
potrzeb najmtodszej grupy wiekowej. Na drugiej kondygnacji przewidziano 2 oddziaty.

Gtéwne wejscie pozostanie dostepne od strony zachodniej. W jego bezposrednim sasiedztwie
przewidziano lokalizacje pomieszczenia na wézki dzieciece oraz pomieszczenia administracyjno-
biurowe, w tym pokdj dyrektora, pokdj referenta i dietetyka oraz gabinet pielegniarki.

Szatnie odziezy wierzchniej, zaplecze socjalne i sanitarno-higieniczne dla pracownikow ztobka —
opiekunoéw grup przewidziano na drugiej kondygnacji. Ponadto znajdg sie tam pokdj do
indywidualnej pracy z dzieckiem wraz z podrecznym magazynkiem, archiwum zakfadowe, sala
konferencyjna oraz sala gimnastyczna.

Blok zywieniowy z zapleczem higieniczno-sanitarnym i socjalnym dla pracownikdéw kuchni oraz
magazynami pozostanie tak jak dotychczas w obrebie piwnicy i parteru przy czym zostanie
powiekszony i zmodernizowany dla potrzeb funkcjonowania ztobka.

W obrebie piwnicy znajdg sie rowniez pomieszczenia techniczne i gospodarcze takie jak pralnia z
suszarnig, magazyn sprzetu ogrodniczego i rekreacyjnego czy podreczny warsztat.

Przewidziano komunikacje bloku zywieniowego za pomocg niewielkiej towarowej windy
dwudzielne;j.

2.3.3 PARAMETRY | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Parametry budynku — istniejgce bez zmian

Zestawienie powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej na potrzeby funkcjonowania zlobka miejskiego

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
pom. projektowana
piwnica

-1.1  |Klatka schodowa 2,1 m?

-1.2  |Komunikacja 7,8 m*

-1.3 | Wezel cieplny 50,8 m*

-1.4 |Komunikacja 10,5 m?

-1.5 |Pomieszczenie magazynowe — adaptacja wedtug potrzeb 37,2 m?

-1.6  |Szatnia personelu 6,1 m*

-1.7 | Toaleta personelu 7,4 m?

-1.8 | Pomieszczenie socjalne personelu 12,0 m?

-1.9 |Pomieszczenie gospodarcze 5,3 m’

-1.10 |Pomieszczenie magazynowe 15,6 m?

-1.11 |Klatka schodowa 8,6 m?

-1.12 |Komunikacja 19,4 m’




-1.13 |Przedsionek 8,2 m?
-1.14 |Magazyn sprzetu ogrodniczego i rekreacyjnego 23,2 m’
-1.15 |Pomieszczenie socjalne i szatnia personelu 5,6m’
-1.16 |Toaleta personelu 4,8 m*
-1.17 |Podreczny warsztat pracownika gospodarczego 13,3 m*
-1.18 |Pralnia z suszarniq i podreczy magazynek 32,0 m?
Suma: | 269,9 m?
parter
0.1 |Klatka schodowa 13,4 m?
0.2 Blok zywieniowy — powierzchnia zarezerwowana pod kuchnie, |150,9 m?
przygotowalnie, zmywalnie, rozdzielnie, magazyny
0.3 |Komunikacja 77,6 m*
0.4 Pomieszczenie gospodarcze (przechowywanie ok. 120 krzesel) |9,8 m?
0.5 Pomieszczenie na wozki dzieciece 19,9 m?
0.6  |Gabinet dyrektora 15,9 m?
0.7 Pokdj referenta/ dietetyka 16,0 m*
0.8 Pomieszczenie gospodarcze 8,5 m’
0.9 Toaleta ogdélnodostepna - dostosowana dla 0s6b z 8,0 m*
niepelnosprawnoscig
0.10 |Pomieszczenie gospodarcze 7,9 m*
0.11 |Wiatrotap 9,4 m?
0.12 |Gabinet pielegniarki 15,3 m*
0.13 |Komunikacja 101,8 m*
0.14 |Szatnia dla dzieci _ 25,2 m?
0.15 |Sala zabaw i spozywania positkow g 79,4 m*
0.16 |Sypialnia dla dzieci g 81,8 m?
0.17 |Lazienka dla dzieci = 249w’
0.18 |Toaleta dla personelu oddziatu E" 2,9m’
0.19 |Pomieszczenie porzadkowe g 4,0 m*
0.20 |Szatnia dla dzieci 2 |252m’
0.21 |Sala zabaw i spozywania positkow é 76,6 m*
0.22 |Sypialnia dla dzieci 5 84,7 m
0.23 |Lazienka dla dzieci 1249 m?
0.24 |Toaleta dla personelu oddziatu .ré 2,9 m’
0.25 |Pomieszczenie porzadkowe 8 4,0 m*
0.26 |Toaleta dla dzieci 8,9 m?




0.27 |Klatka schodowa 9,7 m?
Suma: | 909,5 m?
I pietro
1.1 |Klatka schodowa 16,3 m’
1.2 |Komunikacja 48,3 m*
1.3 Pokdj do indywidualnej pracy z dzieckiem wraz z podrecznym  |32,9 m?
magazynkiem
1.4  |Komunikacja 125,7 m?
1.5  |Szatnia dla dzieci = [252m’
1.6 Sala zabaw i spozywania positkow é 79,4 m*
1.7 |Sypialnia dla dzieci 5 81,8 m?
1.8  |Lazienka dla dzieci % 24,9 m?
1.9 Toaleta dla personelu oddziatu g 2,9 m?
1.10 |Pomieszczenie porzadkowe O |40m?
1.11 |Szatnia dla dzieci = [252m’
1.12 | Sala zabaw i spozywania positkow é 76,6 m*
1.13 |Sypialnia dla dzieci 5 84,5 m*
1.14 |Lazienka dla dzieci ;ﬁ 24,9 m?
1.15 |Toaleta dla personelu oddziatu @, 2,9 m?
1.16 |Pomieszczenie porzadkowe S 4,0 m?
1.17 |Pomieszczeni gospodarcze — artykuly biurowe 8,9 m?
1.18 |Klatka schodowa 10,1 m?
1.19 |Toalet ogdlnodostepna - dostosowana dla 0s6b z 7,8 m*
niepelnosprawnoscig
1.20 |Pomieszczenie gospodarcze 7,6 m*
1.21 |Zmywalnia 17,7 m?
1.22 |Rozdzielnia 8,7 m?
1.23 |Pomieszczenie mycia wozkow 7,5 m?
1.24 | Pomieszczenie magazynowe — adaptacja wedtug potrzeb 21,2 m’
1.25 |Pomieszczenie socjalne pracownikow 21,2 m?
1.26 |Komunikacja 13,9 m*
1.27 |Pomieszczenie do adaptacji z podejSciem mediow 8,1 m?
1.28 |Lazienka dla pracownikow 16,5 m*
1.29 |Szatnia odziezy wierzchniej dla pracownikow 15,1 m?
1.30 |Archiwum zakladowe 16,7 m?
1.31 |Sala konferencyjna 33,0 m?




1.32 |Sala gimnastyczna 50,1 m*

Suma: |923,6 m’

Suma powierzchni uzytkowej wszystkich kondygnacji: | 2103,0 n*

2.3.4 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE | MATERIALOWE

Opis ogoiny konstrukcji budynku:

Budynek wykonany w tradycyjnej technologii murowanej, fundamenty zelbetowe, stropodach
zelbetowy. Wprowadzenie nowej funkcji nie wptynie w sposéb istotny na konstrukcje budynku,
Zmiany beda obejmowac:

- nowy uktad Scian dziatowych;

- czesciowg przebudowe scian konstrukcyjnych;

- wykonanie nowych otworow drzwiowych w scianach konstrukcyjnych;

- wykonanie nowych otworéw drzwiowych zewnetrznych w miejscach okien.

Fundamenty
Bez zmian.

Sciany
Sciany zewnetrzne istniejgce poddane termomodernizacji.

Nowe Sciany dziatowe wewnetrzne murowane na  zaprawie klejowej z  bloczkow
gazobetonowych o grubosci 12cmi 8 cm.

Stropodach
Przewidziano termomodernizacje i nowe pokrycie.

Stropy

Bez zmian. W zwigzku z modernizacjg kuchni pod katem dostosowania do przepiséw
obowigzujgcych dla kuchni w Zztobkach, nalezy wykonac¢ otwér w stropie miedzy parterem i
pierwszym pietrem przeznaczony pod maty dzwig towarowy dwudzielny transportujgcy positki do
oddziatéw na wyzszej kondygnac;ji.

Wience, nadproza i podciagi
Nadproza zelbetowe prefabrykowane w zwigzku z lokalizacjg nowych otworéw drzwiowych w
Scianach konstrukcyjnych wewnetrznych.

Podciagi zelbetowe zlokalizowane w miejscach usunietych scian konstrukcyjnych.

Schody

Schody zewnetrzne, podjazdy zwigzane z dostosowaniem budynku do funkcji ztobka — betonowe
wylewane na mokro.

Schody wewnetrzne — klatki schodowe nalezy dostosowaé do planowanej funkcji pod wzgledem
zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi warunkami technicznymi.



Stolarka okienna i drzwiowa
Okna i drzwi zewnetrzne PCV lub aluminiowe.
Drzwi wewnetrzne ptytowe.

Elewacja
Przewidziano termomodernizacje i malowanie elewac;ji.

2.3.5 DOSTEPNOSC DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA

W przebudowywanym budynku nalezy zapewni¢ dostepnosé dla osob z niepetnosprawnosciami i
posiadajgcych trudnosci w poruszaniu sie poprzez rampy wjazdowe, ktére niwelujg réznice
wysokosci chodnika i poziomu zera budynku.

Wszystkie pomieszczenia w obrebie parteru, w tym cze$¢ administracyjna znajdujg sie na jednym
poziomie. Zaktada sie realizacje drég komunikacyjnych bez progéw.

2.3.6 OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania zakwalifikowany bedzie do kategorii
zagrozenia ludzi: ZL Il (przeznaczony przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie) oraz ZL lll (zaplecze biurowo - socjalne dla pracownikéw). Wykohczenie budynku
oraz drogi ewakuacyjne nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z kategorig obiektu.

Planowana przebudowa nie wptynie na pogorszenie warunkow w zakresie dostepnosci z drogi
pozarowej.

Projekt winien by¢é opracowany z uwzglednieniem przepiséw dotyczgacych ochrony
przeciwpozarowej budynkow przede wszystkim zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw.

2.3.7 ZAGADNIENIE SANITARNO - HIGIENICZNE

Projekt powinien zostaé opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi
spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony ztobek lub klub dzieciecy.

Projekt winien by¢ opracowany z uwzglednieniem przepisow dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy przede wszystkim zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 26 wrze$nia 1997 roku.

2.3.8 NASLONECZNIENIE POMIESZCZEN
Zaproponowany ukfad pomieszczen spetnia wymagany minimalny czas nastonecznienia co
najmniej 3 godziny dla pomieszczen zbiorowego przebywania dzieci w ziobku w dniach

réwnonocy, w godzinach od 8:00 do 16:00.

2.3.9 ZAGADNIENIA OCHRONY SRODOWISKA

Inwestycja bez istotnego wptywu na srodowisko.



Wykonanie prac budowlanych dotyczgcych projektowanej inwestycji nie moze spowodowac
negatywnych zmian w oddziatywaniu na srodowisko w aspekcie:

» stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i gleby,

* ucigzliwosci akustycznej,

* gospodarki wodno — Sciekowe;j.

2.3.10 INSTALACJE
Istniejgce instalacje:
* wodno - kanalizacyjna,
* centralnego ogrzewania,
* elektryczng,
* wentylacji mechanicznej,
* ochrony przeciwpozarowej
nalezy przebudowac do potrzeb nowej funkc;ji.

2.3.11 UWAGI KONCOWE

Wszystkie wyroby i materialy stosowane do realizacji niniejszego obiektu muszg posiadac atesty
i protokoty zgodnosci przewidziane polskim prawem budowlanym.

Niniejszy projekt koncepcyjny, nalezy traktowac jako zbiér wytycznych. Opracowanie stanowi
podstawe do opracowania petno branzowego projektu budowlanego stanowigcego dokumentacje
wymagang prawem w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe oraz realizacje
inwestyciji.

Po przystgpieniu do pracy nad projektem budowlanym nalezy dostosowa¢ rozwigzania

koncepcyjne do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno — budowlanych.
Szczegdbtowe rozwigzania projektowe nalezy bezwzglednie konsultowac¢ z inwestorem.
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