Wojt Gminy Paszowice
woj. dolnc$lgskie
Paszowice, 09.05.2017 r.
RB. 6727.60.1.2017

Mariola Kochowska
MK PROJEKT

ul. Wysogoérska 1/30
59-420 Bolkow

Wojt  Gminy Paszowice za$wiadcza, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego MPZP MYSLIBORZ zatwierdzonym Uchwatg
Nr X/76/2011 Rady Gminy Paszowice z dnia 24 listopada 2011 roku (opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoglaskiego z dnia 1 marca 2012 r., poz. 876),
teren polozony w granicach dziatek nr 78, 178/1, 34, 28/1, 26, 25/1, 23, 24/20, 24/21, 24/18,
24/s, 63, 62, 55/2, 55/3, 54, 81, 209/1, 47/1, 47/2, 48/2, 80/1, 53/3, 46, 45/7, 45/6, 49, 45/5,
45/2, 45/3, 44, 43/1, 41/4, 79, 56/6, 56/2, 68/2, 7/1, 6, 5/1, 5/2, 4/3, 4/2, 4/1, 3, 57/1, 60, 57/2,
57/4, 61, 74, 2/2, 129/1, 129/2, 128/13, 128/5, 128/4, 128/3, 128/2, 128/15, 149, 128/16, 59/1,
133, 77, 128/18, 58/2, 120/2, 59/2, 120/3, 136 i 128/17 obreb Myslibérz oznaczony jest
symbolami:

-dz.nr 78 = WS 1.02 - WODY POWIERZCHNIOWE

- dz. nr 178/1 - R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY:
KDL 1.01 - KOMUNIKACIJA PUBLICZNA — ULICE LOKALNE;

KDL 2.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE LOKALNE

-dz.nr 34 - R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY
- dz. nr 28/1 — MN 2.06 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE;

R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY

-dz. nr 26 — US 3.01 — USLUGI SPORTU I REKREACIT;

R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY

- dz. nr 25/1 - MN/MT 2.05 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 23 - MN/U 2.04 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYINE; 71 1.02 - TERENY ZIELENI NIEPUBLICZNE]J - INNEJ

- dz. nr 24/20 - MN 2.02 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE;

R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY

- dz. nr 24/21 — MN 2.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE;

R 4.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY

- dz. nr 24/18 — MN 2.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 24/5 — MN 2.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

-dz. nr 63 — KDL 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE LOKALNE;

KDD 1.03 - KOMUNIKACIJA PUBLICZNA - ULICE DOJAZDOWE;

WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE

-dz.nr 62 - WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE; WS 1.08 - WODY
POWIERZCHNIOWE; KDD 3.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE



DOJAZDOWE; KDD 1.03 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE DOJAZDOWE;
KDW 3.10 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA - ISTNIEJACE CIAGI PIESZO-JEZDNE
- dz. nr 55/2 - MN/U 2.05 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJINE

- dz. nr 55/3 - MN 2.05 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 54 - UP/MT 1.01 - USLUGI PODSTAWOWE ORAZ MIESZKALNICTWO I
USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO

- dz. nr 81 - KDW 1.01 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA — CIAGI PIESZO-JEZDNE;
KDD 1.03 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 209/1 - MN/MT 2.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ,
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 47/1 — MN 2.04 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr47/2 - MN 2.04 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 48/2 — MN 2.04 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

-dz. nr 80/1 - KDW 3.10 - KOMUNIKACJA WEWNETRZA - ISTNIEJACE CIAGI
PIESZO-JEZDNE

- dz. nr 53/3 — UP/MT 1.01 —- USLUGI PODSTAWOWE ORAZ MIESZKALNICTWO [
USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO

- dz. nr 46 — MN 2.04 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 45/7 - MN 2.04 — MIESZKAILNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 45/6 — MN/U 2.04 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYIJNE

- dz. nr 49 — MN/MT 2.04 —- MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO 1 USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 45/5 — MIN/U 2.08 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYINE

- dz. nr 45/2 — MN/U 2.08 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 45/3 - MN/U 2.08 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USLUGI

KOMERCYINE

- dz. nr 44 — MN/U 2.08 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USLUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 43/1 — MN/U 2.07 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 41/4 - MN/MT 2.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO [ USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
-dz. nr 79 - KDD 1.04 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE DOJAZDOWE;

KDD 3.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 56/6 — MN/U 1.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 56/2 — MN 1.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 68/2 - KDW 3.07 - KOMUNIKACJA WEWNETRZA — ISTNIEJACE CIAGI



PIESZO-JEZDNE
- dz. nr 7/1 - MN/U 2.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYINE

- dz. nr 6 — MN/U 2.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYINE

- dz. nr 5/1 - MN/MT 1.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 5/2 — MN/MT 1.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 4/3 — MN/MT 1.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO [ USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 4/2 - MN/MT 1.01 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO 1 USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; MN/MT 2.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; KDW 2.01 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA — CIAGI PIESZO-
JEZDNE; KDD 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 4/1 - MN/MT 1.01 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; MN/MT 2.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; KDD 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE
DOJAZDOWE; KDW 2.01 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA - CIAGI PIESZO-
JEZDNE

- dz. nr 3 - MN 1.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE;

MN 2.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE; KDW 2.01 — KOMUNIKACJA
WEWNETRZNA — CIAGI PIESZO-JEZDNE; KDD 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA
— ULICE DOJAZDOWE; KDW 3.06 - KOMUNIKACJIA WEWNETRZNA — ISTNIEJACE
CIAGI PIESZO-JEZDNE

- dz. nr 57/1 = MN 1.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 60 — KDL 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE LOKALNE;

WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE

- dz. or 57/2 = MN 1.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. nr 57/4 — MN 1.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

-dz. nr 61 - KDL 1.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE LOKALNE;

WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE

- dz. nr 74 - KDW 3.02 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA — ISTNIEJACE CIAGI
PIESZO-JEZDNE

- dz. nr 2/2 - US 1.01 - USEUGI SPORTU I REKREACIT; UP 1.01 — USLUGI
PODSTAWOWE; MN 1.01 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

- dz. or 129/1 — ZP 2.01 — ZIELEN PARKOWA

-dz. or 129/2 — ZP 2.01 — ZIELEN PARKOWA



- dz. nr 128/13 — KDW 3.03 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA — ISTNIEJACE CIAGI
PIESZO-JEZDNE

- dz. nr 128/5 - MN/MT 1.02 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO 1 USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 128/4 — WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE; KDW 3.04 - KOMUNIKACJA
WEWNETRZNA - ISTNIEJACE CIAGI PIESZO-JEZDNE;

KDW 3.05 - KOMUNIKACJA WEWNETRZNA - ISTNIEJACE CIAGI PIESZO-JEZDNE
- dz. nr 128/3 - KDW 3.04 — KOMUNIKACJA WEWNETRZNA — ISTNIEJACE CIAGI
PIESZO-JEZDNE

- dz. nr 128/2 — MN/MT 1.03 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO
- dz. nr 128/15 - MN/MT 1.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ.
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE

- dz. nr 149 — WS 1.04 - WODY POWIERZCHNIOWE; KDD 1.02 KOMUNIKACJA
PUBLICZNA — ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 128/16 - MN/MT 1.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USLUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; KDD 1.02 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE
DOJAZDOWE

- dz. nr 59/1 - MN/U 1.01 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 133 - WS 1.05 - WODY POWIERZCHNIOWE; WS 1.10 - WODY
POWIERZCHNIOWE

-dz. nr 77 - KDD 1.02 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 128/18 - MN/MT 1.03 —- MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO; KDD 1.02 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE
DOJAZDOWE

- dz. nr 58/2 - MN/U 1.02 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI
KOMERCYJNE

- dz. nr 120/2 = MN/U 1.02 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USLUGI
KOMERCYINE; KDD 1.07 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE DOJAZDOWE

- dz. nr 59/2 - MN/U 1.01 - MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USLUGI
KOMERCYIJNE; R 2.01 - PRODUKCJA ROLNICZA Z WYKLUCZENIEM ZABUDOWY
- dz. or 120/3 — K 1.01 - ODPROWADZANIE SCIEKOW — URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ; R 2.02 - PRODUKCJA ROLNICZA 7
WYKLUCZENIEM ZABUDOWY

- dz. nr 136 — KDD 1.02 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — ULICE DOJAZDOWE;

KDD 2.01 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA — DROGI DOJAZDOWE

- dz. nr 128/17 = MN/MT 1.03 — MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ
MIESZKALNICTWO I USEUGI ZWIAZANE Z OBSEUGA RUCHU



TURYSTYCZNEGO; KDD 1.02 - KOMUNIKACJA PUBLICZNA - ULICE

DOJAZDOWE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MPZP MYSLIBORZ

UCHWALA NR X/76/2011

RADY GMINY W PASZOWICACH
Z DNIA 24 LISTOPADA 2011 R.

OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
Z DNIA 1 MARCA 2012 R., POZ. 876

OPRACOWANIE:
ZESPOL PROJEKTOWY PRACOWNI "R.S.STUDIO"
POD KIERUNKIEM MGR INZ. ARCH. RAFAtA SCHMIDTA
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RADAGMINY
PASZOWICE

UCHWALA NR X/76/2011
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
My¢libérz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jt. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717
z pbzn, zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 . o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytk6w iopiece nad zabytkami (Dz.U. 22010 r. Nr 130, poz. 871),
w nawiazanin do Uchwaly Nr XXXII/201/2006 Rady Gminy Paszowice z dnia 13 czerwca
2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi My§lib6rz oraz po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy, uchwalonego
Uchwata Nr XXVIII/166/2001 zdnia 27 listopada 2001 roku (z pézn. zm.), Rada Gminy
Paszowice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Ustalenia og6lne

1.Uchwala sig miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego MPZP
MYSLIBORZ dla  obszaru  obejmujacego obszar wsi  My§libérz ~ w granicach
administracyjnych, zwany dalej planem, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1do niniejszej uchwaly, z podzialem na
nastgpujace czgsci:
a) zatacznik nr 1A w skali 1:2000, obejmujacy ceniralna, zainwestowana czgs¢ wsi (czgsé
A),
b) zatacznik nr 1B w skali 1:2000, obejmujacy czgsé potudniowa wsi (czes¢ B),
c) zatacznik nr 1C w skali 1:2000, obejmujacy pozostata czgéé obrebu (czes¢ C);
2) przepiséw ogdlnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenu
okre$lonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

4) zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$lonych w rozdziale III niniejszej
uchwaty;

5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lonych w rozdziale
IV niniejszej uchwaly;
6) przepis6w konicowych okre$lonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru obj¢tego planem,
b) funkcji terenéw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
d) granicy strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
e) granicy strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
f) granicy strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej,
g) obowiazujacej linii zabudowy;
2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

Slowniczek
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
facznie -stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okre$lonymi w legendzie;

4) FUNKCJI WIODACE] - nalezy przez to rozumieé formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad (o ile ustalenia zawarte w §4
niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej):

a) realizacja, potrzeby i wymagania okre$lone dla funkcji wiodacej musza by¢ spelmione
priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilosci
przynajmniej 70% sumy powierzchni wewngtrznej projektowanych obiektéw lub 70%
powierzchni dzialki,

c)w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych obiektach dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej funkcji pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

- dopuszcza sig tylko przebudowe, odbudowe, remont istniejacych obiektéw,

- rozbudowg dopuszcza si¢ wylacznie o czgsci stuzace komunikacji j.: wejécia, klatki
schodowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub czeéci obiektu majace na celu spehienie
wymogéw aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji -
jednak nie wigcej niz o0 10% powierzchni wskazanej pod dany rodzaj
zainwestowania;
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5) FUNKCJI UZUPEENIAJACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad (o ile ustalenia
zawarte w §4 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej):

a) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej
projektowanego obiektu,

b) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢)w formie osobnego budynku o powierzchni wewngirznej stanowiacej 30% sumy
powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziaice,

PowyzZsze parametry nalezy liczy¢ lacznie dla wszystkich funkeji uzupetniajacych;

6) FUNKCJI WBUDOWANEJ — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg vzupeiajaca, dla ktérej
wyklucza sie realizacje w formie osobnego budynku;

7) MIESZKALNICTWO 1 USLUGI ZWIAZANE Z OBSLUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnoé¢ zwiazana z obstuga ruchu
turystycznego iwypoczynkiem tj. pensjonaty, hotele, motele, domy wycieczkowe,
schroniska, schroniska mlodziezowe, restauracje, zajazdy itp.;

8) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM ZPROWADZONA DZIALALNOSCIA, -
nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego albo stréza lub
nadzoru technicznego (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru), zlokalizowane
wtym samym budynku lub budynku odrg¢bnym, przy czym faczna powierzchnia
mieszkalna nie moze przekraczaé 30% lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej
na cele dziatalnogci gospodarczej (o ile ustalenia zawarte w §4 niniejszej uchwaly nie
stanowig inaczej);

9) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ form¢ turystyki
rwiazang z wypoczynkiem na wsi obejmujaca réznego rodzaju ustugi, wtym np.:
zakwaterowanie, wyzywienie, rekreacj¢ iwypoczynek powiazany zpobytem na wsi,
prowadzong w gospodarstwach rolnych, w skiad ktérych wchodza miedzy innymi budynki
mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze;

10) USLUGACH LUB PRODUKCIJI NIEUCIAZLIWEJ — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
lub produkcje niezaliczone do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko;

11) USLUGACH PODSTAWOWYCH — nalezy przez to rozumie¢ ushgi zdrowia i opieki
spofecznej, kultury, kultu religijnego oraz o$wiaty iwychowania atakze ushugi
administracji;

12) USEUGACH KOMERCYJINYCH - nalezy przez to rozumieé aktywno$¢ gospodarcza
o charakterze ustugowym, zwykluczeniem ushig podstawowych oraz ustug sportu
i rekreacji,

13) POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ OBIEKTU - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzong po wewngtrznym obrysie
przegréd zewnetrznych budynku w poziomie podiogi, bez pomniejszenia o powierzchnig
przekroju poziomego konstrukcji i przegréd wewnetrznych, atakze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli liczona jw.;

14) KOMUNIKACH WEWNETRZNE] - nalezy przez to rozumiec drogi niepubliczne,
dojazdy do poszczegdlnych dzialek oraz obiektéw - o szerokosci minimalnie 4,5 m (oile
ustalenia zawarte w §5 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej) - budowa i utrzymanie
ww. terenu nalezy do zarzadcy;
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15) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé linie, wzdhiz ktorej
nalezy wznosi¢ budynki wtaki sposGb, ze elewacja obiektu (po zewng¢trznym obrysie
$ciany projektowanego obiektu) bedzie znia zgodna na odcinku przynajmniej 75%
dhugosci, pozostale maksymalnie 25% dopuszcza si¢ jako cofnigcie w stosunku do linii
zabudowy, jednak nie wigcej niz 2 m. Powyzsze zasady nie dotycza czesci budynku, ktére
w catosci znajduja sig¢ pod ziemia lub czgéci wystajacych przed elewacig, tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze
powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczeénie ww. elementy
nie przekrocza okre§lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m w kierunku
drogi.

W przypadku schodéw do budynku dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku drogi. (Powyzsze zasady podlegaja
ograniczeniom wynikajacym z przepiséw prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych drég
publicznych).

Budynki ibudowle, ktérych wszystkie czesci usytuowane sa dalej niz 20 m od
obowiazujacej linii zabudowy nie podlegajg ustaleniom odnoszacym sie do tej linii.
Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkéw, dla ktérych nalezy
zachowac nastgpujace zasady:

a) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej linii
zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokosé elewacji wzdhuz linii
zabudowy powigkszy si¢ nie wigcej niz 030% dotychczasowej szerokoéci (o ile
przepisy szczegolne nie stanowia inaczej),

b) w przypadku rozbudowy obejmujacej powigkszenie dotychczasowej elewacji o wigcej
niz 30% nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy wskazana w planie;

16) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé linie, ktorej
elewacja nie przekroczy od strony okreslonej w planie (po zewnetrznym obrysie $ciany
projektowanego obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy czesci budynku, ktére w catodci
znajdujg si¢ pod ziemia lub czgéci wystajacych przed elewacje tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czeéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednoczesnie ww. elementy nie
przekrocza okre$lonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m w kierunku
drogi. W przypadku schodéw do budynku, pochylni itp. dopuszcza si¢ odstepstwo od
okreslonej na rysunku planu linii zabudowy o maksymalie 1,2 m wkierunku drogi.
Powyzsze zapisy nie dotycza istniejacych budynkéw, dla ktérych dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy
szeroko$¢ elewacji wzdhuz linii zabudowy powigkszy sie onie wiecej niz 30%
dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy szczeg6lne nie stanowia inaczej). W przypadku
przekroczenia 30% nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslona w tekécie lub na rysunku
planu;

17) DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ czg$é obiektu, ktéra ze wzgledu na rozmiary,
ksztalt oraz reprezentacyjna form¢ dominuje nad pozostata czeécia budynku, Dopuszcza
si¢ realizacj¢ dominanty na maksymalnie 15% powierzchni dachu (liczonej w rzucie) oraz
odstepstwo dla tego elementu od parametru dotyczacego wysokosci obiektéw
o maksymalnie Sm (o ile ustalenia zawarte w §4 niniejszej uchwaly nie stanowia
inaczej);

18) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumieé
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego, elementéw
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komunikacji tj.: dojécia, parkingi, garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwoé¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow zgodnie z funkcja wiodaca lub
uzupeiniajacg terenu,

19) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, jaka zajmuje
budynek wraz z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku
z powierzchnig terenu. Dla istniejacej zabudowy przekraczajacej okreslony w §3
niniejszej uchwaty poziom parametru dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej zasady
jednak tylko dla rozbudowy o czgsci shuzace komunikacji tj.: wejécia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przej$cia, faczniki itp. lub czgsci obiektu majace na celu spetnienie wymogéw
aktualnych przepiséw prawa, wlaciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wigcej
niz o 15% dotychczasowej powierzchni zabudowy;

20) WYSOKO$CI BUDYNKU - nalezy przez to rozumieé odlegtosé od najwyzszej kalenicy
dachu (bez anten, komin6w itp.) do naturalnej powierzchni gruntu w najnizej potozonej
czeséci budynku;

21) SZEROKOSCI DZIALKI - nalezy przez to rozumiet odleglodé dwoch skrajnych
punktéw wspdlnych dla dziatki oraz przylegajacej komunikacji. Dla dziatek wydzielanych
na zapleczu dojazd nalezy wydzieli¢ jako teren komunikacji wewnetrznej a szeroko$¢
dziatki nalezy rozumieé nie jako cz¢$¢ wspolng z terenem komunikacji, ale maksymalng
odlegloéé pomigdzy przeciwlegtymi bokami dzialki wmiejscu lokalizacji glownego
wjazdu,

Rozdzial I1
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
7ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 3.
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. O ile przepisy §4 niniejszej uchwaly oraz stosowne przepisy prawa nie stanowia inaczej
- na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady:

1) W zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem,

b) projektowane budynki wpisane W lokalna tradycj¢ architektoniczno-budowlang,
szczegblnie w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach
i podmuréwkach,

¢) ogrodzenia winny by¢ ksztattowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan,
d) zakaz stosowania sidingu jako materiatéw okladzinowych elewacji,

¢) zakaz stosowania W nowych budynkach wiezyczek, baszt, wykuszy, dominant
krajobrazowych,

f) zakaz budowania doméw z bali drewnianych nieotynkowanych,
g) zakaz stosowania na elewacji podpér przekroju kota tj. kolumn,

h) w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza si¢ biel, jasne odcienie bezu oraz zéttego,
dopuszcza sie rowniez elewacje ceramiczne oraz kamienne, Ww szczegélnosci

w podmurdéwkach.
2) W zakresie powierzchni zabudowy:
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a)na obszarze, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje inwestycji dopuszcza sie
maksymalnie 35% powierzchni zabudowy, o ile ustalenia zawarte w §4 nie stanowig
inaczej,

b) na kazdej dzialce (za wyjatkiem dzialek wskazanych na komunikacje oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej) nalezy zapewnié minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej;

3) W zakresie parametréw dachéw:
a} dach dwuspadowy lub czterospadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci 40 - 55°

lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia polaci, bez
mijajacych sig pofaci i kalenic,

b) dach kryty dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiatem imitujacym dachéwke
w kolorze czerwonym tradycyjnym,

c) dla projektowanych budynkéw sakralnych dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasad a w
uzasadnionych przypadkach dla pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ odstepstwo od
ww. zasad dla takich element6w jak np. tarasy,

d)dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametr6w dachu,

e) powyzsze zasady nie dotycza obiektéw wpisanych do rejestru  zabytkéw oraz
wpisanych do wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych nalezy
stosowac wytyczne okreslone w stosownych przepisach;

4) W przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, przy lokalizacji
budynkéw lub ich czgéci nalezy zachowaé nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikaciji wewnetrznej,
¢) 3 m od pozostatych granic dziatki (nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej blizniaczej),

d)5 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego riapiqcia (dotyczy budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych),

€} 10 m od granicy uzytku oznaczonego we whasciwej ewidencji, jako grunt lesny
(wyjatek stanowia obiekty zwiazane z produkcia lesna),

f) 6 m od granicy potoku Jawomik i terenu oznaczonego symbolem WS 1.03 (nie dotyczy
istniejacych budynkéw oraz ich rozbudowywanych czesci);

5) W zakresie lokalizacji miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ ich niezbedng ilo$¢ na
nastgpujacych zasadach:

a} dla obiektéw zwiazanych z obshuga ruchu turystycznego oraz ustug agroturystycznych -
minimalnie 1 miejsce postojowe / 4 16zka,

b) dla ustug - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla ustug niekubaturowych - minimalnie 1 miejsce / 10 0s6b odwiedzajacych.

Wszystkie niezbgdne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgoda Zarzadcy drogi);

6) W zakresie wéd powierzchniowych (w tym réwniez rowéw) nalezy zachowa¢ nastgpujace
zasady:
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a)dla terenéw graniczacych zwodami powierzchniowymi dopuszeza sie lokalizacje
urzadzefi melioracyjnych, drenazu oraz innych urzadzef majacych na celu skuteczne
odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem i podtapianiem,

b) dla teren6w bezposrednio sasiadujacych z wodami powierzchniowymi (w tym rowami
wehodzacymi w skiad dzialek budowlanych, nalezy zachowa¢ pas min. 6 m wolny od
zabudowy od potoku Jawornik i terenu oznaczonego symbolem WS 1.03 (nie dotyczy
istniejacych budynkéw oraz ich rozbudowywanych czgéci) oraz pas min. 3m od
pozostatych cick6w;

7) W zakresie wprowadzania zieleni - dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni na catym terenie
objetym planem (za wyjatkiem obszaréw wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych) - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach, w szczeg6lnosci na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

8) W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢ tymczasowych form zagospodarowania.

2. O ile przepisy §5 niniejszej uchwaly oraz stosowne przepisy prawa nie stanowig inaczej
- na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace ukladu
komunikacyjnego:

1) dopuszcza sig przeksztatcenie w kanalizacjg deszczows rowdéw znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych drég - za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarzadcg cieku;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog sieci uzbrojenia technicznego
(na zasadach i za zgoda wiasciwego Zarzadey drogi);

3) dopuszcza sie na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa przeksztalcenie
komunikacji wewnegtrznej w komunikacje publiczna.

§ 4.

Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Zasady okre§lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym
w rozdziale IV uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN
1.03 , dla ki6rych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych,

¢) lokalizacje ushug agroturystycznych,
d) lokalizacjg uslug podstawowych, w tym wydzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacje niezbednych urzadzefi iobiektow pomocniczych oraz urzadzen i siec
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
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f) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz zniezbedng infrastruktura, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;

2) Funkcje uzupehiajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

b) mieszkalnictwo i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego:;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa iushig zwiazanych zobstiga rtuchu
turystycznego oraz ushug komercyjnych nieuciazliwych tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupehiajacej,

b) wysoko$¢ budynkéw:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowanych pozostatych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci,
¢) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe.
4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci :

a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1000 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m,

c) nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowat
minimalna szeroko$é 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacje wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$é 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wicksza niz 500 m?,

e) dla obiekiéw iterenéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podziaf nieruchomo$ci podlega ograniczeniom okre§lonym we whasciwej ewidencii.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 2.01, MN 2.02, MN
2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07 , dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, zwykluczeniem chowu Iub hodowli zwierzat
w liczbie przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych,
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c) lokalizacjg ustug agroturystycznych,
d) lokalizacjg¢ ustug podstawowych, w tym wydzielanie dziatek pod taka funkcje,

e) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz zniezbedna infrastruktura, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;

2) Funkcje uzupeiajace:

a) ushugi komercyjne nieuciazliwe,

b) mieszkalnictwo i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa iushig zwigzanych zobshigg ruchu
turystycznego oraz ushig komercyjnych nieucigzliwych tylko w formie funkcji
wbudowanej,

b) wysokos¢ budynkéw:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowanych pozostatych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza sig zachowanie dotychczasowe] wysokosci,

- dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje czg$ciowo zaglebiona, wyniesiona
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy najnizej potozonej czesci budynku,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenach MN 2.02, MN 2.06, MN 2.07 nie moga
pogorszy¢ stanu cennych siedlisk przyrodniczych znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie tych terenéw.

4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

a) docelowa powierzchnia dzialki powstalej na skutek podzialu nie bgdzie mniejsza niz
1000 m?,

b) szeroko$¢ dzialki nie bedzie wezsza niz 20 m,

¢) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. bgda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzna piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?,
e) dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podziat nieruchomosci podlega ograniczeniom okre§lonym we wiasciwej ewidencji.
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- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shizacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?,

e) dla obicktéw iterenéw wpisanych do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw
podzial nieruchomosci podlega ograniczeniom okreslonym we wiasciwej ewidencji.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/MT 1.01, MN/MT
1.02, MN/MT 1.03 , dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinme oraz mieszkalnictwo i ushugi
zwigzane z obslugg ruchu turystycznego,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZniaczej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej iushigowej zwiazanej zobshiga ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii itp.,

¢) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wydzielanie dzialek pod taka funkcje,

d) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrzne] wraz z niezbedna infrastruktura, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje,

¢) lokalizacje niezbgdnych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzeh isieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkeje uzupehiajace - ushugi komercyjne nieuciazliwe;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych tylko w formie funkcji wbudowanej, przy
czym powierzchnia wskazana pod taka formg zainwestowania nie moze przekroczy¢
20% powierzchni wewngtrznej budynku, w ktérym jest zlokalizowana,

b) wysoko$é budynkow:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowanych pozostatych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci,
¢) zagospodarowanie terenu musi uwzglgdnia¢ istniejace zagrozenie powodziowe.
4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci :

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) szeroko$é dzialki nie bedzie wezsza niz 25 m,

¢) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii roigraniczajqcych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 4,5 m,
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- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szerokoéé 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wicksza niz 500 m?,

e) dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencii zabytkow
podziat nieruchomosci podlega ograniczeniom okreslonym we wiaéciwej ewidencii.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/MT 2.01, MN/MT
2,02, MN/MT 2.03, MN/MT 2.04, MN/MT 2.05, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz mieszkalnictwo i ushugi
zwigzane z obshiga ruchu turystycznego,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej iusligowej zwiazanej zobshiga ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii itp.,

c) lokalizacjg ustug podstawowych, w tym wydzielanie dzialek pod taka funkcje,

d) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz zniezbedna infrastruktura, wtym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

e) lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzed i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne nieuciazliwe;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacjg ushug komercyjnych tylko w formie funkcji wbudowanej, przy
czym powierzchnia wskazana pod taka formg zainwestowania nie moze przekroczyé
20% powierzchni wewngtrznej budynku, w ktérym jest zlokalizowana,

b) wysoko$¢ budynkow:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowanych pozostalych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej wysokosci,

-dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje czeSciowo zaglebiona, wyniesiong
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy najnizej potozonej czesci budynku;

c) wszelkie dzialania inwestycyjne wterenie MN/MT 2.05 nie moga pogorszy¢ stanu
cennego siedliska przyrodniczego znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie tego
terenu,

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci

a) docelowa powierzchnia dziatki powstaltej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 25 m,
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¢) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadlych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng drogows, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacjg wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowac
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunk6w zagospodarowania nieruchomoéei przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?,

¢) dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewoédzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podziat nieruchomosci podlega ograniczeniom okreslonym we whasciwej ewidencii.

7. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/MT 3.01, dla ktérego
obowiaznja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz mieszkalnictwo i ushugi
zwigzane z obsluga ruchu turystycznego,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; wolnostojacej i bliZniaczej,

b) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej iustugowej zwiazanej z obstuga ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ushugi gastronomii itp.,

c) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wydzielanie dzialek pod taka funkcje,

d) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz zniezbedna infrastrukturg, wtym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

¢) lokalizacje niezbednych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzef isieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupelniajace - ushugi komercyjne nieuciazliwe;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacjg ustug komercyjnych tylko w formie funkcji wbudowanej, przy
czym powierzchnia wskazana pod taka formg zainwestowania nie moze przekroczy¢
20% powierzchni wewngtrznej budynku, w ktérym jest zlokalizowana,

b) wysoko$é budynkéw:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie konstrukeji dachu jako poddasza uzytkowego,

- projektowanych pozostatych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci,

c) gabaryty budynkéw (wysokos¢, szeroko$c elewacji) nie moga przekracza¢ parametrow
istniejacych budynkéw patacowych.

4) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci :
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a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) szeroko$¢ dzialki nie bedzie wezsza niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych t]. kat polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotyczg dzialek:

- wydzielanych pod komunikacje wewngtrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$é 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$é 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?,

e) dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podzial nieruchomosci podlega ograniczeniom okre§lonym we wlasciwe; ewidencji.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02,
MN/U 1.03 , dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi komercyijne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i bliZzniaczej,
b) lokalizacje¢ ushug komercyjnych nieuciazliwych,

c) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie przekraczajacej 3 duzych jednostek przeliczeniowych,

d) lokalizacjg ustug podstawowych, w tym wydzielanie dzialek pod taka funkcje,
e) lokalizacj¢ ustug agroturystycznych,

f) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz 2z niezbedna infrastruktura, w tym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

g) lokalizacj¢ niezbednych urzadzeri iobiektéw pomocniczych oraz urzadzes i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupeniajace — mieszkalnictwo iustugi zwiazane zobshuga ruchu
turystycznego;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ mieszkalnictwa iuslug zwiazanych zobshiga ruchu
turystycznego tylko w formie funkcji wbudowanej - na zasadach okreélonych dla

funkcji nzupeniajace;j,
b) wysoko$¢ budynkéw:

- projektowanych mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowanych pozostatych - maksymalnie 12 m,
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- istniejacych - dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci,
¢) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé istniejace zagrozenie powodziowe.
4) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1200 m?,

b) szeroko$é dzialki nie bedzie wezsza niz 22 m,

c) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawiazywac do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacje wewngtrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szerokos$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?,

¢)dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewoédzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podziat nieruchomosci podlega ograniczeniom okreslonym we wiasciwej ewidencii.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U 2.01, MN/U 2.02,
MN/U 2.03, MN/U 2.04, MN/U 2.05, MIN/U 2.06, MN/U 2.07, MN/U 2.08, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi komercyjne,
Zazgodne z fimkch wiodaca terenu uznaje si¢: ‘
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych,

c) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie przekraczajacej 3 duzych jednostek przeliczeniowych,

d) lokalizacje ushig podstawowych, w tym wydzielanie dzialek pod taka funkcje,
e) lokalizacje ustug agroturystycznych,
f) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz zniezbedng infrastrukturg, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje,
g) lokalizacje niezbgdnych urzadzerd iobiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;
2) Funkcje uzupemiajace — mieszkalnictwo iushugi zwiazane z obshugg ruchu
turystycznego;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa iushig zwigzanych z obstuga ruchu

turystycznego tylko w formie funkcji wbudowanej - na zasadach okreslonych dla
funkcji uzupeiajacej,
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b) wysoko$¢ budynkdw:

- mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- pozostatych - maksymalnie 12 m,
- istniejacych - dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej wysokosci,

- dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje czeéciowo zaglebiona, wyniesiong
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy najnizej potozonej czesci budynku.

4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1200 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 22 m,

¢) nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat potozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziafek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko§¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomoéci przylegtej, przy
czym wydzielona dziatka nie bgdzie wicksza niz 500 m?,

e) dla obiektéw iterenéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podziat nieruchomosci podlega ograniczeniom okreslonym we wiasciwej ewidencji.

10. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MT 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo i ushugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej iustluigowej zwiazanej zobshuga ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii itp.,

b) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz zniezbedng infrastruktura, wtym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacjg niezb¢dnych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzer i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupemiajace:
a) mieszkalnictwo powiazane z prowadzona dzialalno$cia,
b) ustugi komercyjne nieuciazliwe;
¢) ustugi sportu i rekreacji w tym stawy i fowiska ryb;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) dopuszcza sig¢ realizacje ushig komercyjnych oraz mieszkalnictwa powiazanego
z prowadzong dziatalnoscia - tylko w formie funkcji wbudowanej - na zasadach
okres$lonych dla funkcji uzupekniajacej,

b) wysoko$¢ budynkéw:

- mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- pozostatych - maksymalnie 12 m,

-dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacj¢ czgéciowo zaglebiona, wyniesiong
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy najnizej pofozonej czgsci budynku.

4) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstaltej na skutek podziatu nie bgdzie mniejsza niz
1500 m?,

b) szeroko$é dziatki nie bedzie wezsza niz 25 m,

c) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadiych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

'd) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 4,5m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzna piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bgdzie wigksza niz 500 m?. :

11. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP/MT 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: uslugi podstawowe oraz mieszkalnictwo i ushugi zwigzane z obslugg
ruchu turystycznego,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje obiektéw i urzadzen ustug podstawowych,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej iushigowej zwiazanej z obstuga ruchu
turystycznego, tj. schroniska, pensjonaty, hotele, ustugi gastronomii, itp.,

c) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz zniezbedna infrastruktura, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacjg,

d) lokalizacje niezbednych urzadzen iobiektéw pomocniczych oraz urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupehniajace - mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dziatalno$cia;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje mieszkalnictwa powiazanego z prowadzong dzialalnoscia - na
zasadach okre$lonych dla funkcji uzupetniajacej,
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b) wysoko$¢ budynkéow:

- mieszkalnych iusthigowych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 17 m,

- pozostatych - maksymalnie 12 m,

-dopuszcza sig dodatkowo kondygnacjg czesciowo zaglebiona, wyniesiona
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy najnizej potozonej czgsci budynkuy,

c)ze wzgledu na charakter inwestycji oraz lokalizacje dopuszcza sig maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki.

4) Szczegttowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 25 m,

c) nowe linie podziatéw bgdg harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadle Iub zblizone do prostopadlych tj. kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 4,5m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wicksza niz 500 m? .

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP 1.01, dla ktérego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzeri ustug podstawowych, zwiazanych z kulturg oraz kultem
religijnym,

b) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz zniezbgdna infrastruktura, wtym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

¢) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) Funkcje uzupehiajace - mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dzialalnoscia;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa powiazanego z prowadzona dziatalnoécia - na
zasadach okre$lonych dla funkcji uzupeiajace;j,

b) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe,
¢) wysokos$¢ budynkow:
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- mieszkalnych - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- sakralnych - bez ograniczen,

- dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacj¢ podziemna, wyniesiona maksymalnie 0,5 m
ponad poziom terenu przy najnizej polozonej czgsci budynku,

d)ze wzgledu na charakter inwestycji oraz lokalizacj¢ dopuszcza si¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy 50% powierzchni dziatki.

4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie begdzie mniejsza niz
2000 m?,

b) szerokoéé dziatki nie bedzie wezsza niz 25 m,

¢) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadiych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacje wewngtrzng drogows, dla ktérych nalezy zachowa¢
minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- sluzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m?.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US 1.01, dla ktérego
obowiazuja nast¢gpujace ustalenia: )

1) Funkcja wiodaca: ushugi sportu i rekreacji,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje urzadzei zwiazanych ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka
z dopuszezeniem trwalych obiektéw kubaturowych jednokondygnacyjnych tj. szatni,
wezi6éw sanitarnych, biur, pomieszczen obshugi itp.,

b) lokalizacje urzadzes i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

c) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz zniezbedna infrastruktura, W tym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;

2) Funkcje uzupeiajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztattowania zabudowy iurzadzania terenu - zagospodarowanie
terenu musi uwzgledniaé istniejace zagrozenie powodziowe.

4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
7000 m?,

b) szeroko$¢ dzialki nie bedzie wezsza niz 20 m,
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c) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. bgda do nich prostopadte [ub zblizone do prostopadtych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$é 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzna piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzaeych poprawie warunk6w zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500m? .

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ushugi sportu i rekreacji,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka
z dopuszczeniem trwatych obiektéw kubaturowych jednokondygnacyjnych tj. szatni,
weztow sanitamych, biur, pomieszczen obshugi itp.,

b) lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych zwystepami artystycznymi, wtym muszli
koncertowych, .
c) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod
ww. urzadzenia,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz zniezbedng infrastruktura, wtym
wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;
2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu — wysoko$¢ budynkow
zwigzanych z wystepami artystycznymi maksymalnie 15 m.
4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahy nieruchomoéci:

a) docelowa powierzchnia dzialki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
7000 m?2,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 40 m,

¢) nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzna piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dzialka nie bedzie wieksza niz 500 m? .

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US 3.01, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacji,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje urzadzen zwiazanych ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka
z dopuszczeniem trwatych obiektéw kubaturowych jednokondygnacyjnych tj. szatni,
wezlow sanitarnych, biur, pomieszczen obsthugi itp.,
b) lokalizacje stawu hodowlanego,
¢) lokalizacje urzadzeri i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,
d) lokalizacjg komunikacji wewnetrznej wraz zniezbgdna infrastruktura, wtym
wydzielanie dzialek pod ww. komunikacije;
2) Funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach nie moga pogorszy¢ stanu cennych siedlisk
przyrodniczych znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych teren6w,

b)w terenie US 3.01 wszelkic dzialania inwestycyjnie nalezy prowadzi¢ w sposéb
najmniej zagrazajacy cennemu siedlisku przyrodniczemu, a gdy nie jest to mozliwe,
nalezy podja¢ dzialania majace na celu naprawg szkéd, w szczeg6lnoéci przez
zastosowanie réznych metod kompensacji przyrodniczej - na zasadach okreglonych
w odpowiednich aktach prawa,

c) wysoko$é trwatych obiektéw kubaturowych - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 6 m.
4) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dzialki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1500 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 50 m,

¢) nowe linie podziatéw beda harmonijnic nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych tj. kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziafek:

- wydzielanych pod komunikacje wewngtrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacje wewn¢trzna piesza, dla kiérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunk6w zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m? .
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21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 2.01, R 2.02, dla
kt6rych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca; produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy,
Za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do cel6w zwigzanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy,

b) lokalizacj¢ ustug agroturystycznych z wykluczeniem trwatej zabudowy - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych,

¢) lokalizacj¢ niezbednych drég idojazdéw do p6l oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowéw), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wéd opadowych oraz ochrong przed
zalewaniem ipodtapianiem  obszaréw rolnych oraz sasiednich obszaréw
zainwestowanych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
W szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wtym urzadzef zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony grunt6w rolnych;

2) Funkcje uznpetniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenu - zagospodarowanie
terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe.

4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziah: nieruchomosci - nie okredla sig.

22, Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 3.01, R 3.02, R 3.03,
R 3.04, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia: '

1) Funkcja wiodaca: produkeja rolnicza z wykluczeniem zabudowy,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwiazanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy,

b) lokalizacj¢ niezbednych drég idojazdéw do pél oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje,

c) lokalizacj¢ urzadzer melioracyjnych (W tym rowéw), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wéd opadowych oraz ochrong przed
zalewaniem  ipodtapianiem  obszaréw rolnych oraz sasiednich obszaréw

zainwestowanych - na zasadach okres§lonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

d) lokalizacje urzadzeri i sieci infrastruktury technicznej, wtym urzadzefi Zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziows - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnodci dotyczacych ochrony gruntéw ro Inych;

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
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3) Zasady istandardy ksztaltowania zabudowy jurzadzania terenu - dla terenow
znajdujacych si¢ w granicach obszaréw zdrenowanych nalezy ograniczy¢é wszelkie
dzialania mogace naruszy¢ system drenarski.

4) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomoéci - nie okresla sig.

23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 4.01, R 4.02, R 4.03,
R 4.04, R 4.05, R 4.06, R 4.07, R 4.08, R 4.09, R 4.10, R 4.11dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy,

b) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla terené6w znajdujacych si¢ w granicach obszaréw zdrenowanych nalezy ograniczy¢
wszelkie dziatania mogace naruszy¢ system drenarski;

b)w terenic R 4.11 dopuszcza si¢ mozliwoéé lokalizacji obiektéw iurzadzen
pomocniczych tj. zaplecza socjalnego, przechowalni oraz str6z6wki na zasadach
okre§lonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegblnoéci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych.

4) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci - nie okreéla sig.

24, Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL 1.01, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia: .

1) Funkcja wiodaca: tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) wprowadzanie zieleni lesnej - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,

b) prowadzenie gospodarki leénej majacej na celu pielegnacje oraz rozwoj zieleni le$nej
na tym terenie,

c) lokalizacje obiektéw iurzadzen zwiazanych 1z gospodarka leéna shizacych
udostepnieniu laséw dla turystéw,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegblnodei dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych,

¢) lokalizacje urzadzef i sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szezegblnosei dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;
2) Funkcje uzupelniajace ~ nie dopuszcza sie;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla teren6w znajdujacych si¢ w granicach obszaréw zdrenowanych nalezy ograniczy¢
wszelkie dziatania mogace naruszy¢ system drenarski,
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Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢ - prowadzenie gospodarki lesnej majacej
na celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwdj zieleni lesnej na tym terenie - na zasadach
okre§lonych dla rezerwatow przyrody;

2) Funkcje vzupelniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztalttowania zabudowy iurzadzania terenu - zagospodarowanie
terenu musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace zodpowiednich aktéw prawa
w szczegblnosci zwiazanych z ustanowieniem rezerwatu.

4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: zielefi parkowa (park publiczny),
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie prawidlowej gospodarki majacej na celu utrzymanie, pielggnacje oraz
rozwdj zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje obiektéw iurzadzen shizacych obstudze wypoczynku i turystyki oraz
udostepnieniu terenu dla zwiedzajacych, tj.: miejsca odpoczynku, fontanny itp.,

c) lokalizacje ustug sportu i rekreacji tj. place zabaw, boiska itp.,
d) lokalizacje komunikacji wewngtrznej,

e) lokalizacje urzadzen isieci uzbrojemia technicznego - na zasadach okreélonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnoéci dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

2) Funkcje uzupelniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenu - teren nalezy
zagospodarowaé w sposéb zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla catego terenu,
uwzgledniajacy historyczne powiazania oraz uwarunkowania wystepujace na tym terenie.

4) Szczegtlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
1000 m?,

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m,

¢) nowe linie podziatéw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikagji tj. beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych tj. kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:
- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowal
minimalng szeroko$¢ 3 m,
- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosei przyleglej, przy czym
wydzielona dzialka nie bedzie wigksza niz 500m? .

28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: zieleh parkowa (istniejacy zespol palacowo-parkowy),
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Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki majacej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozw6j zieleni na tym terenie,

b) przebudowg, rozbudowg i remonty istniejacych obiektéw mieszkalnych, gospodarczych
oraz malej architektury,

c) lokalizacjg obiektéw matej architektury,

d) lokalizacje ustug agroturystycznych - na zasadach okre§lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

¢) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen isieci infrastruktury technicznej - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnosei dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych,

f) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastruktura;
2) Funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) mieszkalnictwo i ushugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ewentualne nowe nasadzenia oraz lokalizacja mowych obiektéw powinny zostaé
przeprowadzone w oparciu o kompleksowy projekt uwzgledniajacy historyczne
uwarunkowania uzgodniony z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa iuslug zwiazanych zobshiga ruchu
turystycznego oraz ushuig komercyjnych nieuciazliwych tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupehiajacej,

¢) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé istniejace zagrozenie powodziowe.
4) SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogei:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
25000 m?, '

b) szeroko$¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 150 m,

c) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji tj. beda do nich prostopadte Iub zblizone do prostopadtych tj. kat polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewnetrzna drogowa, dla ktérych nalezy zachowad
minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé
minimalna szeroko$¢ 3 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, przy
czym wydzielona dziatka nie bedzie wicksza niz 500m? .

e) dla obiektéw iterenéw wpisanych do rejestru zabytkéw podziat nieruchomodci
podlega ograniczeniom okre$lonym we wlasciwej ewidencii.
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29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZI 1.01, ZI 1.02, dla
ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: tereny zieleni niepublicznej - innej,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) utrzymanie i pielegnacje oraz rozw6j zieleni na tym terenie,

b) lokalizacje urzadzen shluzacych wypoczynkowi - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnoéci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

c) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdna infrastruktura,

d) lokalizacje urzadzefi isieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okreélonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony grunt6w rolnych;

2) Funkcje uzupelniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenu — zagospodarowanie
terenu musi uwzgledniaé zagrozenie powodziowe.

4) Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okre$la sig.

30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS 1.01, WS 1.02, W§
1.03, WS 1.04, WS 1.05, WS 1.06, WS 1.07, WS 1.08, WS 1.09, WS 1.10, WS 1.11, WS
1.12, WS 1.13, WS 1.14, WS 1.15, dla kt6érych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe,

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie wszelkich dziatahi majacych na celu regulacje iutrzymanie cieku oraz
zapewnienie prawidlowego splywu woéd powierzchniowych, wtym urzadzen
zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i konserwacj¢ istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych regulacji ciekéw,

¢) lokalizacje urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej takich jak mosty,
przeprawy, sieci infrastruktury technicznej itp. na zasadach okre$lonych przez Zarzadce
cieku, zuwzglednieniem ograniczen dla przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na przyrodg parku krajobrazowego ,,Chelmy™ - wynikajacych z aktualnych
przepiséw prawa.

2) Funkcje uzupeiajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okreéla si¢.
4) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okreéla sig.

31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS 2.01, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig prowadzenie wszelkich dziatafi majacych
na celu regulacje iutrzymanie cieku oraz zapewnienie prawidtowego splywu wod
powierzchniowych, wtym urzadzen zwiazanych z ochrona przeciwpowodziows - na
zasadach okreslonych dla rezerwatéw przyrody.

2) Funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza sie;
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a) docelowa powierzchnia dzialki powstalej na skutek podzialu nie bgdzie mniejsza niz
1 m?,

b) szerokos¢ dziatki nie bedzie wezsza niz 1 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 20 do 90 stopni.

34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: odprowadzanie §ciekéw - urzadzenia infrastruktury technicznej,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej zwiazanych zodprowadzenia
i oczyszczaniem Sciekéw,

b) lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej zwykluczeniem urzadzen
ucigzliwych dla sasiadujacych terenéw,

2) Funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - uciazliwo$¢ urzadzen
i obiektéw zlokalizowanych na tym terenie nie moze wykraczaé poza granice
nieruchomosci.

4) Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bgdzie mniejsza niz
1 m?,
b) szeroko$é dziatki nie bgdzie wezsza niz 1 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 20 do 90 stopni.

§5.
Zasady modernizacji, rozbﬁdowy i budowy system6w komunikacji

1. Zasady okre§lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym
w rozdziale TV uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 1.01, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice lokalne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacj¢ komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastrukturg,

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i §ciezek rowerowych
lub &ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzefi technicznych zwiazanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

¢) przeksztalcenie  w kanalizacje deszczows rowow znajdujacych sig¢ w liniach
rozgraniczajacych drég - za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarzadce cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach i za zgoda wlasciwego Zarzadcy drogi);

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
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3) Zasady i standardy ksztaitowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie
mniej niz 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6 m,

c)w obrgbie skrzyzowan zdrogami klasy ,D” obowiazuje narozne Scigcie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznoéei) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziahi nieruchomos$ci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice lokalne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacjg¢ towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych
lub éciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztalcenie  w kanalizacj¢ deszczowa rowéw znajdujacych sie wliniach
rozgraniczajacych drég - za zgoda i na zasadach okreélonych przez Zarzadce cieku,

d) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach i za zgoda wiaSciwego Zarzadey drogi);
2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie
mniej niz 12 m,
b) szerokoé¢ jezdni minimalnie 6 m,

c)w obrgbie skrzyzowan zdrogami klasy ,D” obowiazuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajacej (réjkat widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
d) dopuszcza si¢ realizacje nowej ulicy po stronie péinocnej i przeksztalcenie istniejacej
jezdni w ciag pieszo-rowerowy. .
4) Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 1.01, KDD 1.02,
KDD 1.03, KDD 1.04, KDD 1.05, KDD 1.06, KDD 1.07, dla ktérych obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — ulice dojazdowe,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacjg komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacj¢ towarzyszacych obiektéw inZynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych
lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
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¢) przeksztalcenie w kanalizacj¢ deszczowa TOWOW znajdujacych si¢  w liniach
rozgraniczajacych drég - za zgoda i na zasadach okreSlonych przez Zarzadcg cieku,

d) lokalizacje wliniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach 1 za zgoda wiaéciwego Zarzadcy drogi);

2) Funkcje uzupeiniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 10 m.

4) Szczeg6lowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoéci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — drogi dojazdowe,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacj¢ towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnik6éw i éciezek rowerowych
lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

¢) przeksztalcenie  w kanalizacj¢ ~deszczowa rowéw znajdujacych si¢ wliniach
rozgraniczajacych drég - za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarzadcg cieku,

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach i za zgoda wilaéciwego Zarzadcy drogi);

2) Funkcje uzupeiniajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady istandardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 15 m.

4) Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziahi nieruchomosci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD 3.01, dla ktorego
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna ~ ulice dojazdowe,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacjg komunikacji publiczne; - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnik6w i Sciezek rowerowych
lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) przeksztalcenie  w kanalizacje ~deszczowa rowéw znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog - za zgoda i na zasadach okre§lonych przez Zarzadcg cieku,

d) lokalizacj¢ w linjach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach i za zgoda wlasciwego Zarzadey drogi);

2) Funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza si¢;
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3) Zasady istandardy ksztaftowania zabudowy iurzadzania terenu - szeroko$é drogi
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

4) Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomodci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu,

7. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1.01, KDW 1,02,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b) realizacj¢ towarzyszacych obicktéw inzynierskich oraz niezbednych urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;
2) Funkcje uzupeiajace — nie dopuszcza sie;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych minimalnie 8 m - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 4,5 m,

¢) dopuszcza sig zagospodarowanie jako jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni i chodnikéw,

d)w obrgbie skrzyzowania ciagéw z drogami obowigzuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznoéci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) SzczegOlowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoéci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu.

8. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,
Za zgodne z funkcja wiodac terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich oraz niezbgdnych urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;
2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a)dopuszcza  si¢  zagospodarowanie  w formie jednoprzestrzennego  ciggu
komunikacyjnego,
b) szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych minimalnie 6 m - zgodnie z rysunkiem
planu,

c)w obrgbie skrzyzowania ciagéw z drogami obowiazuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreélonymi na rysunku planu.
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9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 3.01, KDW 3.02,
KDW 3.03, KDW 3.04, KDW 3.05, KDW 3.06, KDW 3.07, KDW 3.08, KDW 3.09, KDW
3.10 dla kt6rych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - istniejace ciagi pieszo - jezdne
(istniejgce dojazdy do dzialek),

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje komunikacji wewngtrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich oraz niezbednych urzadzen
technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem ciggu;

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)dopuszcza  si¢  zagospodarowanie  wformie  jednoprzestrzennego  ciagu
komunikacyjnego,

b) szerokoéé ciagéw w liniach rozgraniczajacych - jak dotychczas,

c)w obrgbie skrzyzowania ciagéw z drogami obowiazuje narozne Scigcie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznosci) 0 wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu.

10. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 4.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciggi pieszo - jezdne,
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje komunikacji wewngtrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastrukturg,
b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich oraz niezbgdnych urzadzeh
technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem ciagu;
2) Funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza sig;
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza  si¢  zagospodarowanie ~ w formie  jednoprzestrzennego  ciagu
komunikacyjnego,

b) szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych minimalnie 5 m - zgodnie z rysunkiem
planu,

c)w obrgbie skrzyzowania ciagéw z drogami obowigzuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu.

§6.

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. Dopuszcza sig realizacj¢ celéw publicznych w liniach rozgraniczajacych nastepujace
tereny:

1) komunikacji publicznej, ktérych zasady urzadzania okre§lono w §5 niniejszej uchwaty;
2) komunikacji wewngtrznej, ktérych zasady urzadzania okreslono w §5 niniejszej uchwaty;
3) uslug podstawowych, ktérych zasady urzadzania okreslono w §4 niniejszej uchwaty;

4) obstugi komunikacji drogowej, ktérych zasady urzadzania okre§lono w §4 niniejszej
uchwaty;

5) wod powierzchniowych, ktérych zasady urzadzania okreslono w §4 niniejszej uchwaty;

6) laséw oraz gruntéw leénych oraz zieleni parkowej (parku publicznego), ktérych zasady
urzadzania okreslono w §4 niniejszej uchwaty;

7) urzgdzeri infrastruktury technicznej, ktérych zasady urzadzania okre§lono w §4 niniejszej
uchwaty.

2. Dopuszcza sig realizacje celéw publicznych w terenach ustug sportu i rekreacji, ktérych
zasady urzadzania okre$lono w §4 niniejszej uchwaty.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celéw publicznych w zakresie
lokalizacji ushug podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod warunkiem zachowania
ustalen planu okre$lonych w §4 niniejszej uchwaly - za zgoda whascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacje celéw publicznych w zakresie
lokalizacji sieci unzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych pozostate tereny
o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury technicznej - pod warunkiem zachowania ustalef
planu okreslonych w §4 i §5 niniejszej uchwaly - za zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych.

§7.

Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Ustala sig nastgpujace obszary zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjne;:

1) tereny mieszkalnictwa iustug zwiazanych zobshiga ruchu turystycznego, w ktérych
zaleca si¢ prowadzenie dzialalnoéci inwestycyjnej polegajacej m.in.: na wydzieleniu
ewentualnych terenéw komunikacji wewngtrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zainwestowaniu calego terenu - zgodnie zzasadami okre§lonymi w §4 niniejszej

uchwaly;

2) tereny mieszkalnictwa, w granicach ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej polegajacej na wydzieleniu ewentualnych terenéw komunikacji
wewngtrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie zainwestowaniu poszczegdlnych
fragmentéw zabudowy - zgodnie z zasadami okre§lonymi w §4 niniejszej uchwaty;

3) tereny laséw oraz gruntéw lesnych atakze zieleni publicznej — parkéw (ZP 1.01),
w granicach ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na
kompleksowym zagospodarowaniu terenmu - zgodnie zzasadami okreslonymi w §4
niniejszej uchwaty.

2. W terenie objetym planem nie wystgpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna
wymagajaca rehabilitacji.
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Rozdzial IT1
ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Zasady okre§lone wniniejszym paragrafic podlegaja ograniczeniom okreslonym
w rozdziale IV uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawg z wodociagu wiejskiego — po
rozbudowie. Dopuszcza si¢ tymczasowo ujecia wlasne - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawg zgodnie z warunkami
okre$lonymi przez wiasciwy Zaklad Energetyczny. Dopuszcza si¢ skablowanie i przelozenie
istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

4. Zaopatrzenie W energi¢ cieplng - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne -
z zastosowaniem nastgpujacych zasad:

1) zaleca si¢ odnawialne Zrédta energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy
ciepta itp.), biomasa (w tym drewno);

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opalowego pod
warunkiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla ijego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kotléw o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

5. Unieszkodliwienie odpadéw stalych (na podstawie zawartej umowy) poprzez
gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoéz na sktadowisko
odpadéw. ‘ )

6.Dla calego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego

odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszezalni éciekéw. Do czasu wybudowania
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie $ciekéw, szczelne zbiorniki

bezodptywowe i wywoz nieczystosei do gminnej oczyszczalni.

7.W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sig uzbrojenie terenow
poprzedzajace realizacj¢ zabudowy.

8. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaty w liniach rozgraniczajacych
drég. W przypadku braku mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

w przylegajacych do drég terenach - za zgoda whascicieli lub uzytkownik6éw wieczystych - na
zasadach okre$lonych w stosownych aktach prawa.

9. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czgsci terenu przez inwestoréw we wiasnym zakresie.

Rozdzial IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony
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1. W granicach projektowanego SOO siedlisk Natura 2000 ,»G0ry i Pogbrze Kaczawskie”
obowiazuja nastgpujace zasady:
1) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwem ekologicznym -
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §8 niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje system grupowego odprowadzenia §ciek6w - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w §8 niniejszej uchwaty;

3) zachowa wysoko$¢ obowiazujacej zabudowy poprzez nie wprowadzanie obiektéw
o skali i wysokosci znacznie odbiegajacej od srednich wskaznikéw na danym terenie;

4) przy prowadzeniu wszelkich dziatafi nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w stosownych
aktach prawa regulujacych zasady w granicach obszaréw Natura 2000.

Powyzsze zakazy nie dotycza prac wykonywanych z zakresu obronnoéci kraju w przypadku
zagrozenia bezpieczefistwa pafistwa a takze likwidowania naglych zagroze bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2.Dla  teren6w  polozonych  w granicach otuliny  Parku Krajobrazowego
»Chelmy” obowiazuje zasada, iz przy projektowaniu ewentualnych obiektéw nalezy uznaé
priorytet ochrony krajobrazu.

3. Dla terenéw zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” nalezy
zachowaé zasady okre§lone wodpowiednich aktach prawa regulujace  spos6b
zagospodarowania tych terendw.

4. W odniesieniu do pomnikéw przyrody, projektowanych stanowisk dokumentacyjnych,
projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego oraz projektowanych uzytk6w
ekologicznych zabrania sig:

1) niszezenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru podlegajacego ochronie;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych zzabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa, urzadzen wodnych;

3) likwidowania, ~zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej.

Powyzsze zakazy nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po
uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody oraz zadan
z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa pafistwa a takze
likwidowania naglych zagroZei bezpieczefistwa powszechnego iprowadzenia akeji
ratowniczych;

6) na obszarze objetym planem stwierdzono nastepujace pomniki przyrody:

a) Wzgérze bazaltowe — bazalt stupkowy ,Male organy”, lokalizacja na dzialce nr
176/231 - wzgbrze Rataj;

b) aleja Kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum (ilo§é — 28) [wiek — 70-80 lat,
wysoko$¢ - 20 m, obwéd — 190-365 cm, rozpigtosé korony - 25 m], lokalizacja na
dzialce nr 182/232 przy drodze do wawozu Myéliborskiego (oddz. 232a), Nr rej.
190/203;
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¢) Cis pospolity Taxus baccata (ilo¢ — 2) [wiek — 350-400 lat, wysoko$¢ - 8m, obwdd —
90 - 140 cm, rozpigto$¢ korony - 5 m], lokalizacja na dziatce nr 53/3 — przy posesji nr
12, Nr rej. 191/204.

5.Dla terenéw zlokalizowanychw gramicach istniejacych i projektowanych
Rezerwatéw Przyrody obowigzuja zasady okre$lone w odpowiednich aktach prawa.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska - zasady ochrony

1. W graniach zasiggu historycznej powodzi dla nowych obiekt6w zakazuje si¢ realizacji
kondygnacji podziemnej lub czgsciowo zaglebionej. Strefy bezposredniego zagrozenia
powodzia zostana okre$lone na etapie opracowania Studium ochrony przed powodzia.

2.Dla gruntéw zdremowanych, wprzypadku realizacji inwestycji zaleca sig
ograniczenie powierzchni utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz wprowadza si¢
obowigzek przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Zarzadem
wiasciwym ds. melioracji).

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony poéredniej ujgcia
wody zrzeki Kaczawy w Przybkowie. W zwiazku zpowyzszym na caltym obszarze
objetym planem obowiazuja ograniczenia zawarte W decyzji Wojewody Legnickiego nr
08$.111.6210-2/56/95 z dnia 28.08.1995 .

4, We wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizacje nowych i modernizacjg istniejacych
urzadzefi zwiazanych zochrong przed powodzia, wtym wydzielania dzialek pod ww.
urzadzenia, przy czym wrejonach wystgpowania cennych siedlisk przyrodniczych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w odpowiednich aktach prawa w szczegélnosei
dotyczacych ochrony siedlisk w obszarach Natura 2000.

5. W zakresic ochrony przed halasem ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne
okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz MN/MT jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz MT jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.

§ 11.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej

1. Ustala sic stref¢ ,,A” Scislej ochronmy konserwatorskiej, dla ktérej ustala sig
pierwszefistwo Wwymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspélczesnie
dzialalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i uslugowa.

2. Ustala sie strefe ,OW?” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazujg zasady
okreétone w odpowiednich aktach prawa, w szczegénosci z zakresu ochrony zabytkéw.

1d: LZIFV-MFTLZ-LBVZP-BEKUF-UIMRF. Podpisany T T




3. Ustala sig strefg ,,W” ochrony konserwatorskiej , dla ktérej wyklucza sie¢ dzatalnogé
inwestycyjna, ktéra mogtaby naruszyé specyficzna forme stanowiska.

4.Dla terenéw polozonych W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja
nastgpujace zasady:

1) stanowiska archeologiczne nalezy uwzglednié inanosié w formie niezmienionej przy
wykonywaniu planéw i projektéw szczeg6towych,

2) w odniesieniu do stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw okreslone w odpowiednich
aktach prawa, w szczegdInoci z zakresu ochrony zabytkéw,

3) na obszarze objgtym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) grodzisko, wczesne Sredniowiecze, 2/2, AZP 81-20, nr rejestru zabytkéw A - 33
209/Arch/66 z dnia 29.04.1966 .,

b) grodzisko, wezesne $redniowiecze IX-Xw., 3/3, AZP 81-20, nr rejestru zabytkéw 32/85
208/Arch/66 z dnia 29.04.1966 1.,

c) grodzisko, $redniowiecze, 1/4, AZP 81-20, nr rejestru zabytkéw 36/233/66 z dnia
26.06.1966 r.,

d) $lad osadnictwa, p6Zne $redniowiecze, 6/28, AZP 81-20,

e) grodzisko, wozesne §redniowiecze IX-Xw., 10/41, AZP 81-20, nr rejestru zabytkéw A —
253/95 z dnia 02.10.1995 r.,

f) osada, pézne $redniowiecze, okres nowozytny, §lad osadnictwa-pradzieje, 11/43, AZP
81-20,

g) szyb gémniczy i halda, p6Zne Sredniowiecze, okres nowozytny, 8/47, AZP 81-20,
h) szyb gémiczy i halda, péZne Sredniowiecze, okres nowozytny, 9/48, AZP 81-20,

i) cmentarzysko kurhanowe, Kultura fuzycka, $lad osadnictwa - wozesne $redniowiecze,
13/49, AZP 81-20, :

j) grodzisko, wezesne éredniowiecze, 4/27, AZP 81-20, nr rejestru zabytkéw A — 250/95
z dnia 28.09.1995 1.,

k) skarb, VII - IX w., 5/16, AZP 81-20,
1) punkt osadniczy, XVI - XVIII w., 7/17, AZP 81-20,
m) §lad osadnictwa, pradzieje, 12/46, AZP 81-20

5.W  odniesieniu  do obiektéw  nieruchomych wpisanych do  rejestru
zabytkéw obowiazuja zasady okre$lone w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych. Na
obszarze objetym planem stwierdzono nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) zesp6t patacowy, nr rejestru: 952/L A/3129/952, decyzja z dnia: 24.05.1991 1, w tym:
a) pafac,
b) szklarnia z salonem,
c) stajnia,
d) powozownia,
e) brama laczaca parowozownig ze szklarnia;
2) park, nr rejestru: 551/ A/3128/551/L, decyzja z dnia: 06.05.1980 r.
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6. Ustala si¢ ochrong obiektéw wpisanych do wojewédzkiej ewidencji zabytkéw , dla
ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

1) prace budowlane nalezy przeprowadzi¢ zgodnic z odpowiednimi przepisami z zakresu
prawa budowlanego oraz ochrony zabytk6w;

2) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytk6w:

a) dom mieszkalny, Nr 1, pocz. XX, oznaczenie w planie - 1,

b) dom mieszkalny, Nr 2, 2 pot. XIX, oznaczenie w planie - 2,

¢) dom mieszkalny, Nr 3, 1853 r., oznaczenie w planie - 3,

d) dom mieszkalny, Nr 4, 2 pot. XIX, oznaczenie w planie - 4,

e) dom mieszkalny, Nr 5, 2 pot. XIX, oznaczenie w planie - 5,

f) dom mieszkalny, bez numeru (vis a vis nr 10), 2 pol. XIX, oznaczenie w planie - 6,
g) dom mieszkalny, Nr 9, pocz. XX, oznaczenie w planie - 7,

h) dom mieszkalny, Nr 15, 2 pot. XIX, oznaczenie w planie - 8,

i) dom mieszkalny, Nr 18, 2 pot. XIX, oznaczenie w planie - 9,

i) budynki folwarku, vis a vis patacu, oznaczenie w planie - 10.

W wyzej wymienionych zabytkowych obiektach ochronie podlegaja nastgpujace zachowane
pierwotne, historyczne parametry i rozwiazania budowlane:

- lokalizacja oraz historyczna forma i kompozycja obiektéw z dopuszczeniem przeksztalcen
majacych na celu dostosowanie obiektu do wspéiczesnych standardéw uzytkowych,

- uk}ad bryly i proporcje poszczegblnych elementow architektonicznych jej uksztaltowania,
- forma, ukiad i wysokos¢ oraz rodzaj i kolor pokrycia dachu,

- uk}ad osi okiennych, wymiary otworéw okiennych i ich podzialy, przy czym dopuszcza sie
wymiane stolarki okiennej z otworzeniem oryginalnych podzialéw shupkéw iszproséw
z zachowaniem jednolitej kolorystyki dla catego budynku,

- w odniesieniu do zabytkowej stolarki nakazuje si¢ jej zachowanie lub odtworzenie,

- elementy dekoracyjne i detal architektoniczny, elementy konstrukeji ryglowej, oktadziny
z desek, cokoty i podmuréwki,

- rodzaj zastosowanych materjatéw budowlanych;

3) wie§ My$libérz stanowi historycznie uksztattowany uklad ruralistyczny o $redniowiecznej
metryce znajdujacy si¢ wwykazie zabytkow wskazanych do wpisu do wojewddzkie]
i gminnej ewidencji zabytkéw.
Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 12.

Ustalenia kohcowe

1. Ustala sie wysoko§¢ oplaty okreslonej w art. 36 ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Paszowice.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewédztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice

Szczepan Eugeniusz Rojak

PRIEWODN!CZACY DY GRINY

/-
Sgczepan k£ geniu&q;‘ak.

Id: LZIFV-MFTLZ-LBVZP-BEKUF-UIMREF. Podpisany Strona 44

ZASTEPCA WOJTA

in sl onard Waniliiwsli




i

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PR
MPZP MYSLIBORZ - CZESC C

-SKAA-T——2000-
POMNIEISZENIE

AT U T B T ; |

i

] Om 200
5 |
K
b ;E ! -
b - 5
i oot

¥\ 71108 \ . /KBD1.07
ﬁ E Mh'ﬂ.h:—" i " el ™ i \ \*\3 B v ¢ J
; :\‘ ‘3&1. \\: .// f ‘. ;Q QN '/, N ]

10/41,AzP8120 / N\

’1
|
742 L X4 1
r:l'.~ : ‘..’ \‘ o 4% l
s ' i .
: %‘ % i R 1.15 .-f-m.,"‘“ﬂ‘ L
A |
" ] r,’ a3 “ \‘ ‘i
. Y e 3 iz E
et L ol \ 11143, AZP 810, |
, o _° = ‘.\ \‘ ‘,
R % %
® ¥ "
\ " !
% %  IT—
B\
- 4G ‘»\
) '\.
& KN
J P\ . 4"1.\







e R T T

A
B

Fr e

i






/

DA

GRANICA ADMINISTRACYINA GA

L _‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO

R GRANICA CZESCI A
LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN
LUB ZASADACH ZAGOSPODARQ!
| A A | OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOV
FUNKCIE TERENGW
TERENY MIESZKALNICTWA
 MN | MIESZKALNICTWO JEDNORODIZI

| M:Mmh:r;_l MIESZKALNICTWO JEDNORODZI






L T -
it ke gl of) #

m—
ZL ETgi= &

ans

o
<iE 4

iy







B epers, A

5 ZARRRESD |

=

R ]

| f'

7P AH







e
S,

RN

215

ir , ,-;"\'

N

INNE OZNACZENIA

'E’Ji;!i:{‘ WA AR

. 3 GRANICA STREFY “OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE)

; ! STREFA "A” $CISLE) OCHRONY KONSERWATORKIE] T

Lsap

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAIDUJE SIE W GRANICACH: 71







MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MPZP MYSLIBORZ - CZESC B

TERNEBRRERRERR RN

B =t ¢ 0 &

e
,,,,,,,,,,,
LS s

SKALA 1 : 2000

~POMMIEISZENIE
Om 50
\
LEGENDA “‘*
AN
= = —] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM @
I GRANICA CZESCI B "3
| ¥ -~
| LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYCH FUNKCIACH e
| LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA \o







llllll'l'i..

. .h‘-:

LEGENDA

\m . — | GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY

s E_E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

‘ t
s !
N ‘ / 1k GRANICA CZESCI A

N{| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCI
\ LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

N |44 | OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

L FUMCETERENO
TERENY MESTKANICTWA
e MN MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

—— MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ OBIEKTY |
| ZWIAZANE 7 OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO

] MIESTKALNICTWO JEDNORODZINNE ORAZ USEUGI K

BRI ESTKALNICTWO | USLUGI TWIAZANE 7 OBSEUGAT

\ TERENY UsHlG
e USEUGI PODSTAWOWE ORAZ OBIEKTY

| | USLUGI ZWIAZANE 7 OBSEUGA RUCHU TURYSTYCZ
UStUGI PODSTAWOWE

0S| UstuGI SPORTU | REKREACI
MIEJSCO
TYTUE zvsuwcu b iy
TEMAT rysunek plai

GL. PROJEKTANT: | wmgr inz. arct

ZESPOL PROJEKT | mgr inz. Ann
wmgr inz. Tom:

SKALA: 1:Z 000

P







URZAD GMTINY RN 79

137

59-411 PASZOW

tel. 76/870-1%

2, 93
Regon 0005446168 1iP 685-10-10-848

e k4T \ 1Ty T
Lﬁ\fﬂ 1 EF'C:;«“ WOJT A

T aIEW)
inz Legsrd Weistlfowsh

INNE OZNACZENIA

i}i&"’l TRy ﬁ,ﬁ.’ﬁ

g 1 GRANICA STREFY “OW" OBSERWAC)I ARCHEOLOGICZNE

i; N T
o e aEn am

' : STREFA “A” SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORKIE)

OBSZAR OBJETY PLANEM W CAtOSCI ZNAIDUJE SIE W GRANICACH:
STREFY OCHRONY POSREDNIE UJECIA WODY

I RZEKI KACZAWY W PRZYBKOWIE .

OZNACZENIA INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
IASIEG HISTORYCZNEJ POWODZI

STANOWISKA ARCHEQOLOGICZNE - ORIENTACYNA LOKALIZACIA

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU NATURA 2000 i I
1 “GORY | POGORZE KACZAWSKIE” '

RS
| GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO *CHEEMY” /| /ﬁf f /a?/
{

] "] GRANICA PROJEKTOWANEGO ZESPOtU R

(oo o o7 PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWEGO

— 1 ORIENTACYJNY PRZEBIEG ISTNIEJACE] LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

OBIEKTY NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO WOJEWGDZKIE)
EWIDENCJI ZABYTKOW

LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH -
PROPONOWANE

--------------







