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Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora,

- wizja w terenie oraz ustalenia z Inwestorem,

- zapisy w Decyzji o warunkach zabudowy,

- mapa do celdw projektowych,

- obowigzujace w Polsce przepisy, normy oraz zasady wiedzy techniczne;.

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy, rozbudowy oraz zmiana sposobu uzytkowania
koliby mysliwskiej na budynek kancelarii le$nictwa, ktéry przeznaczony jest do wykonywania czynnosci
kancelaryjno - administracyjnych i przyjmowania interesantéw w sprawach zwigzanych z realizacjg
zadan lesnictwa w ramach prowadzonej gospodarki lesne;.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci: Baligrod, na czesci dziatki nr 1142,
Niniejszy dziat obejmuje zakres Projektu Zagospodarowania Terenu dla przedmiotowej inwestyciji.

Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy teren, obejmujacy dziatke nr 1142, potozony jest w miejscowosci Baligréd, gm. Baligréd
Na terenie dziatki znajduje sie istniejacy budynek przeznaczony do przebudowy, rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania budynku koliby mysliwskiej na budynek kancelarii lesnictwa.

Na mapach klasyfikacyjnych grunty 1142 oznaczona jako grunty klasy: Ls.

Teren nie jest objety MPZP. Teren objety jest decyzjg o warunkach zabudowy.

Projektowane zagospodarowanie terenu.
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

zewnetrzne istniejace odcinki wewnetrznej instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ztacze
kablowe, wewnetrzna linie zasilajaca.

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych realizowane jest poprzez istniejacy zewnetrzny odcinek
wewnetrznej instalacji wodociggowej z sieci wodociggowej na warunkach dotychczasowych.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng realizowane jest poprzez istniejacy zewnetrzny odcinek
wewnetrznej sieci na warunkach dotychczasowych.

Wody opadowe bedg odprowadzone, poprzez zewnetrzny uktad wewnetrznej kanalizacji deszczowej na
biologicznie czynng cze$¢ dziatki Inwestora w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod i gleby oraz
szkody na dziatkach sasiednich.

sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Scieki odprowadzane sa poprzez istniejacy przykanalik sanitarny do oczyszczalni éciekéw na
warunkach dotychczasowych.
uktad komunikacyjny:

utwardzony dojazd i dojécie do budynku, wg czesci rysunkowej projektu zagospodarowania,

Przyjeto nastepujace konstrukcje nawierzchni:

Konstrukcja nawierzchni na jezdni manewrowej / migjscach postojowych:

- 8 cm — kostka brukowa,

- 3 cm - podsypka z kruszywa tamanego 2 — 12.8,

- 20 cm - podbudowa z kruszywa famanego 0/31.5 stabilizowanego mechanicznie,

- 25 ¢cm - podbudowa z kruszywa tamanego 0/63 stabilizowanego mechanicznie,

Na podtozu konieczne jest osiggniecie wtérnego modutu odksztatcenia E2>=100MPa.

Miejsca postojowe powinny by¢ odznaczone kolorystycznie od pozostatych nawierzchni, ewentualne
miejsca postojowe przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych powinny by¢ oznaczone w normatywny
sposdb. Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: 2.5x5.0m, przeznaczone dla 0sdb
niepetnosprawnych:3.6x5.0m.

Odstoniecie kraweznika na potaczeniu jezdnia teren zielony / chodnik 12cm.

sposdb dostepu do drogi publiczne;j:

Przedmiotowa dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej wojewodzkiej nr DW893 dziatka nr
ewid. 67/1 (obreb Bystre) przez dziatki nr ewid. 2/3, 1/3 (obreb 0001 Baligrod) stanowigce ciag



4.

komunikacyjny oraz droge wewnetrzng dojazdowg we wiadaniu gminy dziatki nr ewid. 6/1, 6/2 (obreb
0001 Baligréd), 75 (obreb 0002 Bystre) istniejacym zjazdem na warunkach dotychczasowych.

parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

zewnetrzny odcinek instalacji wodociggowej — PE32,

zewnetrzny odcinek instalacji sanitarnej — PCV160,

wewnetrzna linia zasilajgca kabel 5x10mm?,

uksztattowanie terenu i ukfad zieleni:

teren dziatki pochyty w kierunku potudniowym, projektuje sie zielen niska i Sredniowysoka .

NieczystoSci state gromadzone bedg w atestowanych pojemnikach zlokalizowanych na przeznaczonym
dla nich miejscu, usuwane okresowo przez stuzby komunalne na podstawie odpowiedniej umowy.
Wszystkie planowane przylacza do sieci zewnetrznych zostang wykonane na podstawie
odrebnych opracowan i odrebnej procedury administracyijnej.

Wijazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd wg odrebnego opracowania.

Przy lokalizacji budynku i ksztattowania bryty, oprocz zadanego programu uzytkowego przez Inwestora,
wzieto pod uwage nastepujace czynniki:

- uksztattowanie terenu dziatki,

- orientacje wzgledem stron Swiata i sgsiednich budynkéw,

- zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegdlno$ci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii.

Zestawienie powierzchni.

BILANS TERENU (w liniach rozgraniczajacych inwestycije)

dziatka nr 1142 obreb: Baligréd pow. 1500 m?

Ip obiekt pow. zabudowy (m2) %
1 Rozbudowywany budynek 58,88 3,93%
2 proj. utwardzenie dziatki 204,81 13,65%
3 Utwardzenie dziatki 43,00 2,87%
4 biologicznie czynna czes$¢ dziatki 1193,31 79,55%
procent zainwestowania dziatki 306,69 20,45%
projektowana intensywnos$¢ zabudowy dziatki 0,20
wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki wydzielonej pod zabudowe 17,58%
wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki wydzielonej pod zabudowe 79,55%
5. Informacje i dane.

a) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktdéw prawa miejscowego lub decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

o |Istnigjacy budynek o dwdch kondygnacjach nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
podpiwniczony, przykryty dachem dwuspadowym. Budynek do dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie cze$ciowe lub catkowite
podpiwniczenie. Projektowany budynek: budynek dwukondygnacyjny w tym
poddasze uzytkowe - warunek spetniony.

o  Wielko$¢ powierzchni zabudowy nie mniejsza niz 60,0 m2 i nie wigksza niz 70,0 m2
Projektowany budynek: 68,93 m? - warunek spetniony.

o  Szeroko$C elewacji frontowej budynku do 6,50 m. Projektowany budynek: 5,30 m -
warunek spetniony.

o  Wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, do
poziomu szczytu gtownej kalenicy dachu do 8,5 m. Projektowany budynek: 7,09 m -
warunek spetniony.




b)

e)

o Dach dwu lub wielospadowy, o kierunku gtéwnej kalenicy réwnoleglym do dtuzszego boku
budynku, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45 °. Projektowany budynek:
dach dwuspadowy o spadku potaci gtéwnych 45° - warunek spetniony.

o Diugos¢ okapdw dachoéw nie mniejsza niz 60 cm. Projektowany budynek: diugosé
okapow: 60 cm - warunek spetniony.

e  Pokrycie dachowe budynku blachg, blachodachdwka lub dachéwka, w kolorze naturalnej
ceramiki budowlanej, ciemnego grafitu lub ciemnego brazu. Zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow pokrycia dachowego. Projektowany budynek: pokrycie dachowe
blachodachéwka w kolorze antracyt - warunek spetniony.

e Elewacja budynku — pastelowa. Zakazuje sie wykonania elewacji w ostrych i jaskrawych
kolorach oraz elewacji wykonczonych materiatami z tworzyw metalowych i sztucznych typu
Siding. Projektowany budynek: elewacja - deska elewacyjna ze $wierka
skandynawskiego w kolorze naturalnym.

o Materialy wykoniczeniowe elewacji naturalne lub imitujgce materiaty naturalne, w kolorze
harmonizujgcym z kolorem pokrycia dachowego oraz elewacji budynku. Warunek
spetniony.

e Pozostawic min. 50% powierzchni biologicznie czynnej cze$ci dziatek budowlanych
objetych w liniach rozgraniczajacych teren lokalizacji inwestycji. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna: 79,55 % - warunek spetniony.

o Odstepuje sie od ustalenia linii zabudowy ze wzgledu na zakres i lokalizacje inwestycii.

o Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, rozumiany jako procentowy udziat
powierzchni  zabudowy do powierzchni czesci dziatek budowlanych w liniach
rozgraniczajacych teren lokalizacji inwestycji 0,5. Projektowany wskaznik powierzchni
zabudowy: 0,1758 - warunek spetniony.

Dojscia i dojazdy wykonac jako utwardzone - warunek spetniony.

o Nalezy zachowa¢ odlegitosci od istniejgcych elementéw uzbrojenia terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w razie kolizji dokona¢ przebudowy, na warunkach
administratora sieci - warunek spetniony.

Dziatka objeta opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencii

zabytkdw.

Dziatka nie jest objeta wptywem eksploataciji gérnicze;.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, teren

inwestycji lezy w granicach Ci$niansko - Wetlinskiego Parku Krajobrazowego, funkcjonujacego na

mocy uchwaty Nr XLVIII/991/14 Sejmiku Woj. Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r., w sprawie

Cisniansko - Wetlinskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2014r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Teren

objety opracowaniem potozony jest poza pasem 100 m od ciekdw i zbiornikéw wodnych o ktorych

mowa ww. uchwale w sprawie Ci$niansko-Wetlinskiego Parku Krajobrazowego. Zatem nalezy
uznac¢ iz zakaz dotyczacy lokalizacji obiektow budowlanych w pasie 100 m od cieku i zbiornika
wodnego, nie dotyczy terenu objetego decyzja. Teren inwestycji lezy w granicach Obszaru

Specjalnej Ochronie Ptakéw Natura 2000 pod nazwg ,Bieszczady” (PLC 180001) oraz w granicach

Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty pod nazwg ,Bieszczady” (PLC180001). W zwigzku

z powyzszym obowigzuja zakazy nakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowieniem obszaru

ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatka objeta decyzjg nie jest objeta innymi formami ochrony przyrody przyrody, o ktérych mowa

w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 916),

za wyjatkiem wyzej wymienionych. W zwigzku z powyzszym nie wprowadza sie dodatkowych

zakazow, nakazow i ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych, za wyjatkiem wyzej
wymienionych.

Charakterystyka ekologiczna.

a. Zapotrzebowanie w wode i odprowadzenie $ciekow: przyjmuje sie Srednie zapotrzebowanie na
wode pitng 140 | / 24 h na jednego uzytkownika budynku, woda do budynkow jest
doprowadzona z sieci wodociggowej, natomiast Scieki sq odprowadzone do oczyszczalni
Sciekow .



b. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych: w budynkach nie przewiduje sie
zanieczyszczen wigkszych niz dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach.

c. Odpady state: nie przewiduje sie w budynkach urzadzehn na nieczystosci i odpady state.
Odpady sg usuwane do kontenera i odbierane przez Gmine.

d. Wiasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania: projektowany budynek
wraz z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobem uzytkowania nie emituje
szczegdlnych hatasdw i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych.

e.  Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemie, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne: projektowany budynek z uwagi na matg wysoko$¢ oraz ksztatt nie powoduje
wiekszego zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktocen ekologicznych
w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych. Charakter
uzytkowy obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowy oraz utwardzonych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

f.  Zagospodarowanie nadmiaru gruntu: nadmiar gruntu z robdt ziemnych zostanie rozplantowany
na terenie dziatki inwestora. Realizacja i eksploatacja projektowanej inwestycji nie wptynie
negatywnie na stan srodowiska naturalnego.

g. Zapotrzebowanie na energie elektryczng: zapotrzebowanie wynosi ok. 12 kW i realizowane
bedzie poprzez planowane przytgcze energetyczne wykonane na podstawie odrebnego
opracowania i odrebnej procedury administracyjnej.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

e Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji
- powierzchnia zabudowy 58,88 m2
- powierzchnia uzytkowa 39,18 m2
- kubatura 294,5 m3
- wysoko$¢ 6,89 m
- ilo$¢ kondygnacji 1 nadziemna
e Kategoria zagrozenia ludzi, liczba os6b na kondygnacjach
Budynek jest zliczany do budynkow niskich i kwalifikuje sie ze wzgledu na funkcje do
kategorii zagrozenia ludzi ZL IIl. W budynku bedzie przebywa¢ do 2 osob na parterze.
o Strefy pozarowe
Budynek stanowi¢ bedzie jedng strefe pozarowa ZL Il o powierzchni wewnetrzne;
wielokrotnie mniejszg od dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej zgodnie z § 227
wynoszacej 8000 m2 (dla tego typu i wysokosci budynku).
e Zagrozenie wybuchem:
w budynku nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

Budynek projektuje sie w klasie odpornosci pozarowej ,,D”.
Poszczegoine elementy budynku bedg spetnia¢ co najmniej ponizsze klasy odpornosci
ogniowey:
- gtéwna konstrukcja nosna — R 30
- stropy — co najmniej REI 30
- Sciany zewnetrzne — El 30
- wszystkie elementy budynku powinny by¢é wykonane z  materiatow
nierozprzestrzeniajacych ognia.
Wymagania spetnione.
o  Warunki ewakuaciji:
- dopuszczalna dtugos¢ przejscia w strefach pozarowych ZL ponizej 30 m - warunek
spetniony
- dopuszczalne dtugosci dojs¢ w strefach ZL I
— przy jednym kierunku ewakuaciji nie przekraczajg odpowiednio 20 m
- szer. poziomych drég ewakuacyjnych (korytarzy) wynosi co najmniej 1,2m
— warunek spetniony
- szer. drzwi w $wietle wynosi 0,9m
— warunek spetniony



1.

- drzwi otwierane zgodnie z kierunkiem ewakuacji na zewnatrz
- ilos¢ wyjs¢ ewakuacyjnych — 1 (bezpo$rednio na zewnatrz).

o Drogi pozarowe
— nie dotyczy budynkdw niskich na podstawie § 12. 1. 5) rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych (Dz.U.2009.124.1030 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi
pozarowe). W odlegto$ci okoto 15m wzdtuz budynku przebiega droga gminna.

e Zaopatrzenie w wode do celéw pozarowych — nie dotyczy budynkéw uzyteczno$ci
publicznej o powierzchni do 500m2 na podstawie § 3. 1. 2) rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych (Dz.U.2009.124.1030 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi
pozarowe).

o Urzadzenia przeciwpozarowe
Gasnice - jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) przypadajaca na
kazde 100 m2 powierzchni

o  Warunki usytuowania:
powyzej 4,0 m od granic dziatki i powyzej 12m od innych obiektow..

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych:
W budynkach nie przewiduje sie urzadzen ani rozwigzan dla 0séb niepetnosprawnych.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego.

Wyznacza sie obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego w granicach dziatek nr 907 —
dziatka inwestora.

Podstawa formalno-prawna wigczenia do obszaru

Nr ewidencyjny dziatek objetego oddzialywaniem Uwagi
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. PRAWO BUDOWLANE
(dz. U. poz. 2351 z 2021 r. z pdzn. zmianami)
1142 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z Teren inwestydji

dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie a w szczegdlnosci §12, 13, 19, 23, 36,40
oraz 271-273,

Projektowane usytuowanie obiektu na dziatce spetnia warunki okreslone w rozdziale 1, 2, 3, 4 oraz w §
271, 272 i 273 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Lokalizacja projektowanego budynku znajduje sie wodlegtosci 7,89 m od dziatki 1/2 - jest to
najmniejsza odlegtos¢ od dziatek sasiednich. Projektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje
koniecznosci objecia dziatek sasiednich obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie przedmiotowe zamierzenie budowlane spetnia warunki dotyczace
wiasciwego o$wietlenia inastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Ponadto
projektowane usytuowanie obiektéw na dzialce zapewnia mozliwo$¢ prawidtowego doswietlenia
potencjalnej przysztej zabudowy na sasiednich dziatkach zgodnie z rozdziatem 2 § 57-60, warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Inwestycja nie wptywa na
zacienianie okien teoretycznych budynkéw na dziatkach sasiednich. Zgodnie z §60 pkt 1 warunkow
technicznych zostanie zachowany warunek nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych w budynkach
teoretycznych na dziatkach sasiednich tj. co najmniej 3 godziny w dnia réwnonocy (21marca i 21
wrze$nia) w godzinach 7.00-17.00.

Whioski:

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkow tacznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wplywa
negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.



Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkdéw oraz sposdob zagospodarowania terenu nie
powoduja uciazliwo$ci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie narusza uzasadnionych i prawem chronionych interesow
osob trzecich, w szczegélnosci nie powoduje uciazliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw
sasiednich. Inwestycja w ohszarze oddziatywania nie wychodzi poza dziatke inwestycyjna.

Opracowata:
mgr inz. arch.
Edyta Gielarowska - Wanke

uprawniona do projektowania
w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen



