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| . Projekt zagospodarowania terenu |

3.1. Opis 0qgoiny.

INWESTOR : »MZGM ” Sp. z o.0.
ul. KoSciuszki 14, 63-400 Ostrow Wikp.
OBIEKT : Budynek mieszkalny wielorodzinny
INWESTYCJA : Budowa osiedla 12 budynkow  mieszkalnych

wielorodzinnych

LOKALIZACJA . ul. Klasztorna 8; 63-400 Ostrow Wikp. Gmina Ostrow
Wikp., dziatka nr 5/19, 5/22, 5/24, obreb mapy 0123.
Budynek nr 8 TYP 1P zostanie wybudowany na dziafce nr
5/22.

3.2. Podstawa opracowania — zafgczniki formalno - prawne

Projektowana budowa osiedla 12 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami i parkingami do obstugi w/w budynkéw dla firmy MZGM Sp. z o.0.
wykonana zostata zgodnie z wytycznymi ujetymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego w rejonie
ulicy Wisniowej — czes¢ B — Uchwata nr XLII/606/2006 Rady Migjskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 22 czerwca 2006 roku.

3.3. Podktad geodezyjny

Projekt zagospodarowania terenu opracowano na podkfadzie mapy
sytuacyjnej w skali 1:500 wykonanej przez uprawnionego geodete Pawfa
Matuszczaka upr. nr 16787; z dnia 08.02.2012 r. Zakres obejmujgcy VI etap
wykonany zostat na mapie wykonanej przez uprawnionego geodete Andrzeja
Zuszka upr. nr 11914z dnia 01 marca 2022 r

3.4. Stan prawny terenu

Teren w granicach, ktérego projektowana jest przedmiotowa inwestycja
potozony jest na dziatce nalezgcej do Inwestora.

IV.  Stan istniejgcy zagospodarowania terenu

4.1. Opis terenu istniejgceqo

Teren lezgcy w granicy dziatki nr 5/22 usytuowany jest w potudniowo —
wschodniej czesci miasta Ostrowa Wielkopolskiego na terenie tworzgcym klin
Zlokalizowanym pomiedzy ulicami Klasztornej a Strzeleckg. Obszar objety
opracowaniem stanowi teren zabudowany w czeSci centralnej dwoma
dwukondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nalezgcymi
do Miejskiego Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. Od strony
potnocnej i wschodniej dziatka graniczy z terenami o przeznaczeniu rolniczym,
od strony potudniowej przylega do pasa drogowego nowo wybudowanej ulicy
Strzeleckiej tworzgcej wewnetrzng rame komunikacyjng Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego. Od strony zachodniej dziatka graniczy z ulicg Wisniowg oraz
Z dziatkg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatka posiada dwa
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wjazdy — od ulicy Klasztornej i od ulicy Strzeleckiej. W czeSci potnocnej dziatki
zlokalizowane sg dwa zespoty garazowe, ktoére bedg stuzyty mieszkancom
projektowanego osiedla.

W obrebie opracowania w czeSci potnocnej i centralnej jest to teren o
niewielkim spadku w kierunku potudniowym, przy rdéznicy terenu wynoszgcej
ok. 0,5m.

V. Projektowane zagospodarowanie terenu

5.1. Opis terenu projektowanego

Na obszarze objetym opracowaniem zaprojektowana zostata budowa osiedla
12 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami do
obstugi w/w budynkow dla firmy MZGM Sp. z o.0. Dziewie¢ budynkow
usytuowanych zostato w ksztafcie okregu, natomiast trzy budynki, ktore
potgczone zostaty wspolnym garazem podziemnym zostaty usytuowane w
centralnej czesSci dziatki.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Klasztornej i Strzeleckiej,
ktére zostang wykorzystane | dostosowane do potrzeb projektowanego
osiedla.

W ramach niniejszego zatozenia projektowego wyburzeniu ulegng dwa
istniejgce budynki mieszkalne wraz z szeScioma wolnostojgcymi garazami i
wiatami zlokalizowanymi w ich poblizu.

W ramach obecnego zatozenia budowlanego wykonana zostanie czesé
prac obejmujacych swoim zakresem drogi z chodnikami i miejscami
parkingowymi oraz zagospodarowanie terenu zielonego wokét budynku
zgodnie z  zakresem inwestycji pokazanym na  projekcie
zagospodarowania terenu —rys P1 projektu wykonawczego.

5.2. Obiekty projektowane

Projektowane obiekty to zespot 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami do obstugi
w/w budynkéw. Obiekty wykonane w technologii klasycznej ze Scianami z
pustakow ceramicznych oraz stropow betonowych. Dach ptaski ukryty attyka.
Posadowienie obiektu bezposrednie na zelbetowych tawach fundamentowych.
Szczegotowy opis budynku w czesci budowlanej projektu.

W ramach VI etapu prac wybudowany zostanie jeden budynek
mieszkalny zlokalizowany w centralnej czesci dziatki nr 5/22 — budynek
nr 10 TYP 1P. Poziom posadowienia budynku +/- 0,00 = 149,00 m.n.p.m.

5.3. Nawierzchnie utwardzone, parkingi — nowoprojektowane

Wjazd na teren dziatki istniejgcy — od ulicy Klasztornej od strony potnocnej i
Strzeleckiej od strony potudniowej. Droga wewnetrzna bedzie tworzyta uktad
pierScieniowy  pozwalajgcy na  swobodng  komunikacje @ pomiedzy
poszczegolnymi blokami, miejscami parkingowymi terenowymi oraz zjazdem
do garazu podziemnego. Przyjety uktad komunikacyjny ma takze istotny
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wptyw na bezpieczenstwo pozarowe, gdyz droga bedzie petnita role
normatywnej drogi pozarowej pozwalajgcej na bezkolizyjng akcje gasniczg z
wykorzystanie ciezkiego sprzetu przeciwpozarowego. W czesci potudniowo —
zachodniej zaprojektowany zostat parking dla 56 samochodéw osobowych
wraz dwoma placami przeznaczonymi na zgarnigty Snieg w porze zimowey.
Z drogi wewnetrznej odbywac sie bedzie zjazd do garazu podziemnego, ktory
zostat zlokalizowany pod trzema budynkami z nr IX. Zgodnie z zatozeniami
zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania terenu zapewniono w
obrebie dziatki 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny tj. 288
szt. — catkowita iloS¢ miejsc parkingowych wynosi 294 szt w tym 13 miejsc dla
0S0b niepetnosprawnych. Zestawienie miejsc parkingowych:

e 30 - ilos¢ miejsc parkingowych w istniejgcych garazach,

e 34 —jlos¢ miejsc parkingowych terenowych,

o 230 - ilos¢ miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

Zakres budowy budynku nr 8 obejmuje wykonanie 25 miejsc
parkingowych.

5.4. Zielen projektowana

Na teren projektowanej budowy zespofu 12  podpiwniczonych
czterokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i
parkingami wystepuje zielen wysoka i niska. Sg to drzewa owocowe z
pozostatoSci po ogrodkach mieszkancow istniejgcych dwoch  blokow
mieszkalnych wraz z krzewami, ktore sg nieuporzadkowane. Wystepujg takze
drzewa lisciaste — deby i akacje wystepujgce w grupach, ktorych stan takze
wymaga podciecia i uporzgdkowania przez wyspecjalizowang firme zajmujgca
sie pielegnacjg zieleni. Usuniecia bedg wymagaty trzy drzewa owocowe — dwa
drzewa w obrebie bloku nr VIl oraz jedno drzewo w obrebie Srodkowego bloku
nr X. Jako, ze budowa zespotu 12 blokdw zostanie roztozona w czasie kilku
najblizszych lat i pierwsze bloki bedg budowane od nr I, Il - w kierunku
odwrotnym do ruchu zegara, Inwestor przed przystgpieniem do realizacji
kolejnego bloku bedzie wystepowat do wydziatu ochrony Srodowiska celem
uzyskania zgodny na wyciecie lub podcigcie drzewa, ktore w miedzyczasie
bedzie wymagato takiego kroku.

Na obszarze objetym opracowaniem po zakonczeniu realizacji inwestycji nie
planuje sie nasadzenia drzew i krzewow — tylko pielegnacja juz istniejgcych
drzew. Miedzy budynkami |, Il, lll a X zaprojektowany zostat plac zabaw z
odlegfosciami od budynkdéw, drég | miejsc parkingowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Po wybudowaniu budynku nr 10 nie zostanie nasadzona zielen tak niska
jak i wysoka.

5.5. Ogrodzenie projektowane

Teren lezgcy w granicy dziatki nr 5/22 jest pozbawiony ogrodzenia. Po
zrealizowaniu inwestycji nie planuje sie wykonania jakiegokolwiek ogrodzenia.
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Po wybudowaniu budynku nr 10 nie zostanie wykonane ogrodzenie
wydzielajace go od reszty terenu.

5.6. Uzbrojenie terenu — sieci.

Na dziatce nr 5/6 znajdujg sie przytgcza wodociggowe, energetyczne
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej, ktére w chwili obecnej
zaopatrujg w media dwa istniejgce budynki mieszkalne oraz dwa zespoty
garazowe. Ze wzgledu na stan istniejgcych przytgczy, ich Srednice oraz
przebieg przez dziatki sgsiadow planuje sie czesSciowg ich likwidacje oraz
wykonanie zupetnie nowych, ktore zapewnig funkcjonowanie nowego zespotu
12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych  budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami i parkingami. Na rysunku P2 zostat przedstawiony
uktad sieci projektowanych oraz istniejgcych do likwidacji. Szczegoty
techniczne przytaczy stanowig osobne opracowania projektowe, ktore nie
stanowig zakresu dokumentacji projektowej, gdyz zostang one opracowane w
ramach zgtoszenia wiasciwemu organowi.

Istniejgce uzbrojenie terenu wokoét dziatki bedgcej tematem opracowania jest
wystarczajgce dla niniejszego zamierzenia budowlanego.

Sieci i przylagcza bedace w zakresie Inwestora zostang wykonane w
zakresie niezbednym do funkcjonowania budynku nr 10. Czesé
istniejacych sieci zostanie wykorzystana zgodnie 2z projektami
branzowymi dokumentacji wykonawczej.

5.7. Gospodarka odpadami

Na terenie zespotu 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami powstajg wytgcznie
odpady komunalne. Projektuje sie trzy zasieki na odpady w tym dwa
zblokowane, w ktérym bedg kontenery umoZliwiajgce prawidfowe
przechowywanie odpadow z bezposrednim dostepem do drogi wewnetrznej.
Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawa odpady przekazywane sg do
unieszkodliwienia wyspecjalizowanym jednostkom posiadajgcym zezwolenia w
zakresie gospodarowania odpadow, na mocy osobnych umoéw Inwestora z
odbiorcami.

5.8. Ucigzliwo$c¢ obiektu dla otoczenia

Projektowana budowa zespofu 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami | parkingami ma
charakter nieucigzliwy dla otoczenia.

5.9. Ochrona terenu Inwestycii

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkoéw i nie podlega ochronie
na podstawie zapisow ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

5.10. Whptyw eksploataciji gorniczej

Brak wptywow eksploatacji gorniczej
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5.11. Charakterystyka ekologiczna obiektu

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych
zZnaczgco oddziatywac na Srodowisko.

5.12. Bilans terenu

o powierzchnia terenu 25120,00 m? 100.00 %

e  powierzchnie kubaturowe ogotem 3549,95 m? 14,13 %

e powierzchnie drog i chodnikow 10731,00 m2 42,72 %

o powierzchnia biologicznie czynna 10838,45 m?43.15 %

VI. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU
INWESTOR : » MZGM ” Sp. z o.0.
ul. KoSciuszki 14, 63-400 Ostrow Wikp.

OBIEKT : Budynek mieszkalny wielorodzinny
INWESTYCJA : Budowa osiedla 12 budynkdw  mieszkalnych

wielorodzinnych

LOKALIZACJA : ul. Klasztorna 8, 63-400 Ostrow Wikp. Gmina Ostrow

Wikp., dziatka nr 5/22, obreb mapy 0123
najblizszy obiekt sgsiadujgcy z projektowanym budynkiem znajduje sie w
odlegtosci 14,0 metrow od budynku nr 10 jest to istniejgcy budynek
wielorodzinny wybudowany w ramach | etapu budowy osiedla.
przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego do 500 MJ/ m?
obiekt zalicza sie do:
— budynki mieszkalne do kategorii zagrozenia ludzi ZL |V.
- garaz podziemny do kategorii PM
w _budynku nie ma pomieszczen ani stref zagrozenia wybuchem.
obiekt stanowi dwie strefe pozarowg o powierzchni uzytkowej 2155 m2.
projektowany obiekt nalezy do klasy D odporno$ci pozarowej. Minimalna
odpornosc ogniowa konstrukcji nosnej oraz stropéw budynku wynosi 30
min. Elementy te nalezg do nierozprzestrzeniajgcych ognia. Scianki
dziatowe i dachy nalezg do nierozprzestrzeniajacych ogien. Sciany
wydzielajgce garaz R60, natomiast stropy REI60. Budynek niski N.
Przepusty stropu nad garazem podziemnym w klasie EI60.
warunki ewakuacyjne:

a) drzwi wyjSciowe z budynku otwierajg sie na zewnatrz.

b) szeroko$¢ wyjs$¢ ewakuacyjnych wynosi min. 0,9 m w $wietle.

c) dtugosc dojscia do drzwi ewakuacyjnych wynosi ponizej 60,0 m.

d) zakfada sie oznakowanie pomieszczen i drég ewakuacyjnych zgodnie z

obowigzujgcymi normami znakami fluorescencyjnymi, wedtug PN-92/N-
01256/02 — ewakuacja garazu wytgcznie poprzez drzwi zewnetrzne
parkingu zlokalizowanych przy wjezdzie i wyjezdzie do garazu
w kazdym budynku przewiduje sie wykonanie instalacji odgromowej oraz
zainstalowanie przeciwpozarowego wytgcznika pradu.
w obiekcie nie przewiduje sie wewnetrznej instalacji wodociggowej p-poz.
oprocz podziemnej czesSci garazowej, w ktorej zostang zastosowane trzy
hydranty HP50.
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o nie przewiduje sie wyposazania budynkow w podreczny sprzet gasniczy.

o do zewnetrznego gaszenia pozaru stuzy¢ mogg 3 hydranty
zaprojektowane na terenie dziaftki.

o na teren dziatki projektuje sie jeden wjazd o szerokosci 5,0 m z istniejgcej
ulicy Strzeleckiej, mogagcy stuzyc jako droga pozarowa.

o dtugosc¢ dojscia ewakuacyjnego z garazu — 30,5 m

e  zabrania sige wjazdu i garazowania samochodow z instalacjg LPG i CNG

VIl. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY

ZDROWIA
INWESTOR : » MZGM ” Sp. z o.0.
ul. KoSciuszki 14, 63-400 Ostrow Wikp.
OBIEKT : Budynek mieszkalny wielorodzinny
INWESTYCJA : Budowa osiedla 12 budynkéw  mieszkalnych

wielorodzinnych
LOKALIZACJA : ul. Klasztorna 8, 63-400 Ostrow Wikp. Gmina Ostrow
Wikp., dziatka nr 5/22, obreb mapy 0123

7.1. Zakres robot i kolejnosé¢ ich wykonywania

Projektowana budowa zespofu 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami do obstugi
w/w budynkdw wykonana zostanie w petnym zakresie zgodnie z projektem
budowlanym. Realizacje robét przewiduje sie w nastepujgcej kolejnosci:

o roboty ziemne,

fundamenty,

roboty murarskie,

wykonanie stropow migdzykondygnacyjnych,

Sciany dziatowe,

pokrycie dachu,

podfoza i posadzki

stolarka okienna i drzwiowa

instalacje wewnetrzne ( wod-kan, elektryczne, wentylacja itp.)

7.2. Wovykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg obiekty budowlane, kt6®e
zostang wyburzone w trakcie prowadzonych prac.

7.3. Elementy zagospodarowania terenu, przy ktéorych moze powstaé
zaqgrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢ zgodne przepisami rozdziatu
3 i 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury ( Dz. U. Nr, 47, poz. 401 z
pOzZniejszymi zmianami ) z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

7.4. Wskazania zaqrozen wystepujgcych podczas realizacji
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Na terenie budowy bedg wystepowac roboty budowlane wymienione w art.
21a ust.2 z dnia 07.07.1994 r — Prawo Budowlane tj. stwarzajgce ryzyko
powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Podczas wykonywania nastepujgcych robot wystgpi ryzyko upadku z
wysokosci ponad 5 m:

o roboty murarskie,

o wykonanie stropow migdzykondygnacyjnych,

e  stolarka okienna i drzwiowa

o pokrycie dachu,

Podczas wykonywania nastepujgcych robot wystagpi ryzyko przysypania
ziemig:

o roboty ziemne,

o fundamenty,

7.5. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przy wykonywaniu robot
szczeqodlnie niebezpiecznych.

Przed przystgpieniem do prac wskazanych w pt. 6.4 jako szczegdlnie

niebezpiecznych kierownik budowy ma obowigzek:

o sprawdzi¢ czy wytypowani do w/w robot pracownicy posiadajg wazne
badania lekarskie dopuszczajgce ich do pracy na wysokosciach

e  przeprowadzi¢ szkolenie z zakresu BHP z wytypowanymi do
wykonywania prac szczegolnie niebezpiecznych pracownikami,

o wyposazyc¢ pracownikow niezbedny sprzet ochrony.

7.6. Niezbedne Ssrodki techniczne zapobieqajgce niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywanych robot szczeqodlnie niebezpiecznych

Przed przystgpieniem do prac wskazanych w pt. 6.4 jako szczegodlnie

niebezpiecznych kierownik budowy ma obowigzek przejg¢ bezpoSredni

nadzor nad ich wykonaniem i zapewniC nastepujgce zabezpieczenia:

o oznaczyC i zabezpieczyc¢ strefe niebezpieczng wokdét budynku w trakcie
wykonywania robot szczegdlnie niebezpiecznych,

e upewni¢ sig, ze na terenie budowy nie wystepujg niebezpieczne
substancje,

o upewnic sie, ze istniejgcy uktad drog umozliwia dojazd na teren budowy i
ewentualng ewakuacje,

o wyposazyc¢ pracownikow niezbedny sprzet ochrony osobistej,

o wyposazyc teren budowy w niezbedne Srodki p-poz.

7.7. Sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérejf mowa w
art. 20 ust.1 pkt 1b, z dnia 07.07.1994 r — Prawo Budowlane sporzgdzi¢ lub
zapewnic¢ sporzgdzenie, przed rozpoczeciem budowy planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki
prowadzenia robot budowlanych.
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| VIII.  Projekt architektoniczno — budowlany |

8.1. Opis 0qgoiny.

INWESTOR : »MZGM ” Sp. z o.0.
ul. Kosciuszki 14, 63-400 Ostrow WIkp.
OBIEKT : Budynek mieszkalny wielorodzinny
INWESTYCJA : Budowa osiedla 12 budynkow  mieszkalnych

wielorodzinnych

LOKALIZACJA . ul. Klasztorna 8; 63-400 Ostrow Wilkp. Gmina Ostrow
Wikp., dziatka nr 5/19, 5/22, 5/24, obreb mapy 0123.
Budynek nr 8 TYP 1P zostanie wybudowany na dziafce nr
5/22.

8.2. Przeznaczenie i program uzytkowy.

Projektowane obiekty to zespot 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami do obstugi
w/w budynkéw. Obiekty wykonane w technologii klasycznej ze Scianami z
pustakow ceramicznych oraz stropow betonowych. Dach ptaski ukryty attyka.
Posadowienie obiektu bezpoSrednie na zelbetowych tawach fundamentowych.
Szczegotowy opis budynku w czesci budowlanej projektu.

W ramach VI etapu prac wybudowany zostanie jeden budynek
mieszkalny zlokalizowany w centralnej czesci dziatki nr 5/22 — budynek
nr 10 TYP 1P. Poziom posadowienia budynku +/- 0,00 = 149,00 m.n.p.m.

8.3. Zestawienie powierzchni terenu i kubatur:

o powierzchnia terenu 25120,00 m2 100.00 %
e  powierzchnie kubaturowe ogotem 3549,95 m?2 14,13 %
e powierzchnie drog i chodnikow 10731,00 m2 42,72 %
o powierzchnia biologicznie czynna 10838,45 m2 43.15 %
e  Kubatura 47970,00 m3

8.4. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt — Budowa budynku nr 10 TYP 1P wchodzgcy
w zakres zespofu 12 podpiwniczonych czterokondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i parkingami do obstugi w/w
budynkéw w Ostrowie Wielkopolskim przy ulicy Klasztornej na dziatce nr 5/6,
w fazie ,PROJEKT BUDOWLANY” w zakresie zgodnym z wymaganiami
okre$lonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 03.07.2003r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2003.120.77133). Dokumentacja w fazie , projekt
budowlany ” stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe, lecz nie
wyczerpuje zagadnien zwigzanych z wykonawstwem. Petne informacje w tym
zakresie zawiera , projekt wykonawczy ” stanowigcy niniejsze opracowanie
projektowe.

8.5. Uktad funkcjonalno — przestrzenny.
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Program funkcjonalny obiektu opracowano na podstawie wytycznych
otrzymanych od Inwestora. Podstawg opracowania projektu budowlanego byto
zlecenie wykonania projektu koncepcyjnego i budowlanego wykonanego w
styczniu 2012 r.

8.6. Liczba kondygnacii:

Budynki mieszkalne wielorodzinne sg pieciokondygnacyjne z piwnicami w
czesci podziemnej.

8.7. Wysokos$¢ pomieszczen w Swietle:

Budynek mieszkalny nr 10:

o piwnica wynosi 2.54 m
o przyziemie wynosi 2.54 m
. | pietro wynosi 2.54 m
. Il pietro wynosi 2.54 m
. Il pietro wynosi 2.54 m

8.8. Zestawienie powierzchni wewnetrznych:

BUDYNEK NR 10
BILANS POW. PIWNICY
nr nazwa pomieszczenia posadzka | powierzchnia
0.1 | komunikacja pos. beton. 6,4
0.2 | komorka pos. beton. 49
0.2b | komunikacja pos. beton. 36,23
0.3 | komorka pos. beton. 4,84
0.4 | komorka pos. beton. 3,45
0.5 | komorka pos. beton. 3,45
0.6 | wezet ciepta pos. beton. 7,35
0.7 | komorka pos. beton. 2,83
0.9 | komorka pos. beton. 2,68
0.9 | komoérka pos. beton. 2,68
0.10 | komorka pos. beton. 2,68
0.11 | komorka pos. beton. 3,63
0.12 | komérka pos. beton. 3,63
0.13 | komérka pos. beton. 3,82
0.14 | komorka pos. beton. 3,77
0.15 | komorka pos. beton. 3,2
0.16 | komorka pos. beton. 3,15
0.17 | komorka pos. beton. 2,64
0.18 | komorka pos. beton. 2,64
0.19 | komorka pos. beton. 5,51
0.20 | komorka pos. beton. 4,15
0.21 | pom. gosp. pos. beton. 2
0.22 | komunikacja pos. beton. 6,4
0.23 | komoérka pos. beton. 4,9
POWIERZCHNIA tACZNA 115,63
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BUDYNEK NR 10
BILANS POW. 1. KONDYGNACJI NADZIEMNEJ
nr | nazwa pomieszczenia posadzka powierzchnia
1.1 wiatrofap ptytki gres. 5.70
1.2 komunikacja ptytki gres. 27.78
1.3 wozkownia ptytki gres. 11.50
MIESZKANIE nr 1
1.4 komunikacja ptyt. ceram. 6.70
1.5 tazienka ptyt. ceram. 4.73
1.6 pokéj panele podt. 10.91
1.7 kuchnia piyt. ceram. 7.02
1.8 pokdj panele podt. 18.54
SUMA 47.90
MIESZKANIE nr 2
1.9 komunikacja ptyt. ceram. 4.64
1.10 tazienka piyt. ceram. 4.84
1.11 pokdj panele podt. 19.13
1.12 kuchnia piyt. ceram. 8.06
SUMA | 36.67
MIESZKANIE nr 3
1.13 komunikacja piyt. ceram. 7.09
1.14 tazienka piyt. ceram. 4.83
1.15 pokoj panele podt. 19.13
1.16 kuchnia piyt. ceram. 8.06
1.17 pokdj panele podt. 8.35
1.18 pokdj panele podt. 12.50
SUMA | 59.96
MIESZKANIE nr 4
1.19 komunikacja piyt. ceram. 6.35
1.20 tazienka ptyt. ceram. 5.11
1.21 pokdj panele podt. 11.02
1.22 kuchnia piyt. ceram. 7.01
1.23 pokdj panele podt. 12.26
SUMA | 36.33
POWIERZCHNIA LACZNA | 225.84

BUDYNEK NR 10

BILANS POW. 2. KONDYGNACJI NADZIEMNEJ

nr nazwa pomieszczenia posadzka | powierzchnia
2.1 komunikacja ptytki gres. 33.85
MIESZKANIE nr 5

2.2 komunikacja ptyt. ceram. 6.70

2.3 tazienka ptyt. ceram. 4.75

2.4 pokdj panele podt. 10.91

2.5 kuchnia piyt. ceram. 6.88

2.6 pokoj panele podt. 18.54
SUMA 47.78

MIESZKANIE nr 6
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2.7 komunikacja ptyt. ceram. 4.64
2.8 tazienka piyt. ceram. 4.83
29 pokdj panele podt. 19.13
2.10 kuchnia ptyt. ceram. 7.79
SUMA 36.39

MIESZKANIE nr 7

2.11 komunikacja ptyt. ceram. 7.09
2.12 tazienka ptyt. ceram. 4.83
2.13 pokdj panele podt. 19.13
2.14 kuchnia ptyt. ceram. 7.93
2.15 pokdj panele podt. 8.35
2.16 pokoj panele podt. 12.50
SUMA 59.83

MIESZKANIE nr 8

2.17 komunikacja ptyt. ceram. 6.70

2.18 tazienka ptyt. ceram. 4.75
2.19 pokdj panele podt. 10.91

2.20 kuchnia ptyt. ceram. 6.88
2.21 pokéj panele podt. 18.54
SUMA | 47.78
POWIERZCHNIA LACZNA | 225.63

BUDYNEK NR 10
BILANS POW. 3. KONDYGNACJI NADZIEMNEJ
nr nazwa pomieszczenia posadzka powierzchnia
3.1 komunikacja ptytki gres. 33.85
MIESZKANIE nr 9
3.2 komunikacja piyt. ceram. 6.70
3.3 tazienka piyt. ceram. 4.63
3.5 pokdj panele podt. 10.91
3.5 kuchnia ptyt. ceram. 6.75
3.6 pokdj panele podt. 18.54
SUMA 47.53
MIESZKANIE nr 10
3.7 komunikacja ptyt. ceram. 4.64
3.8 tazienka ptyt. ceram. 4.70
3.9 pokdj panele podht. 19.13
3.10 kuchnia piyt. ceram. 7.80
3.11 pokdj panele podt. 11.60
SUMA 47.87
MIESZKANIE nr 11
3.12 komunikacja piyt. ceram. 4.64
3.13 tazienka piyt. ceram. 4.70
3.14 pokdj panele podt. 19.13
3.15 kuchnia ptyt. ceram. 7.80
3.16 pokdj panele podt. 11.60
SUMA 47.87
MIESZKANIE nr 12
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3.17 komunikacja piyt. ceram. 6.70
3.18 tazienka ptyt. ceram. 4.63
3.19 pokdj panele podt. 10.91
3.20 kuchnia ptyt. ceram. 6.74
3.21 pokéj panele podt. 18.54
SUMA 47.52
POWIERZCHNIA £ACZNA 224.64
BUDYNEK NR 10
BILANS POW. 4. KONDYGNACJI NADZIEMNEJ
nr nazwa pomieszczenia posadzka | powierzchnia
4.1 komunikacja ptytki gres. 23.02
MIESZKANIE nr 13
4.2 komunikacja ptyt. ceram. 6.70
4.3 tazienka piyt. ceram. 4.63
4.4 pokoj panele podt. 10.91
4.5 kuchnia ptyt. ceram. 6.61
4.6 pokdj panele podt. 18.54
SUMA 47.39
MIESZKANIE nr 14
4.7 komunikacja ptyt. ceram. 4.64
4.8 tazienka ptyt. ceram. 470
4.9 pokdj panele podt. 19.13
4.10 kuchnia ptyt. ceram. 7.66
4.11 pokdj panele podt. 11.60
SUMA 47.73
MIESZKANIE nr 15
4.12 komunikacja ptyt. ceram. 4.64
4.13 tazienka ptyt. ceram. 4.70
4.14 pokoj panele podt. 19.13
4.15 kuchnia ptyt. ceram. 7.66
4.16 pokdj panele podt. 11.60
SUMA 47.73
MIESZKANIE nr 16
4.17 komunikacja ptyt. ceram. 6.70
4.18 tazienka ptyt. ceram. 4.63
4.19 pokdj panele podt. 10.91
4.20 kuchnia ptyt. ceram. 6.62
4.21 pokoj panele podt. 18.54
4.23 pokoj panele podht. 10.06
SUMA 57.46
POWIERZCHNIA LACZNA 223.33

IX. Opis rozwigzan techniczno-materiatlowych

9.1. Podtoza i posadzki
Posadzki zaprojekfowano wedfug wymagan Inwestora. Mieszkania -
posadzka betonowa zatarta na gfadko, izolacja termiczna, izolacja

przeciwwilgociowa, podbeton na podfozu gruntowym wykonanym z piasku
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Sredniego. Klatka schodowa i schody — ptytki granitogres na wylewce
betonowej, izolacja przeciwwilgociowa, podbeton.

Posadzki i podfoza zaprojektowano wedtug wytycznych Inwestora. W budynku
przyjeto podtoze gruntowe wykonane z piasku Sredniego i z warstwg pospotki
zageszczonych do odpowiedniego stopnia zageszczenia. Na tak wykonanym
podtozu gruntowym wykonacC nalezy podkfad betonowy z chudego betonu
klasy B 10. Grubos¢ warstwy chudego betonu min. 10.0 cm ( UWAGA — ilos¢
lub klase betonu nalezy zweryfikowac z projektem konstrukcji ze wzgledu na
warunki gruntowe ). Na warstwie chudego betonu nalezy utozyc¢ izolacje
przeciwwilgociowg w postaci 2 warstw papy termozgrzewalnej — typu
ciezkiego. Na warstwie izolacji przeciwwilgociowej projektowana jest
posadzka betonowa w postaci ptyty betonowej z betonu B15 grubosci 8.0 cm
zbrojonej zbrojeniem rozproszonym — szczeliny dylatacyjne — pola 6 m.
Posadzki na poszczegodlnych kondygnacjach ufozone na stropie TERIVA
zgodnie z przeznaczeniem danego pomieszczenia ( ptytki ceramiczne lub pod
panele ).

9.2. Sciany zewnetrzne, mury oporowe

Sciany zewnetrzne fundamentowe zaprojektowano jako betonowe z bloczkéw
M6 murowanych zaprawg cem.- wapienng. Od strony zewnetrznej Sciane
otynkowac tynkiem cem. — wapiennym jako podktad wyrownujgcy pod
warstwe pionowg izolacji przeciwwilgociowej lub nierownosci, ubytki i
zagtebienia nalezy uzupetni¢ zaprawg ASOCRET-RN do uzyskania gtadkiej i
rownej powierzchni Miejscowe uszkodzenia naprawi¢ zaprawg cementowg z
dodatkiem preparatu ASOPLAST-MZ. Na tak wykonane podfoze nalezy
natozyc izolacje przeciwwilgociowg w postaci papy termozgrzewalnej.

Sciany zewnetrzne budynku mieszkalnego zaprojektowano jako warstwowe z
warstwg konstrukcyjng — ostonowg w postaci muru gruboSci 24.5 cm z
pustakéow ceramicznych systemu POROTHERM 25 P+W. Ocieplenie
styropianem EPS-100-038 o grubosSci od. 12 — 20 cm. w zalezno$ci od
umiejscowienia na elewacji. Szczegotowy zakres grubo$ci izolacji zostat
przedstawiony na rysunkach elewacji. Tynki zewnetrzne mineralne systemu
STO barwione w masie. Na wykonang powtoke natozy¢ powtoke elewacyjng
StoLotusan firmy STO lub o nie gorszych parametrach od innego producenta,
ktora zabezpiecza elewacje przed zabrudzeniem oraz dziataniem grzybow i
alg.

Szczegotowa kolorystyka elewacji zostata przedstawiona na rysunku A-10
elewacje.

9.3. Sciany wewnetrzne, dziatowe

Sciany wewnetrzne zaprojektowano w postaci muru grubos$ci 24.5 cm z
pustakéw ceramicznych systemu POROTHERM 25 P+W. Sciany
wewnetrzne stanowigce wydzielenia akustyczne pomiedzy
poszczegblnymi lokalami mieszkalnymi i klatkami schodowymi nalezy
murowac z pustakow POROTHERM 25/30 AKU o wskazniku izolacyjnosci
akustycznej Scian Rw = 55 dB. P+W Wewnetrzne $ciany dzialowe z
pustakéw ceramicznych POROTHERM 11,5 P+W — w/g czesci opisowej
architektonicznej i konstrukcyjne;j.
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Dopuszczalne jest zastosowanie innego systemu o niezgorszych
parametrach pod warunkiem uzyskania zgody Inwestora i projektanta.

9.4. Stropy miedzykondygnacyjne

Stropy miedzykondygnacyjne budynkdéw mieszkalnych projektuje sie jako
gestozebrowe w uktadzie belka + pustak systemu TERIVA | bis o gruboSci
konstrukcyjnej 28 cm. Stop nad piwnicg nalezy od spodu ociepli¢ styropianem
EPS-70-040 o grubosci 4 cm. Na styropian natozyc tynk cienkowarstwowy
zbrojony na siatce.

Szczegotowy uktad stropu zostat przedstawiony w projekcie wykonawczym
branzy konstrukcyjney.

9.5. Stropodach

Stropodach projektuje sie ptaski o nachyleniu min. 3%. Warstwg konstrukcyjng
jest strop gestozebrowy w uktadzie belka + pustak systemu TERIVA | bis o
grubo$ci konstrukcyjnej 28 cm. Na warstwie konstrukcyjnej stropu nalezy
wykonac¢ warstwy spadkowe z Kkeramzytu zgodnie z uktadem potaci
dachowych projektu o grubosci do 25 cm.. Jako warstwe izolacji termicznej
przyjeto wetne mineralng DACHROCK firmy ROCKWOOL o gr. 20 cm. Na
warstwie wetny mineralnej nalezy utozy¢ warstwe paraizolacyjng. W dachu
zaprojektowano wyfaz dachowy o wymiarach otworu w dachu 120x120 cm —
np. AWAK. Przekrycie — koputka z poliweglanu trojkomorowego.

Jako warstwe podktadowsg przyjeto pape asfaltowg podktadowg PLASTER P-
180/2000 o gr. 2,60 mm firmy ICOPAL. Jako warstwe wierzchnig kryjgca
zaprojektowano pape asfaltowg MONODACH WM o gr. 550 mm firmy
ICOPAL.

Dopuszczalne jest zastosowanie innego systemu o niezgorszych
parametrach pod warunkiem uzyskania zgody Inwestora i projektanta.

9.6. Piony wentylacji grawitacyjnej

W budynku zaprojektowano indywidualng wentylacje grawitacyjng, z
pomieszczen sanitarnych, kuchni i garazy w przyziemiu wykonang z pustakow
wentylacyjnych, ceramicznych o wym. 18,8x18,8 cm i $rednicy wewnetrznej @
150 obudowanych pustakami ceramicznymi POROTHERM 11,5 P+W.

9.7. Kominy spalinowe

W budynkach zaprojektowano system komindw spalinowych do obstugi kottow
gazowych w ukfadzie zamknietej komory spalania — zgodnie z projektem
wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych mieszkan
stanowigcym osobne opracowanie projektowe wchodzgce w sktad
dokumentacji technicznej. Wkfady komindw spalinowych zostang wtozone w
otwor o Srednicy @ 150 z pustakéw wentylacyjnych, ceramicznych o wym.
18,8x18,8 cm. Pustaki kominowe zostang obudowane pustakami
ceramicznymi POROTHERM 11,5 P+W.

9.8. Tynki, oktadziny Scienne
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Tynki wewnetrzne budynkow mieszkalnych projektuje sie jako cementowe
maszynowe o gr. do 1,5 cm. Tynki wewnetrzne w piwnicy oraz garazu
podziemnym projektuje sie jako cementowo — wapienne. Istnieje mozliwosc
nie wykonywania tynkéw w komorkach lokatorskich i naniesienie powtoki
malarskiej na mur — nalezy uzyskac¢ bezwzgledng zgode Inwestora.

Wewnetrzne
o mieszkania — tynki wewnetrzne maszynowe cementowe, 1-krotnie
malowana na biato farbg emulsyjng.
o korytarze, klatki schodowe — tynk cementowy maszynowy, lamperia —
powfoka farba olejna, gora 1-krotnie malowana na biafo.
e komorki lokatorskie, garaze — tynki wewnetrzne cementowo — wapienne
, 1-krotnie malowana na biato.
Zewnetrzne
o mieszkania — styropian gr 12 — 20 cm + tynk mineralny strukturalny
barwiony w masie o gramaturze 2 mm — baranek.
o mury oporowe — pozostawic¢ surowy beton — zaimpregnowac.
Szczegotowa kolorystyka elewacji zostata przedstawiona na rysunku A-10
elewacje.

9.9. Stolarka okienna i drzwiowa, opierzenia

Stolarka okienna PCV w kolorze RAL 7012 od zewnatrz, od strony
wewnetrznej  biata, szklona szktem zespolonym o wspofczynniku
przewodnosci cieplnej min. U = 1.1 W/m2K.

Drzwi wejsciowe do budynkéw aluminiowe w kolorze RAL 7012. szklone
Szktem bezpiecznym — przyjeto zamki i samozamykacze.

Drzwi wej$ciowe do mieszkan drewniane o izolacyjnoS¢ akustyczna Rw=32
dB. Drzwi wewnatrzlokalowe drewniane np. DRE lub PORTA.

Rodzaj stolarki ustali¢ z Inwestorem przed przystgpieniem do prac
budowlanych aby dopasowaé odpowiedni otwor w murze.

Parapety zewnetrzne aluminiowe malowane proszkowo w kolorze RAL 7012
parapety wewnetrzne plastikowe biafe.

Kolorystyka obrobek i opierzen w kolorze RAL 7012.

Wszystkie okna wyposazy¢ w napowietrzaki np. higrosterowane systemu
AERECO.

9.10. Balkony i tarasy

Wykonczenie balkonow i tarasow — balustrady stalowe , azurowe, malowane
proszkowo w kolorze RAL 7012 wykonywane na budowie, lub
prefabrykowane. Szczegdfowe rysunki balustrad zostaty wykonane w
projekcie wykonawczym — rysunki A-12 i A-13.

9.11. Instalacje wewnetrzne

Budynki mieszkalne i garaz wyposazone zostang we wszystkie niezbedne
instalacje wewnetrzne, ktore stanowig oddzielne opracowania projektowe
Stanowigce poszczegolne tomy projektu wykonawczego.
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Wszystkie prace wykonywacC nalezy zgodnie z ,Warunkami wykonania i
odbioru robot budowlano montazowych’.

9.12. Uwagqi koricowe

o Podstawa do realizacji konstrukcji obiektu moze by¢ jedynie projekt
wykonawczy opracowany na podstawie projektu budowlanego
przez uprawnionego projektanta i uzgodniony z autorem projektu
budowlanego.

o Wszelkie niejasnosci dotyczgce niniejszego projektu oraz ewentualne
zmiany zastosowanych rozwigzan nalezy bezwzglednie, na biezgco, w
ramach nadzoru autorskiego konsultowac¢ | uzgadnia¢ z jednostkg
projektowg i upowaznionymi przez nig projektantami.

o Nie dopuszcza sie wprowadzania zmian do projektu bez zgody autorow
niniejszego opracowania. Wszystkie zmiany musza uzyskacC pisemng
aprobate autorow projektu oraz Inwestora.

e  Wszelkie prace budowlane przy wykonywaniu obiektu nalezy wykonac
zgodnie z niniejszym projektem, normami i normatywami PN, wiedzg
techniczng, pod wfasciwym kierownictwem osoby uprawnionej oraz z
zachowaniem  przepisow BHP  (stosowac¢ odziez ochronng,
zabezpieczenia montazowe | zapewniajgce StatecznosS¢ wznoszonym
konstrukcjom).

e Do prac budowlanych nalezy uzywac wytgcznie materiatow i wyrobow
posiadajgcych odpowiednie dopuszczenia i atesty umozliwiajgcych ich
stosowanie w Polsce.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Wtodzimierz Cybutka
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