Wigzownica, dnia 05.05.2023r.
RG5.6733.24.2023

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(1j.Dz.U.2022.2000 ze zm.) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2022.503 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
29 marca 2023 roku, zlozonego przez Gming Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wigzownica

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

dla Inwestora:

Gminy Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wiazownica

Przedmiot inwestyciji:

Budowa budynku Ztobka wraz z infrastrukturg techniczng

Lokalizacja inwestycii:

Wigzownica, , ul. Warszawska, obreb 0010 Wiagzownica, Gmina Wigzownica, dz. nr ew. 1528/1

1. Rodzaj inwestycji

— rodzaj i funkcja inwestycji: budowa budynku ztobka

— charakterystyka inwestycji: budynek uzytecznosci publicznej
— Sposbb zagospodarowania terenu: nowa zabudowa

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2023.344) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt 6:
"budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa
wart. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
z 2022 r. poz. 574, z p6zin. zm.1), szkot publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych”.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, jest potozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe budynku Ztobka wraz z infrastrukturg techniczng na
terenie nalezacym do Gminy Wigzownica zgodnie z potrzebami wnioskodawcy. Przyjecie takiego
rozwigzania nie naruszy tadu przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie
bedzie naruszat zadnych praw.

2. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a. Linia zabudowy - wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegiosci 6,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej - ul. Szkolnej (dz. nr ew. 1518)
b.  Wyznaczono parametry zgodnie z wnioskiem:
° zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng
powierzchnia terenu inwestycji 2296 m?2
powierzchnia zabudowy od 350 m2 do 500 m2
szerokosc¢ elewacji frontowej od 18 m do 36 m
liczba kondygnacji nadziemnych - do 2 kondygnacii
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3,0 m do 6,0 m
dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od <5° do 45°

)

3. Zasady i warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.2022.2556 ze zm.);
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b) ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz.U.2022.1029 ze zm.): planowana inwestycja nie jest ujeta
w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zm.),

c) ustalenia wynikajgce z przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - nie dotyczy
przedmiotowe] inwestycji;

d) ochrona zadrzewien - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.J.Dz.U.2022.916);

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapisow ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (1.j.Dz.U.2021.2625 ze zm.),

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng - do istniejgcej sieci, do istniejgcego przytgcza -
rozbudowa istniejgcej sieci zewnetrznej;

b) warunki zaopatrzenia w wode - do istniejgcej sieci, do istniejgcego przylgcza - rozbudowa
istniejgcej sieci zewnetrznej;

c) warunki zaopatrzenia w gaz ziemny - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

d) ogrzewanie - nalezy projektowa¢ z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji
substancji o negatywnym wptywie na Srodowisko, w oparciu o ekologiczne czynniki grzewcze,
zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr L11/869/18 z dnia 23 kwietnia 2018
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Wojewodztwa Podkarpackiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podkarpackiego Poz. 2498 z dnia 18 maja 2018 r.);

e) odprowadzanie Sciekdw - do istniejacej sieci, do istniejgcego przytacza - rozbudowa istniejacej
sieci kanalizacyjnej zewnetrznej;

f) wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych - w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
technicznych moze wymaga¢ pozwolenia wodnoprawnego, nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami szczegolnymi, a w szczegdlnosci z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz.U.2021.2233 ze zm.);

g) odpady - zgodnie z ustawa z dnia 14.12.2012 r. o0 odpadach (t.j.Dz.U.2022.699), rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.Dz.U.2022.1225) oraz Ustawg z dnia 13
wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.Dz.U.2022.2519);

h) obstuga komunikacyjna - przedmiotowy teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej - drogi
gminnej - ul. Szkolnej (dz. nr ew. 1518), zjazd istniejgcy oraz poprzez dziatke nr ew. 1529 do drogi
wojewodzkiej (dz. nr ew. 421) - ul. Warszawskiej;

i) stanowiska postojowe - nalezy zaprojektowac stanowiska postojowe zgodnie z potrzebami,
stanowiska postojowe o parametrach stanowisk przeznaczonych dla o0séb niepetnosprawnych
zgodnie z §12 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

5. Wymagania dotyczgce ochrony interesu oso6b trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawiac osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdéw tgcznosci, dostepu
do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarzaé warunki
ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania terenu musi by¢ wykonany z poszanowaniem wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiekiu uzasadnionych intereséw oso6b trzecich;

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest
zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejagcymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich zarzgdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna
z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczgce interesow 0so6b trzecich - zgodnie z przepisami ogélnymi.

6. Warunki wynikajace z przepisow szczego6lnych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, inne:
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a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj.Dz.U.2021.2351 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.Dz.U.2022.1225);

— Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2022.2409) - teren
nie wymaga uzyskania zgody na Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Przedmiotowy teren obejmuje uzytki oznaczone jako B-PsIV;

~ Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 . poz. 1693 ze zm.),
a zwiaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) w zakresie ustalenia docelowych linii
rozgraniczajgcych drogi;

~ Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj.Dz.U.2022.840):
teren inwestycji nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym;

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.).Dz.U.2022.916) teren inwestycji nie jest
potozony na obszarze chronionym:

— Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.2022.2556 ze zm.):

a) zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz przepiséw wykonawczych,

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywaé¢ podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktére uzyskaty lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie transportu, zbiérki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow zgodnie z Ustawg
0 odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j.Dz.U.2022.699 ze zm.);

2) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzen wodnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.Dz.U.2022.2625 ze zm.);

3) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest potozony na obszarze zagrozonym osuwaniem
sie mas ziemnych;

4) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: przedmiotowy teren
nie jest potozony na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j.Dz.U.2022.1072);

5) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy teren nie
jest potozony na obszarze ograniczonego uzytkowania;

6) Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest poloZzony w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig;

7) Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy
teren nie jest potozony w obszarze zagrozonym podtopieniami;

8) Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) - przedmiotowa inwestycja nie
narusza zapisow Ustawy;

9) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Strona3z6



7. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastepujacymi instytucjami:
1. Starostg Powiatu Jarostawskiego — na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.), w przypadku nie
zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
2. Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego  Wody Polskie
w Przemys$lu- na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1j.Dz.U.2022.503 ze zm.), w przypadku nie zajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig¢ za dokonane.

8. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:

Linie rozgraniczajgce planowanej inwestycji oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali
1:1000, zarejestrowana przez staroste jarosfawskiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi
dziatek, na ktorych jest zlokalizowana inwestycja, stanowigca zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
decyzji. Linia zabudowy nie zostata okreslona.

9. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 marca 2023 roku, zloZzonego przez Gmine Wigzownica,
ul. Warszawska 15, 37-5622 Wigzownica - Inwestora, w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, obejmujgcej inwestycje pod nazwa: budowa budynku Zlobka wraz z infrastrukturg
techniczng o lokalizacji: Wigzownica, ul. Warszawska, obreb 0010 Wiazownica, Gmina
Wigzownica, dz. nr ew. 1528/1, stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2023.344) jest inwestycjg celu
publicznego - Art. 6 pkt 6: "budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organéw wfadzy,
administracji, sgdow iprokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéow systemu szkolnictwa
wyzszego | nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
0 szkolnictwie wyZzszym | nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pdéZn. zm.1), szkot publicznych,
panstwowych Ilub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisébw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdy przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg
uzyskanie dla takiej inwestycji pozwolenia na budowe. Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez
wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegodinione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie i przystugujgacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest aktem
prawa miejscowego, a jego ustalenia sg wigzgce jedynie przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zatgcznika graficznego. W sytuacji braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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Teren nie objety ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest objety
obowigzkiem sporzadzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie
art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony
na realizacje zadan rzgdowych.

Spetnienie wymogéw z zakresu ochrony érodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktore
stanowig iz inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko W rozumieniu przepisébw o ochronie
$rodowiska.

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normg PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a w szczegodlnosci w zakresie: warunkéw | wymagan
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji, wymagan dotyczagcych ochrony intereséw oséb trzecich, ochrony obiektow budowlanych
na terenach gérniczych, po spetnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych teren inwestyciji
oraz po stwierdzeniu iz Inwestor przediozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage
ustalenia w/w, orzeczono jak w sentendiji.

POUCZENIA:

1. Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje wazno$¢ na czas
nieokreslony.

2. Decyzja niniejsza utraci waznosg, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzj,
a Inwestor nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. ‘

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego. i

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich oraz
nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

5. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcy lokalizacje inwestycji celu publicznego.

6. Zgodnie z art. 55 ww. ustawy decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego wigze
organ wydajgcy pozwolenia na budowe.

7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe Ilub dokonania zgtoszenia nalezy ztozy¢ stosowny
wniosek w Starostwie Powiatowym w Jarostawiu, ul. Jana Pawta Il 17, 37-500 Jarostaw, zgodnie
Z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zm.).

8. Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Przemyslu za posrednictwem Wojta Gminy Wigzownica w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec Sie prawa do wnigsienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak Jjest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie os$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwofania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na Jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwofawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
O przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie
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czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwofawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 51 2: W przypadku niewydania przez wfasdciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwioki. Wptywy z kar pienieznych
stanowig dochoéd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okresSlonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia postanowienia, o ktérym
mowa w ust. 2. W przypadku nieuiszczenia kary pienieznej, podlega ona Sciggnieciu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

2c. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow
opbZnien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pienieznej za zwtoke nie wymierza sie, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia
kary umarza sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

2e. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa-w ust. 2, wszczyna Sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenfe Ioka/lzaql /nwestyCﬂ celu
publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary. /

Zatgczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane stanowig: mteqralna Czesc dechn

- zatgcznik-graficzny nr 1 do decyzji {on Y ERRAL

- wyniki analizy urbanistycznej - czes¢ tekstowa (zatgcznik nr 2)

Otrzymuja: \ /
1. Gmina Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wigzownica — inwes%vc\/
2. Strony postepowania wg rozdzielnika;

3.

Opracowanie:

ala.

magr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak
architek.t ) urbanista uprawmony \
uprawnienia budowlane 176/86/ WL (art. 5 pkt 5 ustawY o pla owaniu
czionek tédzkiej Okregowej Izby Architektéw nr £OIA 0360 i zagospodarowanjiu prz strzennym)
mgr Joan 7 1 ubak
UrDGnMn U niony
cr.b : Qi el

Ccose
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Zatgeznik nr 2 do decyzji nr RG5.6733.24.2023

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJS
Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych.
Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Czesc tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji

Inwestor:

Gmina Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wiazownica

Przedmiot inwestycii:

Budowa budynku Ztobka wraz z infrastruktura techniczng

Lokalizacja inwestycii:

Wiazownica, , ul. Warszawska, obreb 0010 Wigzownica, Gmina Wigzownica, dz. nr ew. 1528/1

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.2023.344) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt 6:
"budowa i utrzymywanie pomieszczer dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa
wart. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
z2022 r. poz. 574, z p6zn. zm.1), szkét publicznych, paristwowych lub samorzgdowych instytucji
Kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu | prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych”.

Projektowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 50-56 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.).

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, jest potozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe budynku Ztobka wraz z infrastrukturg techniczng na
terenie nalezgcym do Gminy Wigzownica zgodnie z potrzebami wnioskodawcy. Przyjecie takiego
rozwigzania nie naruszy tadu przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzgdku terenu budowy nie
bedzie naruszat zadnych praw.

Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej - ul. Szkolnej (dz. nr ew. 1518).

Inwestor okreslit parametry planowanej inwestycji:

. zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng
. powierzchnia terenu inwestycji 2296 m2

. powierzchnia zabudowy od 350 m2 do 500 m2

. szerokos¢ elewacji frontowej od 18 m do 36 m

e liczba kondygnacji nadziemnych - do 2 kondygnagciji

. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3,0 m do 6,0 m

. dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od <5° do 45°

Przyjeto parametry zgodnie z wnioskiem.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji nie wskazuje na zadne
przeciwwskazania moggce stanowic przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla przedmiotowe;j inwestycji.

Opracowanie:

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak
architekt urbanista uprawniofly -
uprawnienia budowlane 176/86/VVt. (art. 5 pkt 5 ustawy o plahowaniu

czionek Lédzkiej Okregowej lzby Architektéw nr £OIA 0360 i Zagospodarowaq]u przé/strzennym) ////T\

mgr Joorm/q CI ubak  /
urbanista uie i .
t
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Dotyczy sprawy nr RG5.6733.24.2023 :
ANALIZA URBANISTYCzNA®
Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych
Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
Czes$¢ tekstowa analizy urbanistycznej do projektu decyzji
Inwestor:
Gmina Wigzownica, ul. Warszawska 1 5, 37-522 Wigzownica
Przedmiot inwestycji:
Budowa budynku ztobka wraz z infrastruktura techniczna

Lokalizacja inwestyciji:
Wiazownica, , ul. Warszawska, obreb 0010 Wigzownica, Gmina Wigzownica, dz. nr ew. 1528/1

Analize przeprowadzono na podstawie:

1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2022.503 ze zm.) - art. 53 ust. 3, art. 61 ust.1-6, art. 64.

2. Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.).

3. Whniosku Inwestora wraz z zatgcznikami.

4. Materiatéw kartograficznych i ewidencyjnych dla dziatek potozonych w analizowanym obszarze.

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.2023.344) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt 6:
"budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wiadzy, administracji, sgdoéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa
wart. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
z 2022 r. poz. 574, z pézn. zm.1), szkot publicznych, parstwowych lub samorzgdowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych”.

Wyznaczono linie rozgraniczajgce planowanej inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
wniosku. Integralng czes¢ niniejszej analizy stanowi zatgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

1. Zgodnosé z przepisami odrebnymi oceniono na podstawie:

- zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.2022.1029 ze zm.) planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.2019.1839 ze zm.),

- zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.Dz.U.2022.2409)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne. Przedmiotowy teren obejmuje uzytki oznaczone jako B-PslIV,

- zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (tj.Dz.U.2021.2625 ze zm.).

- teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- przedmiotowy teren nie jest potozony na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze tj.Dz.U.2022.1072);

- przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2022.916);

- przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2022.840),

- ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy teren nie
jest potoZony na obszarze ograniczonego uzytkowania,

- na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig,
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- na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy teren

nie jest polozony w obszarze zagrozonym podtopieniami,

- zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) - przedmiotowa inwestycja nie narusza

zapiséw Ustawy,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek spetniony

Wniosek: Projektowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 50-56 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.).

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, jest polozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe budynku Zzlobka wraz z infrastrukturg techniczng na
terenie nalezgcym do Gminy Wigzownica zgodnie z potrzebami wnioskodawcy. Przyjecie takiego
rozwigzania nie naruszy tadu przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzgdku terenu budowy nie
bedzie naruszat Zadnych praw.

3. Speinienie warunkoéw okreslonych rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.):

.81. Rozporzgdzenie okreS$la sposdéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagari
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowey;

4) wysokosci goérnej krawedzi elewacji fronfoweyj, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukfadu pofaci dachowych”

Parametry urbanistyczne i architektoniczne

Odstgpiono od wykonania analizy. Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalen tzw.
,dobrego sgsiedztwa”

Ad.A1. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wéwczas
obowigzujgcyg linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry
znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego ...... 4.Dopuszcza sie inne wyznaczenie
obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Zgodnie z Art. 43. ,Zasady usytuowania obiektéw budowlanych przy drogach” Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693): ,Obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane w odlegfosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: gminna: w terenie
zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m”.

Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej - ul. Szkolnej (dz. nrew. 1518).

Uwaga: Usytuowanie projektowanych obiektoéw na dzialce, w tym odlegtosci od granic dziatki muszg
by¢ zgodne z przepisami wynikajacymi z Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(tj.Dz.U.2022.1225).

Wyznaczono nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej - ul. Szkolnej (dz. nr ew. 1518).
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Ad.2. ,WskaZnik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.3. ,Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach

w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%”
Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.4. ,Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej
zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.5. ,Geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$c¢ gtéwnej kalenicy i uktad pofaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujgcych na obszarze analizowanym”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru

Inwestor okreslit parametry planowanej inwestycji:

zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng
powierzchnia terenu inwestycji 2296 m2

powierzchnia zabudowy od 350 m2 do 500 m?2

szeroko$¢ elewacji frontowej od 18 m do 36 m

liczba kondygnacji nadziemnych - do 2 kondygnaciji

wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki od 3,0 m do 6,0m

dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od <5° do 45°

Przyjeto parametry zgodnie z wnioskiem.

Whiosek: Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji nie wskazuje
na zadne przeciwwskazania mogace stanowié¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.

Whnioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

Analize sporzadzono w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j.Dz.U.2022.2000 ze zm.) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.).

Opracowanie:

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak

architekt urbanista uprawniony

uprawnienia budowlane 176/86/Wt. (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
czionek Lédzkiej Okregowej Izby Architektéw nr LOIA 0360 i zagospodarowarﬁu prz sﬁ‘zennym)
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