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[bookmark: _GoBack]Część III Opis przedmiotu zamówienia
[bookmark: _Hlk103064434]Budowa terenowej stacji badawczo-dydaktycznej wraz z niezbędna infrastrukturą w Grzmiącej na działach numer 4/21, 4/18 obręb 13 Grzmiąca , gmina Grzmiąca, powiat szczecinecki, województwo zachodniopomorskie.
Zakres opracowania:
I Etap - przygotowanie dokumentacji 120 dni od podpisania umowy:
1.      Uzyskanie w imieniu Zamawiającego niezbędnych warunków dostawy mediów.
2.      Uzyskanie w imieniu Zamawiającego Warunków Zabudowy dla projektowanej inwestycji.
3.     Uzyskanie wypisów z rejestrów gruntów dla działek objętych przedmiotem zamówienia (o   ile będą potrzebne); 
4.     Wykonanie mapy geodezyjnej obejmującej zakres inwestycji.
5.      Wykonanie badań geotechnicznych w zakresie niezębnym dla realizacji inwestycji.
6.      Ekspertyza istniejącego uzbrojenia terenu (kanalizacji sanitarnej i deszczowej).
7.      Wykonanie koncepcji architektonicznej obejmującej:
- elementy zagospodarowania terenu z wykazem możliwości dla podziału na dwa etapy realizacji inwestycji tj.:
· lokalizacja budynku administracyjno-pobytowego (I etap realizacji inwestycji),
· lokalizacja budynku szkoleniowego (II etap realizacji inwestycji),
· układ komunikacji samochodowej i pieszej wraz z wyznaczeniem miejsc postojowych z podziałem na etapy realizacji inwestycji,
·  elementy małej architektury wraz z  nasadzeniami i terenami zielonymi;
· schemat przebiegu sieci uzbrojenia terenu z podziałem na etapy inwestycji,
· uzyskanie możliwości wykorzystania dawnego zbiornika p.poż na cele zbiornika wodnego (oczka wodnego),
- wykonanie koncepcji architektoniczno-funkcjonalnej budynku administracyjno-pobytowego oraz budynku szkoleniowego wraz z łącznikiem pomiędzy tymi dwoma budynkami. Koncepcja winna zawierać rzuty budynków wraz z łącznikiem, charakterystyczne przekroje oraz trzy ujęcia wizualizacyjne architektoniczne (w tym jedno z góry). Koncepcja winna określać formę i funkcjonalność obiektów, opisywać zastosowane materiały, aranżacją funkcjonalna z elementami wyposażenia oraz podstawowe rozwiązania techniczne. Koncepcja musi ukazywać etapowanie inwestycji. A także sposób funkcjonowania budynku administracyjno-pobytowego do czasu realizacji budynku szkoleniowego. Koncepcja musi być zaakceptowana przez Zamawiającego i będzie stanowić podstawę do wykonania projektu budowlanego i technicznego.
 
7.   Budynek dwukondygnacyjny administracyjno-pobytowy z windą osobową winien składać się z:
[bookmark: _Hlk101432164][bookmark: _Hlk101356106]- 18 ÷ 20 pokoi sypialnych dwuosobowych z węzłem sanitarnym (każdy ok 18 m2) wraz ze strefą wspólną (świetlicą) i z zapleczem kuchennym na piętrze
- kuchni samoobsługowej ogólnodostępnej 40 m2
- dwóch pomieszczeń administracyjnych ok 25 m2
- sali szkoleniowej z zapleczem kuchennym ok 60÷80 m2
- dwóch pomieszczeń laboratorium po ok 40 m2 wraz z umeblowaniem i instalacjami sanitarnymi
- sanitariaty ogólnodostępne wraz z łazienką  dostosowaną do potrzeb osób niepełnoprawnych 
- kotłowni z pompą ciepła głębinową wraz z lokalizacją paneli fotowoltaicznych
- serwerowni
- pomieszczenia techniczne i magazynowego
- komunikacji
[bookmark: m_-6264702466923816801__Hlk100305779][bookmark: m_-6264702466923816801__Hlk100305912]Na poziomie I piętro maja być umiejscowione pokoje z węzłami sanitarnymi wraz  ze strefą wspólna (świetlicą) i z zapleczem kuchennym na piętrze oraz  z komunikacją, natomiast na poziomie parteru parter pozostałe pomieszczenia. Wszystkie pomieszczenia winny być umeblowane i wyposażone w niezbędny sprzęt, dodatkowo sala szkoleniowa winna  być wyposażona w  system audio-wideo wraz z urządzeniami. Całość budynku winna być dostosowana do potrzeb osób niepełnosprawnych.
Powierzchnia zabudowy ok 600 m2
Powierzchnia wewnętrzna ok 1000 m2
8. Budynek jednokondygnacyjny szkoleniowy połączony łącznikiem z budynkiem administracyjno-pobytowym winien składać się z:
- sali wykładowo-szkoleniowej o powierzchni ok 250 m2 z możliwością podziału na dwie sale
- magazynu sprzętu ok 40 m2
- sanitariatów
- szatni
- zaplecza technicznego
Wszystkie pomieszczenia winny być umeblowane i wyposażone w niezbędny sprzęt, dodatkowo sala wykładowo-szkoleniowa winna być wyposażona w interaktywny monitor wielofunkcyjny wraz z nagłośnieniem. Całość budynku winna być dostosowana do potrzeb osób niepełnosprawnych.
[bookmark: m_-6264702466923816801__Hlk100306087] Powierzchnia zabudowy :
- budynek szkoleniowy ok 400 m2
- łącznik między dwoma budynkami ok 20 m2
Powierzchnia wewnętrzna :
- budynek szkoleniowy ok 350 m2
- łącznik między dwoma budynkami ok 18 m2
 
9.  Orientacyjna powierzchnia zagospodarowania terenu objęta inwestycją to ok 6700 m2 w tym:
- adaptacja zbiornika wodnego ok 266 m2
- parkingi samochodów osobowych z dojazdami ok 1300 m2
- chodniki wraz z małą architekturą ok 600 m2
- ogrodzenie ok 600mb
-tereny zielone wraz z nasadzeniami ok 3500 m2.
10. Wykonanie dokumentacji projektowej oraz kosztorysowej na ogrodzenie całości terenu działek numer 4/21, 4/18 obręb 13 Grzmiąca wraz z zaprojektowaniem furtki i  bramy wjazdowej przesuwnej z napędem elektrycznym. Całość wykonać zgodnie z wymogami określonymi w ustawie z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych.
 
II Etap - przygotowania projektu budowlanego oraz uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę 240 dni od podpisania umowy:
1.      Wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego obejmuje:
-  Projekt zagospodarowania całego zamierzenia z zaznaczeniem etapowania inwestycji,
-  Projekt budowlany budynku administracyjno- pobytowego,
- Projekt budowlany budynku szkoleniowego wraz z łącznikiem pomiędzy dwoma budynkami,
-  uzgodnienia projektów z rzeczoznawcami p.poż i higieniczno-sanitarnymi.


              III Etap  -   wykonanie projektów technicznych maksymalnie 300 dni (termin wykonania etapu III jest jednym z kryteriów oceny ofert) od podpisania umowy:
2.      Wykonanie projektów technicznych obejmuje:
- architekturę,
- konstrukcję,
- instalację wodną, kanalizacyji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, hydrantowej,
- instalację c.o. wraz z kotłownią z pompą ciepłą głębinową wraz z lokalizacją paneli fotowoltaicznych,
- instalację elektryczną, oświetleniowa zewnętrznego, monitoringu, alarmową,
- instalację komputerową ,internatową ,Wi-Fi oraz zasilania dedykowanego,
- instalację p.poż,
- instalację wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,
- projekt aranżacji meblowej z zestawieniem wyposażenia,
- projekt audio-wideo wraz z wyposażeniem (W budynku administracyjno-pobytowy sala szkoleniowa z zapleczem kuchennym w winna być wyposażona w interaktywny monitor wielofunkcyjny – dotykowy, pozwalający na prowadzenie prezentacji interaktywnych, wymagany jest również system nagłośnienia towarzyszący w prezentacjach. W budynku szkoleniowy sala wykładowo-szkoleniowej - winna mieć system audio-wizualny pozwalający na przeprowadzanie prezentacji multimedialnych, wykładów, szkoleń itp.; system projekcji wielkoformatowej zapewniający poprawną widoczność dla wszystkich użytkowników, odpowiedni zespół przyłączy wejściowych - przewodowych                                       i bezprzewodowych umożliwiających podłączenie urządzeń mobilnych; sala musi być wyposażona w odpowiedni system nagłośnienia, zapewniający poprawną zrozumiałość mowy dla wszystkich uczestników/użytkowników oraz umożliwiać odtwarzanie muzyki         z dźwiękiem towarzyszącym prezentacją; w pomieszczeniu tym przewiduje się również możliwość prowadzenia prezentacji statycznych -pokaz slajdów, jak i odtwarzanie filmów; sala powinna być wyposażona intuicyjny, zintegrowany system sterowania urządzeniami multimedialnymi)
- instalację fotowoltaiczną dostosowana do potrzeb obiektów,
- tereny zielone i nasadzenia wraz  z utwardzeniami (chodniki, ścieżki, parkingi, drogi itp.) oraz z małą architekturą.
               3.    Wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót dla wszystkich branży.
4.     Wykonanie przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich szczegółowych dla wszystkich branż.
5. Wersja elektroniczna całości powyższej dokumentacji zapisania na płycie CD lub pendrive lub karcie SD.
 
Wszystkie dokumentacje papierowe należy wykonać w 4 egzemplarzach natomiast dokumentację elektroniczną w 2 egzemplarzach.
 
Wykonawca dokumentacji winien uzyskać wszystkie niezbędne uzgodnienia, pozwolenia i zgody               w organach administracji publicznej oraz innych podmiotach oraz uzyskać prawomocną zgodę organu administracji budowlanej  w postaci zgłoszenie lub  pozwolenia na budowę.
Całość dokumentacji wykonać zgodnie z wymogami określonymi w ustawie z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych.

IV Etap-Nadzór Autorski nad wykonaną dokumentacja projektową w przypadku wykonania robót przez Inwestora

Do obowiązków Wykonawcy będzie także należało pełnienie nadzoru autorskiego. Nadzór autorski będzie pełniony w trakcie realizacji robót budowlanych. Przewidywany termin sprawowania nadzoru autorskiego -  III kwartał 2023-III kwartał 2025.
Wykonawca projektu musi wizytować teren budowy prowadzonych prac związanych z budowa terenowej stacji badawczo-dydaktycznej przynajmniej raz na 2 tygodnie (termin wizyty do uzgodnienia z Inwestorem). Natomiast w przypadku pilnej wizyty na budowie wykonawca projektu w ramach prowadzonego Nadzoru winien stawić się na budowie w ciągu 48 godzin licząc od terminu zgłoszenia uwagi przez Inwestora lub Wykonawcę prac, ponadto musi być pod stałym dyżurem telefonicznym i mailowymi, udzielać konsultacji telefonicznych oraz mailowych, a także w przypadku konieczności sporządzić dodatkowe opinie techniczne i inne niezbędne dokumenty  w terminie 96 godzin (wliczając w to jedynie dni robocze) licząc od terminu zgłoszenia.
1) sprawowania nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robót objętych przedmiotową dokumentacją obejmuje również::
a) pełnienia nadzoru autorskiego, niezbędnego do prawidłowej realizacji zadania,
b) udziału w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego,
c) uczestnictwa w odbiorach robót,
d) przybycia na miejsce prac na każde wezwanie Zamawiającego w ciągu 48 godzin, przez cały okres realizacji robót objętych przedmiotowym projektem,
e) udzielania wyjaśnień i odpowiedzi na ewentualne pytania od wykonawców biorących udział w postępowaniu o udzielenie zamówień publicznych na realizację zadań inwestycyjnych, w terminie maksymalnie 48 godzin od dnia przesłania pytań do Wykonawcy
f) wprowadzanie w ramach pełnienia nadzoru autorskiego przez Wykonawcę do dokumentacji zamiennej rozwiązań zamiennych (w ciągu 96 godzin )w postaci:
· zapisów na rysunkach wchodzących w skład dokumentacji projektowej;
· rysunków zamiennych lub szkiców, lub nowych projektów opatrzone datą, 
podpisem oraz informacją jaki element dokumentacji zastępują;
· udzielania odpowiedzi i wyjaśnień na etapie prowadzenia procedury przetargowej na wyłonienie wykonawcy prac budowlanych;
· protokołów lub notatek służbowych podpisywanych przez Strony w trakcie realizacji robót winien w przypadkach koniecznych sporządzać dodatkowe opinie techniczne;
· ponadto 
· wpisów do dziennika budowy.

2) Wykonawcy, w zakresie sprawowania nadzoru autorskiego przysługuje uprawnienie do:
a) wstępu na teren budowy i dokonywanie zapisów w dzienniku budowy dotyczących jej realizacji;
b) żądania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robót budowlanych w razie:
· stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia,
· wykonywania ich niezgodnie z projektem.
3) Wykonawca projektu musi wizytować teren budowy prowadzonych prac minimum raz na 2 tygodnie (termin wizyty do uzgodnienia z Inwestorem).
4) Wszelkie zmiany lub uzupełnienia dokumentacji wnoszone przez Wykonawcę jako uzupełnienie projektu, a wynikające z wadliwego opracowania dokumentacji, nie są nadzorem autorskim w rozumieniu niniejszej umowy.
5) W przypadku konieczności wprowadzenia zmian do dokumentacji (w trakcie pełnienia nadzoru autorskiego) nie wynikających z wadliwego opracowania dokumentacji, Zamawiający może zlecić Wykonawcy wykonanie zmian odrębnym zleceniem. Zmiany nie przekraczające 10 % wartości niniejszej umowy nie wymagają zlecenia i zostaną wprowadzone do dokumentacji w ramach wynagrodzenia wynikającego z niniejszej umowy.
6) Pełnienie Nadzoru Autorskiego musi być zgodnie z obowiązująca ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.


Cena za Nadzór Autorski jest wynagrodzeniem ryczałtowym za wykonanie przedmiotu zamówienia. Jest to cena jednoznaczna i ostateczna, niepodlegająca negocjacjom.
Cena zawiera wszelkie koszty, bez których wykonanie przedmiotu zamówienia byłoby niemożliwe, w tym w szczególności wszystkie koszty przejazdów oraz koszty materiałów potrzebnych do realizacji zamówienia, oraz należnego podatku VAT, i inne.
Żadne błędy obmiarowe, pominięcie, brak rozpoznania i doprecyzowania rozwiązań technicznych nie mogą być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego.
Cena nie ulega zmianie w trakcie realizacji umowy, również w przypadku wydłużenia terminu wykonania zamówienia, spowodowanego wydłużeniem terminu wykonania robót budowlanych które będą przedmiotem pełnienia Nadzoru.
Zapłata za prawidłowo wykonaną usługę, nastąpi fakturami częściowymi, które zostaną obliczone z zachowaniem następujących zasad:
I Etap- 20% od wynagrodzenia ryczałtowego od odbioru etapu I bez wad
II Etap- 30% od wynagrodzenia ryczałtowego od odbioru etapu II bez wad
III Etap- 40% od wynagrodzenia ryczałtowego od odbioru etapu III bez wad
IV Etap - 10% Zapłata za prawidłowo wykonaną usługę, nastąpi fakturami częściowymi w pięciu równych transzach, które zostaną obliczone z zachowaniem następujących zasad:
a) pierwsza transza w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, płatna wówczas, gdy suma wartości robót budowlanych od początku realizacji inwestycji przyjęta z protokołów odbioru częściowego, będzie co najmniej równa lub wyższa 20% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy robót budowlanych;
b) druga transza w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, płatna wówczas, gdy suma wartości robót budowlanych od początku realizacji inwestycji przyjęta z protokołów odbioru częściowego, będzie co najmniej równa lub wyższa 40% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy robót budowlanych;
c) trzecia transza w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, płatna wówczas, gdy suma wartości robót budowlanych od początku realizacji inwestycji przyjęta z protokołów odbioru częściowego, będzie co najmniej równa lub wyższa 60% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy robót budowlanych;
d) czwarta transza w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, płatna wówczas, gdy suma wartości robót budowlanych od początku realizacji inwestycji przyjęta z protokołów odbioru częściowego, będzie co najmniej równa lub wyższa 80% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy robót budowlanych;
e) piąta transza w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, płatna wówczas, gdy zostanie pozytywnie dokonany odbiór końcowy wszystkich robót budowlanych, oraz gdy zostanie podpisany protokół odbioru końcowego robót bez wad.
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