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na adaptacj¢ dokumentacji projektowej powtarzalnego budynku biurowo-sztabowego
typu Wesola na potrzeby budowy budynku biurowo-sztabowego wraz z niezbe¢dnymi
rozbiorkami i wycinka drzew, wykonaniem przylaczy, zagospodarowaniem terenu,
elementami malej architektury, drogami dojazdowymi i chodnikami, wyposazeniem na
potrzeby biur, zakwaterowania zZolnierzy i magazyny oraz wykonaniem robét
budowlanych wraz z prowadzeniem nadzoru autorskiego, uzyskaniem ostatecznej
Decyzji pozwolenia na uzytkowanie i oddanie obiektu do uzytkowania zgodnie
z opracowang dokumentacja projektowa w Akademii Wojsk Ladowych imienia
generala Tadeusza KoSciuszki z siedzibg we Wroclawiu ul. Czajkowskiego 109

1. Nazwa zamoéwienia:

sAdaptacja dokumentacji projektowej powtarzalnego budynku biurowo-sztabowego
typu Wesola wraz z budowg budynku biurowo-sztabowego na terenie Akademii Wojsk
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we Wroclawiu, ul. Czajkowskiego 109, 51-147 Wroclaw, dzialka gruntu nr 2/5
(AM - 15, obreb Karlowice);

3. Nazwa Zamawiajacego: Akademia Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza
Kosciuszki we Wroclawiu, ul. Czajkowskiego 109, 51-147 Wroclaw;
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71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
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71248000-8 Nadzoér nad projektem i dokumentacjg
45000000-7 Roboty budowlane
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1. Informacje ogélne

1.1. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

a) adaptacja dokumentacji projektowej powtarzalnego budynku biurowo-sztabowego typu
Wesola na potrzeby budowy budynku Dbiurowo-sztabowego wraz z niezbednymi
rozbiorkami i wycinkg drzew, wykonaniem przylaczy, zagospodarowaniem terenu,
elementami matej architektury, drogami dojazdowymi i chodnikami, wyposazeniem
na potrzeby biur, zakwaterowania zolnierzy i magazyny oraz wykonaniem robdt
budowlanych wraz z prowadzeniem nadzoru autorskiego, uzyskaniem ostatecznej Decyzji
pozwolenia na uzytkowanie i oddanie obiektu do uzytkowania zgodnie z opracowang
dokumentacjg projektowa w Akademii Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza
Kosciuszki z siedzibg we Wroctawiu ul. Czajkowskiego 109. Dokumentacja sktada si¢ z
czgsci jawnej 1 niejawne;j,

b) dostosowanie dokumentacji projektowej do obowigzujagcych obecnie warunkéw
technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (m. in. izolacyjnos¢
termiczna przegréd budowlanych itp.),

c) dostosowanie dokumentacji projektowej, w tym ukladu funkcjonalny budynku
1 zagospodarowania terenu do wymagan Zamawiajacego,

d) dostosowania dokumentacji projektowej w zakresie obowigzujgcych obecnie warunkéw
technicznych czg$ci branzy ogdélnobudowlanej, sanitarnej, elektrycznej i teletechniczne;.
Dokumentacje podzieli¢ na cze$é jawng i niejawna,

e) opracowanie projektu zagospodarowania terenu wraz z zaprojektowaniem drég
dojazdowych i pozarowych chodnikéw, placéw oraz elementéw malej architektury jak:
tawki, kosze na odpady, palarnia, stojaki na rowery oraz projekt i nasadzenia drzew
1 krzewow,

f) wystgpienie do gestorow mediow o warunki przytgczeniowe, wykonanie projektéw
przytaczy wraz z budows przylaczy,

g) uzyskanie Decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowan zgody na realizacje
przedsiewzigcia,

h) zaprojektowanie i wykonanie przylagczy mediow do budynku; zaprojektowanie
i wykonanie stacji transformatorowej w oparciu o wydane warunki gestora sieci;

i) zaprojektowanie i wykonanie przylacza na potrzeby zasilania z pradotwdrczego agregatu
mobilnego (agregat pradotworczy nie jest przedmiotem opracowania),

j) zaprojektowanie i wykonanie minimum dwoch stanowisk do ladowania pojazdow
elektrycznych,

k) zaprojektowanie i wykonanie instalacji fotowoltaicznej, pompy ciepta lub innego
alternatywnego zrodta odnawialnej energii na potrzeby funkcjonowania budynku,

1) w przypadku trudnosci/niemozliwosci uzyskania wymaganego ci$nienia i wydatku na
sieci hydrantowej w rejonie projektowanego budynku oraz w instalacji wewngtrznej
hydrantowej i bytowej, zaprojektowanie i wykonanie zbiornika na cele p.poz.,

m) zaprojektowanie i wykonanie alternatywnego/zapasowego zrodta ogrzewania budynku
i przygotowania cieplej wody uzytkowej (np. lokalna kotlownia olejowa lub inne
rozwigzanie),

n) zaprojektowanie i wykonanie zagospodarowania wod opadowych w oparciu o mata retencje
i ponowne wykorzystanie wody deszczowej (np. do podlewania zieleni oraz inne rozwigzania),

0) wyposazenie i umeblowanie budynku na potrzeby biur, zakwaterowania zotnierzy
i magazynéw oraz funkcjonowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem,
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p) uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,
q) wykonanie robdt budowlanych,
r) uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie,
s) przekazanie budynku do uzytkowania wraz z przeszkoleniem personelu Zamawiajacego
w ramach eksploatacji budynku.
1.2. Podstawa opracowania
a) Projekt Budowlany i Projekt Wykonawczy opracowany przez konsorcjum firm:
»PROJMORS” Biuro Projektow Budownictwa Morskiego Sp. z 0.0., 80-557 Gdansk
ul. Narwicka 2D oraz Pracownia Projektowa S K E B S. K. KOLTUN Spétka
Jawna, 10 -625 Olsztyn ul. Opolska 19 pn.:
, Budowa budynku biurowo-sztabowego na terenie kompleksu wojskowego Warszawa
Wesola przy ul. Okunickiej 1 na dziatce nr 7 (obrgb 8-01-01) potozonej w Dzielnicy Wesola
m .st. Warszawy”.
Zamawiajacy zawart Porozumienie nr P/43/2022 o udzielenie licencji oraz upowaznienia
do zezwalania na rozporzqgdzanie i korzystanie z utworu zaleznego powyzszej dokumentacji.
b) Wizja lokalna i inwentaryzacja,
c) Obowigzujace normy i przepisy.
1.3. Dane charakterystyczne budynku
Przedmiotowy budynek bedzie zlokalizowany na dzialce nr 2/5, AM-15, obreb Kartowice,
w granicach  terenu  zamknigtego, na terenie Akademii Wojsk Ladowych
przy ul. Czajkowskiego 109 we Wroctawiu.

Teren catego kompleksu wojskowego, do ktérego prowadza dwa zjazdy publiczne, jest
ogrodzony oraz oddzielony od przylegtych dzialek w granicach terenu zamknigtego.
Gléwny zjazd od strony potudniowej przez brame wjazdowa (nr 1) z dziatki drogowej nr 3/1
ul. Czajkowskiego. Drugi zjazd (brama nr 2) zlokalizowany jest po stronie wschodniej
terenu z ul. Koszarowej (dz. nr 3) i dalej drogami wewnetrznymi na terenie dziatki. Na
terenie dzialki znajdujg sie obiekty infrastruktury wojskowej, uktad drogowy i infrastruktura
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techniczna na potrzeby funkcjonowania i dzialania Akademii Wojsk Ladowych. Wokot
obiektu znajdujg si¢ tereny utwardzone w postaci doj$¢ i dojazdu do budynku oraz tereny
zieleni. Przyszly dojazd do budynku Zamawiajacy planuje zrealizowa¢ od strony ul.
Koszarowe;j.

Budowg budynku biurowo-sztabowego przewiduje si¢ w miejscu istniejacego terenu
zielonego niezabudowanego, porosnigtego drzewami i krzewami. Budynek wolnostojacy,
sredniowysoki, czterokondygnacyjny (jedna podziemna i 3 nadziemne) w ksztatcie litery
»C”, 0 przyblizonych wymiarach zewnetrznych ok. 72,93 m x 2528 m i wysokosci
ok. 12,75, z pomieszczeniami: biurowymi, zakwaterowania Zolierzy (szatnie, zaplecze
higieniczno-sanitarne, natryski, umywalnie, pomieszczenia socjalne, pralnie i suszarnie
odziezy, sale metodyczne), magazynowe i techniczne oraz po dwa magazyny broni
na kazdej kondygnacji (lacznie 6). Dach bedzie kryty membrang dachowa EPDM.
Kolorystyka dostosowana do kolorystyki istniejacych budynkéw na terenie Akademi.
Nalezy dowiazac¢ si¢ do istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

Budynek bedzie przeznaczony dla okoto 435 zolnierzy, tj. 60 kobiet i 375 mezczyzn (po 145
0s6b na kondygnacj¢ naziemng) oraz dla okolo 126 pracownikéw biur (po 42 oséb
na kondygnacje naziemng).

Budynek bedzie wyposazony w niezbedne przylacza, tj. przytacze wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieptownicze i/lub gazowe, elektroenergetyczne oraz teletechniczne
1 system monitoringu. Do budynku zaprojektowano dostep osobom niepelnosprawnym wraz
z zapewnieniem im mozliwosci korzystania z pomieszczefi parteru. Budynek bedzie
wyposazony w instalacje sanitatne, elektryczne i teletechniczne zgodnie z aktualnymi
potrzebami uzytkownika oraz przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw. Przedmiotowy
obiekt bedzie spelnia¢ gléwne wymagania budowlane dla tego typu obiektow,
a zaprojektowany podzial budynku i pomieszczen wynika ze specyfiki procedur
funkcjonowania tego typu obiektu.

Magazyny broni przewiduje si¢ zabezpieczy¢ zgodnie z wymaganiami stawianymi
w ,,Instrukeji o ochronie obiektéw wojskowych i konwojowanego mienia (DU-3.14.3(A)”
1 ,,Wymaganiach eksploatacyjno-technicznych dla XIX grupy SpW - Systemy i urzadzenia
specjalistyczne do ochrony obiektoéw”. Ponadto, wybrane pomieszczenia techniczne
przewiduje si¢ zabezpieczy¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami resortowymi oraz
dotyczacymi ochrony informacji niejawnych, w zaleznosci od ich przeznaczenia.
Dodatkowo budynek musi spelniaé wymagania dotyczace bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa pozarowego, odpowiednich warunkow
technicznych, higienicznych i zdrowotnych, a takze ochrony srodowiska. Budynek ma
zapewni¢ odpowiednig ochrone przed halasem i drganiami, oszczedno$¢ energii
elektryczne;j.

W budynku nalezy zaprojektowa¢ dostosowanie do warunkéw uzytkowych zgodne
z przeznaczeniem obiektu, a w szczegdlnosci w zakresie o$wietlenia, ogrzewania
1 wentylacji, klimatyzacji, teletechniki.

1.4. Dane techniczne:

- szerokosé ok. 72,93 m,

- dhugosc ok. 25,28 m,

- wysokos¢ budynku ok. 12,46 m,

- kubatura brutto ok. 22 513 m?,
- powierzchnia zabudowy ok. 1 469 m?,
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- powierzchnia catkowita ok. 5 867 m?,
- powierzchnia netto ok. 5010 m?,
- powierzchnia uzytkowa ok. 3 826 m?,
- powierzchnia ruchu ok. 1 048 m?,
- powierzchnia techniczna ok. 135 m?.

Infrastruktura techniczna
Istniejgca infrastruktura techniczna znajdujaca si¢ na dzialce Inwestora:

instalacje kanalizacji sanitarnej,
instalacje kanalizacji deszczowe;j,
instalacje wodociggowe,
instalacje telekomunikacyjne,
instalacje elektroenergetyczne,
cieptownicza,

instalacja gazowa.

1.5. OKkres realizacji zaméwienia
Termin realizacji przedmiotu zaméwienia zgodnie z warunkami umownymi. Termin
realizacji uzyskania ostatecznej Decyzji pozwolenia na budowe do 12 miesigcy od daty
podpisania umowy oraz wybudowania budynku i oddanie ich do uzytkowania
do 36 miesiecy od uzyskania ostatecznej Decyzji pozwolenie na budowe.
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2. Opis przedmiotu zamowienia
2.1. Przedmiot zamoéwienia

2.1.1. Przedmiotem zamoéwienia jest adaptacja dokumentacji projektowej (cze$é jawna
i niejawna) powtarzalnego budynku typu Wesola na potrzeby budowy budynku
biurowo-sztabowego wraz zniezbednymi rozbiérkami i wycinka drzew,
wykonaniem przylaczy, zagospodarowaniem terenu, elementami matej architektury,
drogami dojazdowymi 1ichodnikami oraz wyposazeniem na potrzeby biur,
zakwaterowania Zolnierzy imagazyny, wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej (z podziatem na czg$¢ jawna i niejawng), opracowanie koncepcii,
projektu budowlanego, projektu technicznego, PZT, projektéw wykonawczych,
projektdw przylaczy i kosztorysu inwestorskiego z przedmiarem robét, zestawieniem
kosztéw zadania, wykonanie STWiORB, uzyskanie ostatecznej Decyzji pozwolenia
na budoweg, budowa budynkow, dostawa wyposazenia, uzyskanie ostatecznej
Decyzji pozwolenie na uzytkowanie i przekazanie budynku
do uzytkowania.

2.1.2. Zakres opracowania obejmuje koncepcje budowy budynku biurowo-koszarowego,
wizualizacje (minimum 6 plansz z czego 4 plansze widok zewnetrzny budynkéw
1 otoczenia oraz dwie plansze widok charakterystycznych pomieszczen, przestrzeni
wewngtrznych obiektéw. Plansze wydrukowane w formacie A3), dokumentacje
projektowg (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany,
projekt techniczny, projekty wykonawcze, projekty przylgczy), budowe budynku
biurowo-sztabowego, niezbgdne rozbidrki infrastruktury towarzyszacej, przebudowe
1 rozbudowg istniejacych przylaczy oraz budowe nowych przylgczy, kompleksowe
zagospodarowanie terenu o elementy matej architektury, zielen, drogi dojazdowe
i chodniki. Nalezy zaprojektowa¢ rozbidrke istniejacych obiektow i infrastruktury
podziemnej kolidujacej z zadaniem oraz zaprojektowaé, uzyskaé pozwolenie
na wycinke i dokona¢ wycinki istniejacych drzew kolidujacych z zadaniem.

2.1.3. Wykonanie rob6t budowlanych dla wybudowania budynku biurowo-sztabowego
w taki sposob, aby zalozone cele zostaty osiagni¢te zgodnie z niniejszym programem
funkcjonalno-uzytkowym. Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie
procesu wykonywania rob6t i przekazanie budynkow do uzytkowania.

Podstawg do realizacji robdt objgtych zamowieniem jest niniejszy program
funkcjonalno-uzytkowy oraz dokumentacja projektowa zalaczona do niniejszego
programu funkcjonalno-uzytkowego wraz ze zwigzanymi z nig dokumentami (cze$é
jawna). Cz¢§¢ niejawna dokumentacji zostanie udostepniona zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony informacji niejawnych, w
szczegllnosci  zgodnie z ,Instrukcja bezpieczenistwa przemyslowego”. O
udostepnienie czgsci niejawnej Wykonawca zobowigzany jest wystapié na pi$mie. Przed
sporzadzeniem oferty, oferent zobowigzany jest do szczegbtowej analizy dokumentacji
projektowej oraz warunkéw realizacji jako podstawowych — zrodel informacji
do opracowania oferty na wykonanie przedmiotu zamdéwienia. Zamawiajacy posiada
podpisane porozumienie i dysponuje majgtkowymi prawami autorskimi do dokumentacji
projektowej, tj. zawart Porozumienie nr P/43/2022 o udzielenie licencji oraz
upowaznienia do zezwalania na rozporzqdzanie i korzystanie z utworu zaleznego.
Dodatkowo Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wszelkie niezbedne pelnomocnictwa i
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o$wiadczenie celem realizacji zadania, o ktore zobowigzany jest wystapi¢ na pismie
Wykonawca.
2.2. Zakres zaméwienia

W zakres zamdwienia wchodzi:

L.

2,

10.

11.

12.
13.
14.
15.

Opracowanie koncepcji i wizualizacji dla budynku biurowo-sztabowego typu
Wesota,

Wykonanie badan geotechnicznych gruntu do wstgpnej lokalizacji budynku dla
okreslenia warunkow gruntowych (z uwagi na stopien ich skomplikowania — proste,
zlozone czy skomplikowane). W wyniku przeprowadzonych badan nalezy wykonaé
opracowanie w postaci badan geologiczno-inzynierskich. W  zaleznosci
od ostatecznej lokalizacji budynku i sposobie fundamentowania, moze by¢
wymagana wymiana gruntow,

Uzyskania w Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu ostatecznej Decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Uzyskanie Decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia,

Uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien dla pozwolenia na budowe,
Adaptacja wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej posiadanej przez
Zamawiajacego, dotyczacej budowy budynku biurowo-sztabowego na terenie
wskazanym przez Zamawiajgcego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna,

Wykonanie PZT i projektu architektoniczno-budowlanego, z podzialem na czgsé
jawng 1 niejawna,

Uzyskanie ostatecznej Decyzji pozwolenia na budowe,

Wykonanie projektéw technicznych, projektow wykonawczych wszystkich branz,
z podziatem na czg$¢ jawna 1 niejawna,

Sporzadzenie kosztorysow inwestorskich wraz z przedmiarami, z podziatem na czes¢
jawna 1 niejawna,

Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t dla wszystkich
branz,

Sprawowania nadzoru autorskiego w okresie realizacji budowy,

Wykonanie robét budowlanych dla wybudowania budynku biurowo-sztabowego,
Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie,

Przekazanie budynku Uzytkownikowi.

Uwaga: Zamawiajagcy wystapil do wlasciwych instytucji o warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji, tj.:

- warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

- warunki odbioru $ciekéw i dostawy wody MPWiK

- warunki dostawy paliwa gazowego PSG

- warunki dostawy ciepta FORTUM

- warunki dostawy energii elektrycznej TAURON

- zalecenia konserwatorskie w WOUZ we Wroclawiu
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3. Szczegélowy zakres zaméwienia

3.1. Wymagania dodatkowe dotyczace rozwigzan

Nalezy przestrzega¢ rozwigzan wg obowiazujacych norm i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Instalacje projektowane powinny
zapewni¢ uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 30 lat.

3.2. Przedmiot zaméwienia obejmowa¢é bedzie:

1. adaptacja wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej posiadanej przez
Zamawiajacego w zakresie projektu budowlanego (PB), projektu zagospodarowania
terenu (PZT), projektu technicznego (PT) i projektéw wykonawczych (PW), z
podzialem na dokumentacje jawng i niejawna.

2. uzyskanie wszystkich niezbgdnych opinii, zezwolen, opracowah potrzebnych
do sporzgdzenia projektu budowlanego wynikajacych z uwarunkowan lokalnych,

3. ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynku i dostosowanie
dokumentacji projektowej w tym zakresie,

4. wykonania mapy do celéw projektowych (sporzadzonej przez uprawnionego geodete
na zlecenie projektanta) w zakresie potrzebnym i niezbednym do realizacji catego
przedmiotu zamdwienia,

5. uzyskanie Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

6. uzyskanie Decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia,

7. uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

8. adaptacja wielobranzowej dokumentacji technicznej do lokalnych warunkéw (projekt
techniczny sporzadzi¢ oddzielnie dla poszczegélnych branz, z podziatem na czesé
jawna i niejawnag),

9. dostosowania Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych
(STWiORB) do warunkoéw lokalnych (przygotowaé oddzielnie dla poszczegdlnych
branz),

10. opracowania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla zrealizowanego zadania,

11. opracowanie Swiadectwa charakterystyki energetycznej,

12. sporzgdzenie przedmiaréw rob6t oraz kosztoryséw inwestorskich dla wszystkich
branz (przygotowa¢ oddzielnie dla poszczegélnych branz, z podziatem na czesé
jawng i niejawng),

13. nadzor autorski w pelnym zakresie opracowanej dokumentacji projektowe;,

14. usuwanie wad projektowych w okresie budowy oraz w okresie gwarancyjnym,

15. opiniowanie ewentualnych rozwigzan zamiennych,

16. opiniowanie przez Nadzér Autorski wnioskéw materialowych na etapie realizacji
obiektu w zakresie ewentualnych rozwigzan zamiennych,

17. wykonanie innych opracowan, niezbednych z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzy¢ adaptacja dokumentacji projektowej posiadanej przez Zamawiajacego
w zakresie realizacji zadania,

18. Wykonanie rob6t budowlanych dla wybudowania budynku biurowo-sztabowego,

19. Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenie na uzytkowanie,

20. Przekazanie budynku do uzytkowania.
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3.3. Etapowanie przedmiotu zamoéwienia

3.3.1. ETAP I - PRACE PROJEKTOWE - opracowanie dokumentacji projektowe;j

a)

b)

i kosztorysowej na roboty wynikajace z PFU

Opracowanie i uzgodnienie z Zamawiajagcym koncepcji obejmujacej budowe
budynku biurowo-sztabowego z wykorzystaniem dokumentacji projektowej typu
Wesota wraz z zagospodarowaniem terenu oraz wizualizacjami (minimum 6 planszy
widokéw) — w terminie do 30 dni od dnia podpisania Umowy

Opracowanie projektu budowlanego (PB) oraz ztozenie PB do urzedu wraz
z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym uzyskanie
akceptacji dokumentacii przez Zamawiajacego — w terminie do 10 miesiecy od dnia
podpisania Umowy

Opracowanie wielobranzowego projektu technicznego (PT) wraz z STWIORB oraz

innymi pozostalymi opracowaniami, o ktéorych mowa w PFU w terminie
do 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy.

Prace projektowe zostang rozliczone w wysokosci do 1% wartosci brutto umowy
po zakonczeniu catego Etapu L
Podziat finansowy zadania Etapu I w wysokosci:
1. 0,5% wartosci brutto za zakres opisany w pkt. 3.3.1. lita) 1 b)
2. 0,5% wartosci brutto za zakres opisany w pkt. 3.3.1. lit ¢)

3.3.2. ETAP II - ROBOTY BUDOWLANE WRAZ Z NADZOREM AUTORSKIM

— realizacja robét na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego
dokumentacji.

W terminie do 36 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznego pozwolenia
na budowe. Realizacja rob6t w podziale:

3.3.2.1. — rozbidrki, wycinki, organizacja placu budowy stan surowy

zamkniety, sieci zewnetrzne — w terminie do 12 miesigcy od dnia
uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,

3322 — prace wykonczeniowe, instalacje wewngtrzne, Wwyposazenie
obiektow — w terminie do 28 miesiecy od dnia uzyskania
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,

3.3.2.3. — zagospodarowanie terenu, prace drogowe, uporzadkowanie terenu
budowy, drég obstugujacych plac budowy - w terminie
do 32 miesi¢cy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia
na budowe,

3.3.24. — uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie i przekazanie
Zamawiajagcemu obiektéw wraz z kompletna dokumentacja
powykonawcza i  szkoleniami  personelu  Zamawiajgcego
— w terminie do 36 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe.
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Podzial finansowy zadania Etap II roboty budowlane wraz z nadzorem autorskim zostana
rozliczone w wysokosci:

Ad. 3.3.2.1. — do 30% wartos$ci brutto umowy.

Ad. 3.3.2.2. — do 40% wartosci brutto umowy.

Ad.3.3.2.3.13.3.2.4. — do 29% wartosci brutto umowy

Sprawowanie nadzoru autorskiego oraz wykonanie robét budowlanych dla wybudowania
budynku biurowo-sztabowego.

W naktadach nalezy przewidzie¢ sprawowanie nadzoru autorskiego na kazdym etapie
realizacji procesu budowlanego, ktory obejmuje:
1. sprawowanie nadzoru autorskiego w pelnym zakresie dla wszystkich branz
projektowych podczas realizacji budowy budynku biurowo-sztabowego wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczna,
2. uzgadnianie i ocen¢ zasadnosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie w toku wykonywania robét budowlanych,
3. kontrole zgodnosci realizacji inwestycji z projektem, podczas wykonywania robot
budowlanych przez Wykonawce,
4. usuwanie wad projektowych,
weryfikacje, opiniowanie, dobor oraz koordynacje w zakresie szczegélowych
rozwigzan wykonawczych,
6. uczestnictwo w naradach koordynacyjnych na wniosek Zamawiajgcego,
7. udzial w odbiorze inwestycji od Wykonawcy robét i czynnosciach majacych na celu
doprowadzenie do osiggnigcia projektowanej zdolnosci funkcjonalnej obiektow.
Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie procesu wykonywania robét w taki
sposob, aby zalozone cele zostaly osiagniete zgodnie z niniejszym programem
funkcjonalno-uzytkowym. Podstawowe obowiazki kierownika budowy posiadajacego
wymagane kwalifikacje zawodowe w zakresie odpowiedzialnosci zawodowej oraz
wymagania dla obiektéw okresla ustawa prawo budowlane oraz ustawa o samorzadzie
zawodowym. Roboty budowlane nalezy wykonaé¢ zgodnie z ustawg Prawo budowlane,
obowigzujagcymi  przepisami, W  tym  techniczno-budowlanymi  wiasciwymi
zrozporzadzeniami oraz zasadami wiedzy technicznej. Wykonawca wykona wszystkie
czynnosci wynikajgce z niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego. Roboty, ktérych
dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy, obejmuja wszystkie czynnosci umozliwiajace
i majgce na celu wykonanie robot budowlanych dla zwigzanych z budows budynku
biurowo-sztabowego i przekazanie budynku do uzytkowania.

(9,

3.4. Ogélne warunki wykonania i odbioru projektu
Zamawiajacy bedzie wymagat, aby projekt zawieral uzycie wyrobéw i materialow
z zachowaniem obowigzujacych norm, zapewniajace uzytkowanie w okresie nie krétszym
niz 30 lat.
Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:
1. Zamawiajgcy posiada mape pogladows (nie posiada mapy do celéw projektowych).
2. Wykonawca na swoj koszt sporzadzi mape¢ do celéw projektowych.
3. Wykonawca zleci na swo6j koszt przeprowadzenie badafn geotechnicznych gruntu,
a wyniki tych badan uwzgledni podczas adaptacji dokumentacji projektowej
do warunkoéw lokalnych.
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4. Wykonawca uzyska Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w Urzedzie Wojewodzkim we Wroctawiu na podstawie charakterystycznych
parametréw oraz warunkéw zabudowy okreslonych we wniosku i zaakceptowanych
przez Zamawiajacego.

5. Dzialka z uwagi przynaleznosci do osiedla Kartlowice znajduje si¢ czgsciowo w strefie
ochrony konserwatorskie;j.

6. Na terenie inwestycji nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru lub do ewidencji
zabytkow. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w rejestrze zabytkow i nie znajduje si¢ na
obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu,
w zwigzku z powyzszym nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Informacje zawarte w niniejszym opracowaniu nie zwalniaja Wykonawcy
z przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie. Niewykonanie tego obowigzku
nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci z tego tytutu.

3.5. Ogélne wymagania dla Wykonawcy rob6t budowlanych

3.5.1. Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie procesu wykonywania robot
w taki sposob, aby zatozone cele zostaty osiaggnigte zgodnie z niniejszym programem
funkcjonalno-uzytkowym.  Podstawowe  obowiazki  kierownika  budowy
posiadajgcego wymagane kwalifikacje zawodowe w zakresie odpowiedzialnosci
zawodowe]j oraz wymagania dla obiektow okresla ustawa prawo budowlane oraz
ustawa o samorzgdzie zawodowym. Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi wlasciwymi z rozporzgdzeniami oraz
zasadami wiedzy techniczne;j.

3.5.2. Wykonawca wykona wszystkie czynnosci wynikajace z niniejszego programu
funkcjonalno-uzytkowego. Roboty, ktérych dotyczy opis przedmiotu zamdwienia,
obejmujg wszystkie czynnosci umozliwiajace i majgce na celu wykonanie robot
budowlanych dla wybudowania budynku biurowo-sztabowego, uzyskanie Decyzji
pozwolenie na uzytkowanie i przekazanie budynku Uzytkownikowi.

3.5.3. Wykonawca zobowigzany jest do zrealizowania zamdwienia z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji nigjawnych (Dz. U.
z 2023 1. poz. 756, 1030) oraz zobowiazany jest zachowa¢ w tajemnicy informacje
niejawne uzyskane w trakcie realizacji umowy.

3.6. Organizacja pracy na budowie

3.6.1. Zamawiajacy przekaze plac budowy w terminie do 14 dni od uzyskania przez
Wykonawce ostatecznego pozwolenia na budowe.

3.6.2. Wykonawca dokona na wiasny koszt opomiarowania mediéw: energii elektrycznej
wody, $ciekéw. Zuzycie mediow bedzie rozliczane w terminach miesigcznych.

3.6.3. Organizacja pracy na placu budowy powinna by¢é zgodna z postanowieniami
aktualnych zarzadzen wiasciwych jednostek w sprawie ogélnych warunkéw umow
w budownictwie oraz o realizacj¢ inwestycji budowlanych.

3.6.4. Wykonawca rob6t ma zapewni¢ odpowiednie pomieszczenia  socjalne
i wyodrebnione miejsca magazynowania materialéw na wlasny koszt.

3.6.5. Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrgbnej zaplacie 1 przyjmuje sig,
ze jest wlaczony w ceng ofertowa.
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3.7. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Prace majg by¢ wykonywane z zachowaniem obowiazujgcych przepisow BHP w sposéb
zapewniajgcy bezpieczenstwo. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywaé wszelkie
urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony Zycia
1 zdrowia os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego. Uznaje sig, ze wszelkie koszty zwigzane z wypelnieniem wymagan
okreslonych powyzej nie podlegaja odrgbnej zaptacie i s3 uwzglednione w cenie ofertowe;.

3.8. Stosowanie si¢ do prawa i innych przepiséw

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ przepisy wydane przez wiadze centralne i miejscowe
oraz inne przepisy i wytyczne, ktére sa w jakikolwiek sposéb zwigzane z robotami i bedzie
w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych podczas
prowadzenia robét. Wykonawca bedzie przestrzegal praw patentowych i bedzie w pelni
odpowiedzialny za wypelnienie wszelkich wymagah prawnych odno$nie wykorzystania
opatentowanych urzgdzen lub metod, i w sposéb ciagly bedzie informowaé zamawiajacego
(inspektora nadzoru) o swoich dziataniach, przedstawiajac kopie zezwolen i inne dokumenty
wymagane przez Zamawiajacego.

4. Odbior prac projektowych

Odbiory prac projektowych beda odbywac si¢ zgodnie z przewidzianymi etapami.

Odbioru koficowego dokonuje Zamawiajacy na podstawie dokumentéw sporzadzonych
1 dostarczonych przez Wykonawce.

Jezeli Zamawiajacy ma zastrzezenia do dokumentéw do odbioru czesciowego
oraz koncowego lub do zgodnosci opracowan oceny technicznej z wymaganiami umowy,
Wykonawca powinien przedtozy¢ takie wyjasnienia i uzupelnienia jakie Zamawiajacy uzna
za konieczne i dokona¢ korekt, jakie zostang pomiedzy Zamawiajacym i Wykonawca
uzgodnione.

Jezeli Zamawiajacy nie bgdzie miat zastrzezen do przedtozonych dokumentéw do odbioru
koncowego, wyznaczy date odbioru koricowego. Potwierdzeniem dokonania odbioru bedzie
podpisanie Protokotu Zdawczo — Odbiorczego.

S. Odbiér konicowy robét budowlanych

Odbiér koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robot w odniesieniu
do ich ilosci, jakosci i wartosci. Catkowite zakofczenie robét oraz gotowosé do odbioru
koficowego bedzie stwierdzona przez wykonawce bezzwlocznie z powiadomieniem
na pismie o tym fakcie Zamawiajacego. Po zgloszeniu przez wykonawce zakonczenia rob6t
Zamawiajacy zwola odbior koncowy. Wykonawca przed odbiorem dostarczy dokumenty
dotyczace jakosci wbudowanych materialow (§wiadectwa jakosci, aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci dostawcow materialéw). Odbioru koricowego rob6t dokona komisja
wyznaczona przez zamawiajgcego w obecnosci Zamawiajacego i wykonawcy. Przy
odbiorze koncowym nalezy sprawdzi¢ zgodnosé wykonania ze specyfikacja techniczna, oraz
zgodnos¢ wykonania z ,,warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych”.

6. Wymagania dotyczace wykonawcy dokumentacji projektowej 1
Wymagane uzgodnienia obligatoryjne projektu m.in. z: \
- Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
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- Wojskowym Osrodkiem Medycyny Prewencyjnej we Wroctawiu,

- Delegaturg Wojskowej Ochrony Przeciwpozarowej we Wroclawiu,

- Delegaturg Wojskowej Inspekcji Gospodarki Energetycznej we Wroctawiu,

- Wszelkie potrzebne zgody, uzgodnienia, opinie niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowe Wykonawca uzyska we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.
Wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem uzgodnien, opinii, ekspertyz, badafh ponosi
Wykonawca.

7. Zakres dokumentacji do wykonania i odbioru

- Dokumentacja w wersji papierowej i na nosniku elektronicznym CD, DVD lub USB, dla

cze$ci niejawnej na nosniku CD lub DVD (w formie edytowalnej w CAD (DWG), Word,

Excel i nieedytowalnej w PDF, NORMA (ath)):

- Koncepcja z wizualizacjami - 3 komplety;

- Projekt budowlany — 4 komplety;

- Projekt techniczny wykonawczy na wszystkie branze — 4 komplety;

- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét wszystkie branze — po 3 komplety;

- Kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem i zestawieniem materiatéw wszystkie branze
— po 3 komplety;

- Harmonogram rzeczowo-finansowy inwestycji 3 egz.

- Dokumentacja powykonawcza w tym S$wiadectwo charakterystyki energetycznej —
2 komplety w wersji papierowe;j i 4 zestawy w formie elektroniczne;j

II. Czesé informacyjna

Zal. 1 Projekt budowlany opracowany przez konsorcjum firm: ,,PROJMORS” Biuro

Projektéw Budownictwa Morskiego Sp. z 0.0., 80-557 Gdansk ul. Narwicka 2D oraz

Pracownia Projektowa S K E B S. K. KOLTUN Spétka Jawna, 10-625 Olsztyn

ul. Opolska 19 — cze$¢ jawna 1 niejawna,

Zal. 2 Projekt wykonawczy opracowany przez konsorcjum firm: ,,PROJMORS” Biuro

Projektéw Budownictwa Morskiego Sp. z 0.0., 80-557 Gdansk ul. Narwicka 2D oraz

Pracownia Projektowa S K E B S. K. KOLTUN Spétka Jawna, 10-625 Olsztyn

ul. Opolska 19 — cze$¢ jawna 1 niejawna,

Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem rob6t budowlanych:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane (Dz. U. z 2001r. Poz. 2351),

2) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129,

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 15 czerwca 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065), ,

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
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wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2021 poz. 2452),

5) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 1. poz.
869 z pdzn. zm.),

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2015 r. poz. 2117),

7) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planéw
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 r. nr 130 poz.
1389),

8) Rozporzgdzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie
sredniego kursu zlotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczenia
warto$ci zamowien publicznych ( Dz. U. 2019 r. poz. 2453),

9) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 r.
nr 269, poz. 1650 z pézn. zm.),

10) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22015 r. poz. 1422 z pézn. zm.),

11)Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462),

12) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia
2 grudnia 2015 r. (Dz. U. z 2015r. Poz. 2117),

13) Ustawa z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (t.j. Dz. U. 2023
r. poz. 756, 1030), przepisami wykonawczymi do ustawy i Instrukcjg bezpieczenstwa
przemystowego,

14) Instrukcja o ochronie obiektow wojskowych i konwojowanego mienia (DU-
3.14.3(A),

15) Wymagania eksploatacyjno-techniczne dla XIX grupy SpW - Systemy i urzadzenia
specjalistyczne do ochrony obiektow,

16) Aktualne normy i przepisy ogélnobudowlane i branzowe.

Opracowala: Justyna MIKOLAJCZAK

..........................
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»Adaptacja dokumentacji projektowej powtarzalnego budynku biurowo-koszarowego typu Wesola
wraz z budowg budynku biurowo-koszarowego na terenie Akademii Wojsk Ladowych
imienia generata Tadeusza Kosciuszki z siedziba we Wroctawiu ul. Czajkowskiego 109”

Uzupetnienie do PROGRAMU FUNKCJONALNO UZYTKOWEGO (PFU)

na adaptacj¢ dokumentacji projektowej powtarzalnego budynku biurowo-sztabowego
typu Wesola na potrzeby budowy budynku biurowo-sztabowego wraz z niezbednymi
rozbiorkami i wycinka drzew, wykonaniem przylaczy, zagospodarowaniem terenu,
elementami malej architektury, drogami dojazdowymi i chodnikami, wyposazeniem
na potrzeby biur, zakwaterowania Zzolnierzy i magazyny oraz wykonaniem robét
budowlanych wraz z prowadzeniem nadzoru autorskiego, uzyskaniem ostatecznej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie i oddanie obiektu do uzytkowania zgodnie z opracowana
dokumentacja projektowa w Akademii Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza
Kosciuszki z siedziba we Wroclawiu ul. Czajkowskiego 109

Zamawiajacy przedktada uzyskane warunki, uzgodnienia, decyzje o jakie wystapit i otrzymat
do dnia ogtoszenia postepowania.

Zakaczone dokumenty nie zwalniaja Wykonawcy z ich weryfikacji pod katem wykonanej przez
siebie dokumentacji projektowej i dalej uzyskaniu wszystkich niezbednych uzgodnien,
warunkow, ktére stuzyé majg opracowaniu dokumentacji projektowej i realizacji budowy
przedmiotowego obiektu, a obiekt ostatecznie przejdzie na ich podstawie procedury odbiorowe
1 uzyska ostateczne pozwolenie na uzytkowanie. Przy uzgadnianiu inwestycji nalezy mie¢ na
uwadze zaprojektowanie i wykonanie sieci hydrantowej na potrzeby zabezpieczenia budynku
typu ,,Wesota” pod wzgledem pozarowym.

Dodatkowo Zamawiajacy informuje, ze na terenie AWL planowane sg kolejne inwestycje, ktore
Wykonawca zobowigzany jest wzia¢ pod uwage przy realizacji swojego zakresu robot.

Ponizej schemat rozmieszczenia inwestycji, o ktérych mowa powyze;.

Planowana

lokalizacja
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Zataczniki:

Warunki MPWiK symbol sprawy 052420/23/KOU/MZa

Warunki MPWiK symbol sprawy 051190/23/KOU/MZa

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Warunki przylaczenia dostarczenia energii elektrycznej WP/076426/2023/005R01
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