Projekt umowy zał. nr 4 a do SIWZ

                             UMOWA NAJMU LOKALU nr OCZ/ZP-3a/2019
                                zawarta w dniu …………… roku w Ostrzeszowie

pomiędzy:

Ostrzeszowskim Centrum Zdrowia Sp. z o. o.,

Al. Wolności 4, 63-500 Ostrzeszów

NIP: 881-14-91-898    REGON: 000 310 255

reprezentowanym przez:

1/  Prezesa Zarządu OCZ w Ostrzeszowie

zwanym w dalszej części umowy „WYNAJMUJĄCYM”,

a

………………………………………………

NIP                  REGON 

reprezentowaną przez:

…………………………………….

zwaną w dalszej części umowy „NAJEMCĄ”

                                                                par. 1

1. Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy zlokalizowany w obiektach Szpitala                    w Ostrzeszowie i obejmujący następujące pomieszczenia o charakterze socjalno - 

- gospodarczym:

a/ pomieszczenie magazynowe (dawna pralnia mopów) -     =   6,61 m2
b/ pom. magazynowe w piwnicy Szpitala -     

 =  18,15 m2
c/ pom. socjalne  (w tzw. budynek bakteriologii) -           
 =    5,77 m2

           d/ szatnia dla pracowników (część szatni ogólnej) -               =  20,00 m2
                R A Z E M:                                                                            50,53 m2
2. Najemca ma prawo do nieodpłatnego korzystania z parkingu dla samochodów osobowych na terenie nieruchomości.

3. Najemca nie ma prawa oddawania w podnajem wynajmowanego lokalu lub jego części innym podmiotom lub osobom fizycznym.

4. Najem pomieszczeń związany jest z realizacją przez NAJEMCĘ umowy w zakresie kompleksowego sprzątania i utrzymania czystości  Szpitala w Ostrzeszowie – umowa nr OCZ/ZP-3/2019  z dnia  ………. roku.

par. 2

1. Z tytułu najmu będącego przedmiotem umowy Najemca płacił będzie czynsz najmu obejmujący opłatę z tytułu najmu pomieszczeń i oddzielnie koszty eksploatacyjne,                     w ustalonej wysokości i w ustalony sposób.

2. Opłata z tytułu najmu pomieszczeń, wyliczona została z zastosowaniem stawki                           w wysokości 11,00 zł/m2  netto, 13,53 zł/m2 brutto (podatek VAT 23%) najmowanej powierzchni i wynosi miesięcznie – płatność za każdy miesiąc na podstawie faktury:

                   50,53 m2 x 11,00 zł/m2 = 555,83 zł (netto)

Razem netto:                            555,83 zł/miesiąc   

Razem brutto (VAT 23%)        683,67 zł/miesiąc

słownie: sześćset osiemdziesiąt trzy złote 67/100

3. Przyjmuje się, że część czynszu najmu obejmująca koszty eksploatacyjne, płacona  przez Najemcę za każdy miesiąc na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego składa się z następujących elementów:

a/ dostarczenie ciepła (co) wg kalkulacji indywidualnej dla całego obiektu                              w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni, stawka  wynosi: 4,72 zł/m2 netto,  5,81 zł/m2 brutto (naliczenie do całości najmowanej powierzchni)             

   b/ dostarczenie zimnej wody użytkowej (zwu) i kanalizacja –  50,00 m3/miesiąc na cele technologiczne i socjalne z rozliczenia ogólnej faktury za wodę i kanalizację, stawka aktualna: woda – 3,09 zł/m3 netto,  3,80 zł/m3 brutto, kanalizacja: 5,43 zł/m3 netto, 6,68 zł/m3 brutto, 

             c/ wywóz nieczystości stałych - odpady komunalne pracowników  Najemcy przyjmuje się opłatę ryczałtową w wysokości 278,83 zł/m-c netto 342,96 zł/m-c brutto .

            d/ dostarczenie energii elektrycznej – 450 kWh/miesiąc na cele technologiczne                    i socjalne  z rozliczenia faktury zbiorczej dla obiektu za energię elektryczną,

 h/ podatek od nieruchomości – uwzględniono w stawce czynszu najmu,

 i/  ubezpieczenie pomieszczeń – uwzględniono w stawce czynszu najmu.

4. Czynsz najmu płatny będzie przez Najemcę w okresach miesięcznych na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego do dnia 10 miesiąca kolejnego za miesiąc poprzedni na rachunek bankowy:

Bank Gospodarstwa Krajowego Oddział w Poznaniu

Nr konta: 30 1130 1088 0018 7967 1920 0006

Ustala się termin płatności – 14 dni od otrzymania faktury.

                                                        par. 3 

1. Czynsz najmu w swoich elementach składowych ulegać może zmianie w trakcie trwania umowy w następujących przypadkach:

a/ część czynszu najmu obejmująca opłatę z tytułu najmowanej powierzchni – bez zmian w trakcie trwania umowy,

b/ część czynszu najmu obejmująca koszty eksploatacyjne – sukcesywnie wraz ze zmianą cen i stawek nośników energii, mediów i innych elementów cenotwórczych na podstawie faktur i taryf zewnętrznych.

 c/ w przypadku zmiany stawki podatku VAT – zgodnie z terminem wprowadzenia  zmiany ustawowej.

2. Zmiana czynszu najmu następować będzie w przypadkach określonych - w punkcie 1b i 1c automatycznie (bez aneksu do umowy) z terminem obowiązywania jak wynika z niniejszej umowy lub jak wprowadzone zewnętrznie zmiany cen i stawek. 

                                                                         par.4

1. Uwzględniając obowiązującą zasadę rozliczenia podatku VAT od tzw. mediów zasilających, traktowanych jako element kosztów eksploatacyjnych przyjmuje się, 

że niezależnie od wysokości podatku VAT, jaka naliczana jest w fakturze wystawionej

przez dostawcę danego rodzaju ”mediów”, Wynajmujący w rozliczeniu kosztów eksploatacyjnych zastosuje podatek VAT w obowiązującej dla najmu wysokości 23%.

2. Rozliczenie kosztów eksploatacyjnych za dany miesiąc (woda, kanalizacja, energia elektryczna, odpady komunalne i inne), dokonywane na podstawie faktur dostawców,

następuje na podstawie faktury z miesiąca poprzedniego. Uregulowanie powyższe 

wiąże się z opóźnionym terminem spływu tych faktur  w stosunku do terminu rozliczenia miesiąca minionego.

                                                            par. 5

1. Umowa najmu zostaje zawarta z terminem obowiązywania od dnia   …….. do dnia  ………… roku do ………….roku.
2. Umowa może być rozwiązana o każdym czasie w przypadku:

- porozumienia stron odnośnie rozwiązania umowy,

- powstania zaległości płatniczej w zapłacie całości lub części czynszu najmu przez

  okres 2 miesięcy – rozwiązanie umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,

- istotnego naruszenia postanowień niniejszej umowy – rozwiązanie umowy w trybie  

  j.w.

- rozwiązania umowy na świadczenie usługi utrzymania czystości.

3. Niezależnie od sposobu rozwiązania umowy najmu Najemca zobowiązany jest opuścić lokal w terminie wskazanym przez Wynajmującego nie dłuższym jednak jak 3 dni od daty rozwiązania umowy.

4. Lokal podlegający najmowi przekazany zostanie Najemcy, a po okresie obowiązywania umowy zwrócony Wynajmującemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

5. Po okresie najmu lokal winien być zdany w stanie technicznie niepogorszonym. Wynajmujący ma prawo dokonać rozliczenia Najemcy z tytułu udokumentowanego pogorszenia stanu technicznego lokalu.

                                                         par. 6

1. Wszelkie zmiany modernizacyjne w lokalu Najemca wykonać może po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmującego na piśmie. Zmiany modernizacyjne i adaptacyjne Najemca wykonuje na własny koszt.

2. Najemca zobowiązany jest we własnym zakresie i na własny koszt dokonywać bieżących konserwacji i napraw lokalu.

3. Najemca zobowiązany jest wykorzystywać wynajęte pomieszczenia zgodnie                  z przepisami p-pożarowymi, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli wynajętych pomieszczeń przy współudziale Najemcy.

5. W przypadku wystąpienia z winy Najemcy szkody materialnej wskutek niewłaściwe-

go eksploatowania lokalu lub zaniedbania, skutki finansowe usuwania powstałej szkody obciążą Najemcę.

                                                                 par. 7

1.   Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej  - aneksu do umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

  3.  Spory mogące wyniknąć w związku z realizacją przedmiotu umowy rozwiązywane będą polubownie, a w przypadku braku skuteczności przez Sąd właściwy dla siedziby zamawiającego.  

4.  Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY                                                                              NAJEMCA
