((PROCEFAR FAR )
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Wroclaw, 12.06.2024
L. dz. 1353
Do wszystkich Oferentéow bioracych udzial w postepowaniu

Dotyczy postepowania nr 06/PCF/PP/2024: Budowa magazynu wysokiego skladowania —
Centrum Dystrybucyjno — Logistyczne, tj. wykonanie w ramach generalnego wykonawstwa
Inwestycji polegajacej na rozbudowie istniejacego budynku biurowo — magazynowego o budynek
hali magazynowej z cz¢$cig socjalng dla potrzeb hurtowni produktéw leczniczych Procefar, wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zapleczem socjalnym i
biurowym - zlokalizowanej w Sosnowcu, gm. Strykow, numer dziatek 63/2 i 64/3, realizowana w
ramach przedsigwzi¢cia ,,Budowa centrum dystrybucyjno — logistycznego w oparciu 0 nowoczesne
inteligentne modele predykcyjne ze wsparciem sztucznej inteligencji oraz cyfryzacja i
automatyzacja proceséw w PCF Procefar sp. z 0.0.”

Wyjasnienia do Zapytania Ofertowego

Zamawiajacy, zgodnie z Regulamin Udzielania Zaméwien stanowiagcym zalacznik do Zapytania
Ofertowego nr 1 i wobec zlozenia u przez WykonawcoOw pytan, przekazuje wyjasnienia do
Zapytania Ofertowego.

Pytanie 2:

Majac na uwadze specyfike przedmiotu postepowania przetargowego wykonawca zwraca si¢ z
wnioskiem o wydtuzenie terminu sktadania ofert do 15.07.2024 roku.

Odpowiedz: W zwiqgzku ze zmianami w Opisie Przedmiotu Zamowienia, Umowie oraz prosbg
Oferenta przychylamy sie

do wydtuzenia terminu sktadania ofert do dnia 1 lipca 2024. Stosowne zmiany w Zapytaniu
Ofertowym nr 06/PCF/PP/2024 uwzgledniajgce nowy termin sktadania ofert zostang opublikowane
przez Zamawiajgcego.

Pytanie 3:

Wykonawca zwraca si¢ z wnioskiem o modyfikacje warunku udzialu w postgpowaniu w zakresie

zdolnosci zawodowej okreslonego w rozd. V pkt 5.1 ppkt 2 lit. B 1) -

W zakresie zdolnosci zawodowej - Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowac na
czas realizacji Zamowienia odpowiednig kadrg osobowa wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych 1 doswiadczenia niezbednych do wykonania zamowienia, a takze zakresu
wykonywania przez nich czynnosci, tj. co najmnie;j:
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1) osobg przewidziang do petnienia funkcji Kierownika Budowy - posiadajacg zgodnie z ustawg
Prawo budowlane uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen legitymujaca si¢ nast¢pujagcym do$wiadczeniem
zawodowym:

a. minimum 4 letnim do$wiadczeniem w zakresie realizacji projektéw inwestycyjnych na
stanowisku Kierownika Budowy

oraz co najmniej 2-krotnie petnil, z zachowaniem co najmniej 6-miesi¢cznej cigglosci petnienia
funkcji, funkcje kierownika budowy przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie,
przebudowie lub rozbudowie w rozumieniu ustawy Prawo budowlane - obiektow przemystowych
lub budynkéw produkcyjnych albo magazynowych, o powierzchni uzytkowej co najmniej 6.000 m2

2)[...]
3) [....]

Odpowiedz:Zamawiajgcy przystaje na wprowadzenie zmian w przedstawionym zakresie w rozd. V
pkt 5.1 ppkt 2 lit. B 1) Zapytania Ofertowego. Zmiana zostaje uwzgledniona w nowej tresci rozd. V'
pkt 5.1 ppkt 2 lit. B 1) Zapytania Ofertowego, ktory otrzymuje brzmienie:

a. minimum 4 letnim doswiadczeniem w zakresie realizacji projektow inwestycyjnych na
stanowisku Kierownika Budowy.

oraz

b. CO najmniej 2-krotnie petnit, z zachowaniem co najmniej 6-miesigcznej cigglosci petnienia
funkcji, funkcje kierownika budowy przy realizacji inwestycji polegajqcej na budowie, przebudowie
lub rozbudowie - w rozumieniu ustawy Prawo budowlane - obiektow przemystowych lub budynkow
produkcyjnych albo magazynowych, o powierzchni uzytkowej co najmniej 6 000 m2.

Pytanie 4:
prosbg o zmiang warunkow udziatu w postepowaniu w zakresie do§wiadczenia zawodowego w Cz.
V. punkt 5.1, podpunkt 2. b) na:

"Wykonawca wykaze, ze okresie ostatnich 12 (dwunastu) lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, to ze w tym okresie, wykonal co najmnie;j
2 (dwa) zamowienia obejmujgce budowe, przebudowe lub rozbudowe - obiektu magazynowego,
przemystowego lub produkcyjnego o catkowitej powierzchni min. 6.000 m2 (kazdy z obiektow z
osobna) 1 warto$ci nie mniejszej niz 20mln netto jedna z nich oraz 9,5 min netto druga z nich,
obejmujacego branze: konstrukcyjng, elektryczng, telekomunikacyjna, sanitarng oraz
zagospodarowanie terenu dla ktérego uzyskano ostateczne pozwolenie na uzytkowanie. "

Odpowiedz:
Inwestor nie wyraza zgody na zmiang, zaproponowane przez Zamawiajgcego parametry sg
kluczowe z punktu widzenia mozliwosci oceny do$wiadczenia i potencjatu Wykonawcow.
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Pytanie 5:
Umowa - zakres ubezpieczen
§11 pkt. 3a) polisa CAR

- Uprzejmie prosimy o zamiang kl. 003 na 24 miesigce i kl. 004 na 36 miesi¢cy — zgodnie z
oferowanym przez ubezpieczycieli standardem.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na propozycje zmiany. Zmiana zostaje uwzgledniona w
nowej tresci §11 ust. 3 pkt a) Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:

@) ubezpieczenie budowy od wszystkich ryzyk, gdzie suma ubezpieczenia opiewac
bedzie na wartos¢ nie mniejszqg niz Wynagrodzenie Ryczaltowe netto, gdzie
wspotubezpieczonym bedzie rowniez Inwestor; Powyzsze ubezpieczenie obejmowac
bedzie co najmniej nastepujqce klauzule:

001 — Ubezpieczenie szkod powstatych wskutek strajku, zamieszek i rozruchow

spotecznych (limit 1.000.000,00 zi);
002 — Odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wzajemne (limit 1.000.000,00 z{);

003 — Konserwacja po zakonczeniu robot budowlano — montazowych (24 miesigce);
004 — Rozszerzona konserwacja po zakonczeniu robot budowlano — montazowych
(36 miesiecy);

006 — Ubezpieczenie dodatkowych kosztéow — praca w godzinach nadliczbowych i
nocnych oraz w dni ustawowo wolne od pracy, fracht ekspresowy (limit: 20%, nie
wigcej niz 1.000.000,00 ztotych),;

100 — Ubezpieczenie prob i testow (8 tygodni);

102 — Postanowienia specjalne dotyczqce podziemnych kabli; rurociggow i innych
instalacji (limit 500.000,00 z1);

109 — Postanowienia specjalne dotyczgce materiatow budowlano — montazowych;
115 — Ubezpieczenie ryzyka projektanta (limit 500.000,00 z1);

119 — Istniejgce mienie nalezgce do Inwestora (limit 7.795.000,00 zi);

120 — Wibracja, usuniecie lub ostabienie elementow nosnych (limit 1.000.000,00
ztotych),

130 — Postanowienia szczegolne dotyczqce wzrostu wartosci kontraktu (limit 120%);
131 — Ubezpieczenie szkody w mieniu pracownikow (limit 50.000,00 zi);

133 — Wynagrodzenie rzeczoznawcow (limit 50.000,00 zi),

135 — Ubezpieczenie szkod srodowiskowych (limit 1.000.000,00 zi);

200 — Ubezpieczenie ryzyka producenta (limit 1.000.000,00 zi);

201 — Okres gwarancyjny (limit 500.000,00 zt)”

Pytanie 6:
Umowa - zakres ubezpieczen
§11 pkt. 7 — na dzisiaj nie ma mozliwos$ci uzyskania polis dla przedsigbiorstw budowlanych bez
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udziatow wiasnych. Udziat wiasny pokrywa Wykonawca lub sprawca szkody. Uprzejmie prosimy
0 zmiang.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na propozycje zmiany. Zmiana zostaje uwzgledniona w
nowej tresci § 11 ust. 7 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
., 7. Wykonawca oswiadcza, iz w przypadku gdy ubezpieczenia o ktorych mowa w niniejszym
paragrafie bedq zawieraly postanowienia dot. udzialu wiasnego, wowczas Wykonawca

zobowiqzuje si¢ kazdorazowo do pokrycia udziatu wiasnego z wtasnych srodkow”

Pytanie 7:
Umowa - zakres ubezpieczen
§11 pkt. 9 — prosimy o zmiang:

Wykonawca przedstawi Inwestorowi kolejne polisy zawsze na miesigc 3 dni przed datg wygasniecia
dotychczasowych polis ubezpieczeniowych. Umowy ubezpieczenia, w szczegdlno$ci umowy
ogo6lne, nie sg podpisywane z takim wyprzedzeniem.

Odpowiedz: Zamawiajqcy wyraza zgode na propozycje zmiany. Zmiana zostaje uwzgledniona w
nowej tresci § 11 ust. 9 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
., 9. Wykonawcea przedstawi Inwestorowi kolejne polisy zawsze na 3 dni przed datq wygasniecia
dotychczasowych polis ubezpieczeniowych. Wykonawca powiadomi o tym Inwestora bez
odrebnego wezwania. Takie polisy ubezpieczeniowe bedg zgodne z warunkami opisanymi w
Umowie. Wykonawca zawrze wszystkie ubezpieczenia, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢, z
ubezpieczycielami oraz na warunkach zatwierdzonych przez Inwestora”

Pytanie 8:

Umowa — zakres ubezpieczen

§11 pkt. 11 — jezeli cesja z polisy CAR jest planowana, powinna na by¢ uzupelniona o trojstronne
porozumienie z bankiem, potwierdzajace, ze w przypadku szkody w robotach odszkodowanie
zostanie w catos$ci przeznaczone na naprawe szkody. Prosimy o zmiang.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje cesji z polisy CAR.

Pytanie 9:

ZO. Punkt 14.1 - co do zasady wymodg wniesienia wadium w postgpowaniu nie na PZP jest
niezwykle rzadki i niepotrzebny. Uprzejmie prosimy o zniesienie wymogu.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zniesienia wymogu wniesienia wadium przez oferenta.
Wymog wniesienia wadium stanowi jeden z elementow umozliwiajgcych weryfikacje potencjatu
finansowego oferenta.

Pytanie 10:
ZO Punkt 14.4 ppkt 2 — w przypadku jednak pozostawienia wymogu ztozenia wadium prosimy o
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zmiang 1 usuni¢cie wymogu bezwarunkowos$ci gwarancji 1 wyptate z gwarancji na warunkach
okreslonych w gwarancji.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na proponowane zmiany. Wymog bezwarunkowosci
gwarancji jest zgodny ze standardami rynkowymi i odpowiada istocie tego zabezpieczenia — w
przeciwnym wypadku zaistnienie danego warunku mogtoby by¢ w wiekszym lub mniejszym stopniu
zalezne od Wykonawcy, co uniemozliwiatoby Zamawiajgcemu ewentualne zaspokojenie swoich
roszczen z tak ustanowionego zabezpieczenia.

Pytanie 11:

ZO pkt 22.3 - odnosnie przepadku wadium w przypadku niepodpisania umowy przez Oferenta na
warunkach zawartych w ofercie ztozonej przez Oferenta prosimy o zastrzezenie prawa do ich
ostatecznego (warunkow) ustalenia w drodze negocjacji.

Odpowiedz: Warunki zwrotu wadium sq okreslone w dokumentacji przetargowej, w szczegolnosci
w Zalgczniku nr 1 - Regulamin Udzielenia Zamowienia. Zamawiajgcy nie przewiduje pozniejszych
negocjacji Umowy.

Pytanie 12:

Umowa §3 ust. 7 lit. (b) - konieczno$¢ zaptaty podwykonawcom kwoty roéznicy pomiedzy 95%
wynagrodzenia 1 ostatnim rozliczeniem czg¢$ciowym zanim zostanie dokonana ptatnos¢ 95%
wynagrodzenia przez Zamawiajacego. Uprzejmie prosimy o wprowadzenie zmian:

(1) zapis, ze udokumentowanie zaptaty podwykonawcom bedzie dotyczyto ptatnosci wymagalnych;

(2) doprecyzowanie, iz kaucje zabezpieczajace nalezyte wykonanie robét moga by¢ zatrzymywane
podwykonawcom przez Wykonawce 1 zwolnione po uptywie odpowiednich okresow
gwarancyjnych

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmian § 3 ust. 7 lit b) Umowy. Postanowienie to jest w
swojej istocie zbiezne z § 8 ust. 5 Umowy, zgodnie z ktorym Wykonawca ma obowigzek tak
ksztaltowac postanowienia umowy podwykonawczej, aby nie przewidywaly one dokonywania
zatrzyman jakichkolwiek kwot naleznych podwykonawcy.

Pytanie 13:

Umowa §3 ust. 14 lit. (b)(c) 1 Umowa §8 ust. 18 - w przypadku, w ktorym pomiedzy Wykonawca,
a danym Podwykonawcg zaistniat spor pozasadowy lub sadowy dotyczacy robodt realizowanych
przez tego podwykonawce w ramach tej Inwestycji 1 spor ten oraz wysoko$¢ kwot spornych wynika
z o$wiadczen Podwykonawcéw lub w razie ich braku z dokumentacji, ktéora Wykonawca
przedstawil lub przedstawi [...], wowczas z wynagrodzenia Wykonawcy objetego Fakturg
Czgsciowa lub Koncowa Inwestor zatrzyma kazda kwote sporng z Podwykonawca, powigkszong o
odsetki ustawowe wedlug stopy z dnia dokonania zatrzymania za 12 miesi¢cy naprzod od daty
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ptatnosci kwoty wynagrodzenia spornego na rzecz podwykonawcy przez Wykonawce — wnosimy
o usuni¢cie powigkszenia o odsetki ustawowe wedlug stopy z dnia dokonania zatrzymania za 12
miesiecy naprzod, Zamawiajacy dysponuje zabezpieczeniem wykonania

Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo uwzglednia propozycje zmian. Zmiany zostajg
odzwierciedlone w nowej tresci § 3 ust. 14 pkt b) Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
., a) w przypadku, w ktorym pomiedzy Wykonawcq, a danym Podwykonawcq zaistniat

spor pozasgdowy lub sqdowy dotyczqcy robot realizowanych przez tego podwykonawce
w ramach tej Inwestycji i spor ten oraz wysokosc¢ kwot spornych wynika z oswiadczen
Podwykonawcow lub w razie ich braku z dokumentacji, ktorq Wykonawca przedstawit
lub przedstawi w trybie § 8 ust. 17 Umowy, wowczas z wynagrodzenia Wykonawcy
objetego Fakturqg Czesciowg lub Koncowq Inwestor zatrzyma kazdg kwote sporng z
Podwykonawcg, powiekszong o odsetki ustawowe wedtug stopy z dnia dokonania
zatrzymania za 6 miesiecy naprzod od daty ptatnosci kwoty wynagrodzenia spornego
na rzecz podwykonawcy przez Wykonawce”

W ocenie Zamawiajgcego przyjete rozwigzanie stanowi rozsgdny kompromis. pomiedzy
oczekiwaniami Zamawiajqgcego, a oczekiwaniami Wykonawcy — w Swietle postanowien Kodeksu
cywilnego dotyczqcych odpowiedzialnosci solidarnej zamawiajgcego za zobowigzania wykonawcy
wobec podwykonawcow.

Pytanie 14:

Umowa §3 ust. 14 lit. (e) - w przypadku jakichkolwiek watpliwosci co. do wysokosci kwot
zatrzymanych przez Wykonawce danemu Podwykonawcy, Inwestor ma prawo zatrzymacé z
wynagrodzenia Wykonawcy réwnowarto$¢ catego wynagrodzenia takiego Podwykonawcy - do
czasu pelnego wyjasnienia Wykonawcy co do = naleznych/zatrzymanych kwot takiemu
Podwykonawcy — prosimy o zmiang zapisu i usuni¢cie zatrzymywania wynagrodzenia Wykonawcy
wg swobodnego uznania Inwestora.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmiany w zakresie § 3 ust. 14 lit. e) Umowy.
Postanowienie to nie umozliwia dokonywania zatrzymania wg. swobodnego zatrzymania
Zamawiajgcego, tylko na podstawie dokumentow przedtozonych przez podwykonawcow, z ktorych
to dokumentow bedzie wynikaé, ze Wykonawca dokonal zatrzymania jakiejkolwiek czesci
wynagrodzenia podwykonawcy ze ztamaniem postanowien § 8 ust. 5 Umowy, wprowadzajgcych
zakaz dokonywania takich zatrzyman.

Pytanie 15:
Umowa §5 ust. 1 —prosimy o zmiang terminu ptatnosci z 7 na 30 dni — podobnie jak termin ptatnosci
naleznosci wzgledem Wykonawcy.
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Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na modyfikacje postanowien § 5 ust. 1 in fine, w zwiqzku z
czym ostatnie zdanie § 5 ust. I Umowy otrzymuje nowe, nastepujqce brzmienie:

’

1. (...) Faktury wystawione przez Inwestora ptatne bedg przez Wykonawce w terminie 14 dni’

W ocenie Zamawiajqcego, 14-dniowy termin ptatnosci jest zgodny ze standardami rynkowymi w
tym zakresie.

Pytanie 16:

Umowa §9 ust. 1 12 - Wykonawca niniejszym — w ramach Wynagrodzenia Ryczattowego - sktada
Inwestorowi nieodwotalng oferte dotyczaca zawarcia umowy na przeniesienie wszelkich przysztych
praw 1 obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z Podwykonawcami, w tym uprawnien z
gwarancji 1 rekojmi (kazdej umowy z osobna). — prosimy o wprowadzenie zapisu zbieznego do
Klauzuli 4.5 FIDIC: cesja zobowigzah podwykonawcy rozciagajacych si¢ poza okres gwarancyjny/
rekojmi 1 zwolnienie Wykonawcy z odpowiedzialnosci wobec Zamawiajacego od dnia wejscia w
zycie cesji.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmiany w zakresie powyzszych postanowien.
Zamawiajgcy przyjmuje, iz intencjg Wykonawcy jest unikniecie odpowiedzialnosci wobec
Zamawiajgcego za roboty wykonywane przez podwykonawce na rzecz Zamawiajgcego po
dokonaniu cesji — powyzsze jednak wynika z samej istoty cesji.

Pytanie 17:

Umowa §9 ust. 4 W przypadku, gdy Inwestor ztozy o§wiadczenie, 0 ktorym mowa w ust. 3 powyzej
— a nie zaszla okoliczno$¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt ¢) powyzej: (a) czgs¢ robot, ktore wynikaty
Z umowy objetej cesja, a nie zostaty jeszcze wykonane przez Podwykonawce zostanie wylaczona z
Przedmiotu Umowy; (b) Wynagrodzenie Ryczaltowe zostanie obnizone o ceng przypisang do robot,
o ktorych mowa w punkcie a) powyzej. — zapis nieakceptowalny; jezeli Wykonawca odpowiada za
realizacj¢ przedmiotu Umowy, w tym takze za podwykonawcOw, w zamian za cen¢ ryczattowa
uzgodniona w Umowie z Zamawiajacym, to Zamawiajacy nie ma prawa w. trakcie realizacji
wylacza¢ podwykonawcow; ryzyko swobodnego ustalenia ceny przez Zamawiajacego z jego
podwykonawca, ktory moze otrzymac lepsze warunki na umowie z Zamawiajagcym celem
rekompensaty; Caly zapis §9 do usunigcia lub gruntownego przemodelowania.

Odpowiedz: Zamawiajqcy nie wyraza zgody na zmiany. Proponowane postanowienie jest zgodne ze
standardami rynkowymi w tym zakresie. Zaznaczyc nalezy, Ze postanowienia te odnoszq si¢ do scisle
okreslonych umowgq przypadkow, w ktorych mozZe dojs¢ do sytuacji skorzystania przez
Zamawiajgcego z oferty cesji — a kazda z tych okolicznosci jest zalezna od postepowania
Wykonawcy.

Pytanie 18:

Umowa §12 - Gwarancja Zaptaty — prosimy o zapisy o wystawieniu gwarancji zaplaty wedtug
przepisow Kodeksu Cywilnego (art. 6491 §2 — gwarancja zaplaty jest: gwarancja bankowa lub
ubezpieczeniowa, akredytywa bankowa, poreczenie banku; art. 649! §3 — Strony ponosza w
rownych czesciach udokumentowane koszty zabezpieczenia wierzytelnosci; art. 649* §1 — prawo
Wykonawcy do odstgpienia od Umowy z winy Inwestora ze skutkiem na dzien odstgpienia, jezeli
nie uzyska gwarancji zaplaty w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 45 dni).
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Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo uwzglednia propozycje zmian, wskazujgc jednoczesnie, iz
postanowienia art. 649 Kodeksu cywilnego juz wezesniej zostaly odwzorowane w postaci § 12 ust.
4 Umowy. W zwiqzku z uwzglednieniem pozostatych zmian, modyfikacji ulegajqg:

a) § 12 ust. 2 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:

4. Termin wyznaczony przez Wykonawce do przedstawienia przez Inwestora Gwarancji
Zaptaty nie moze by¢ krotszy niz 120 dni od dnia doreczenia Inwestorowi zgdania, o ktorym
mowa w ust. 1 powyzej. W przypadku braku dostarczenia Gwarancji Zaplaty przez Inwestora
we wskazanym terminie, Wykonawca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy z winy
Inwestora”

b) § 12 Umowy, do ktorego zostaje dodany ust. 11:
,, 11. Strony ponoszq w rownych czesciach udokumentowane koszty ustanowienia Gwarancji
Zaptaty”.

Pytanie 19:
Umowa §12 ust. 5 - prosimy o usunigcie wymogu bezspornosci wynagrodzenia.

Odpowiedz: Zamawiajqcy wyraza zgode na propozycje zmiany. Zmiana zostaje uwzgledniona w
nowej tresci § 12 ust. 5 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
»9. Gwarancja Zaplaty bedzie obejmowala zobowigzanie gwaranta do zaplaty na rzecz

Wykonawcy zgloszonego Zgdania zaptaty maksymalnie do wysokosci wymagalnego i naleznego
Wynagrodzenia Ryczaltowego przewidzianego. Umowq, pomniejszonego. o wynagrodzenie
dotychczas zaplacone przez Inwestora”

Pytanie 20:

Umowa §12 ust. 6 - Gwarancja Zaplaty moze zosta¢ uruchomiona na podstawie zadania
Wykonawcy, ztozonego gwarantowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
przestanego listem poleconym lub poczta kurierska na adres siedziby Gwaranta (o wystaniu takiego
zadania Wykonawca obowigzany jest poinformowac Inwestora w dniu wystania, za posrednictwem
poczty elektronicznej [...] — przy czym informacja taka nie moze by¢ traktowana jako dorgczenie
zadania ustanowienia Gwarancji Zaptaty) wraz z obustronnie podpisanymi protokotami
przerobowymi lub protokotami odbioru poszczegdlnych etapow (§ 13 Umowy), fakturami VAT
oraz dokumentami z § 8 ust. 17 Umowy w stosunku do Podwykonawcow objetych tym zakresem
prac. Gwarant moze okresli¢ szczegodlng forme zgloszenia Zadania uruchomienia Gwarancji
Zaptaty. — prosimy o0 - (1) zmiang zapisu: kopiami protokotéw przerobowych/ odbiorowych i
kopiami faktur; (2) usunigcie mozliwosci okreslenia szczegdlnej formy zgloszenia Zadania
uruchomienia Gwarancji Zaptaty; (3) oswiadczenie Wykonawcy, ze Zamawiajacy nie dokonat
terminowej zaptaty za wykonane i odebrane przez Zamawiajacego roboty.

Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo akceptuje propozycje zmian. Zmiany zostajq uwzglednione w
nowej tresci § 12 ust. 6 Umowy, ktory otrzymuje nastepujqce brzmienie:
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., 6. Gwarancja Zaplaty moze zosta¢ uruchomiona na podstawie zgdania Wykonawcy,
ztozonego gwarantowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
przestanego listem poleconym lub pocztq kurierskq na adres siedziby Gwaranta (o wystaniu
takiego zgdania Wykonawca obowigzany jest poinformowac Inwestora w dniu wystania, za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany w § 25 ust. 3 Umowy — przy czym
informacja taka nie moze by¢ traktowana jako doregczenie zgdania ustanowienia Gwarancji
Zaptaty) wraz z poswiadczonymi za zgodnos¢ z oryginatem kopiami obustronnie podpisanych
protokotow przerobowych lub protokolow odbioru poszczegdlnych etapow (§ 13 Umowy),
fakturami VAT oraz dokumentami z § 8 ust. 17 Umowy w stosunku do Podwykonawcow
objetych tym zakresem prac, a takze oswiadczeniem Wykonawcy, zZe Inwestor nie dokonal
terminowej zaptaty za wykonane i odebrane przez Inwestora roboty. Gwarant moze okresli¢
szczegolng forme zgtoszenia zgdania uruchomienia Gwarancji Zaptaty”

Jednoczesnie Zamawiajgcy wskazuje, iz nie akceptuje propozycji zmiany w zakresie usuniecia
mozliwosci okreslenia szczegdlnej formy zgloszenia zqdania uruchomienia Gwarancji Zaptaty przez
Gwaranta, poniewaz kwestie te sq regulowane przez gwaranta w ogolnych-warunkach danych
produktow bankowych/ubezpieczeniowych, na ktorych tres¢ Zamawiajgcy nie ma wptywu.

Pytanie 21:

Umowa §13 ust. 8 1 Umowa §13 ust. 13 - Warunkiem przystapienia przez Inwestora do autoryzacji
przerobow i1 odbiorow przewidzianych Umowa jest w szczegolnosci: [...] (¢) do Koncowego
Odbioru Obiektu — Wykonawca [...] usunigto wszystkie wady/usterki/braki wskazane w Protokole
Odbioru Technicznego i1 Strony podpisaty Protokot Usunigcia Wad i Usterek Stwierdzonych przy
Czynnos$ciach Odbioru Technicznego [...]; (d) Do Koncowego Odbioru Przedmiotu Umowy — [...]
Wykonawca usunal wszystkie wady/usterki/braki wskazane w.protokole Koncowego Odbioru
Obiektu oraz usunigto wszystkie istotne wady/usterki/braki powstale w pdzniejszym okresie, [...];
Protokot Koncowego Odbioru Przedmiotu Umowy moze zosta¢ podpisany w sytuacji, gdy koszt
usuniecia wad/usterek/brakoéw stwierdzonych w trakcie odbioru, a ujawnionych po dniu podpisania
protokotu Koncowego Odbioru Obiektu w ocenie Inwestora nie przewyzszy lacznie kwoty
200.000,00 ztotych brutto (przy czym nie moga to by¢ wady/usterki/braki, ktore beda
uniemozliwia¢ uzyskanie zezwolenia Gtownego Inspektora Farmaceutycznego na prowadzenie
hurtowni farmaceutycznej w Obiekcie lub osiagnigcie parametrow technicznych wskazanych w
Dokumentacji Projektowej, a takze uniemozliwiajace korzystanie z Obiektu zgodnie z
przeznaczeniem). — prosimy o doprecyzowanie postanowienia umowy przez zastgpienie wyrazenia:
,usunieto wszystkie wady/usterki/braki ", wyrazeniem: ,,usuni¢to wszystkie istotne wady/ istotne
usterki/istotne braki ", co jest zgodne z wyrokiem Sadu Najwyzszego z 22.06.2007 r., sygn. akt V
CSK 99/2007, stanowigcym jednoznacznie, ze strony umowy o roboty

budowlane nie moga uzalezni¢ wyptaty wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku
jakichkolwiek usterek, a postanowienia umowy o tzw. bezusterkowym odbiorze robot sg niewazne.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmian w zakresie § 13 ust. 8 oraz § 13 ust. 13 Umowy.
Zamawiajgcy wyjasnia, iz Umowa nie uzaleznia zaptaty wynagrodzenia od braku jakichkolwiek
usterek. Wykonane roboty sq na biezgco fakturowane i optacane (w ramach przerobow), natomiast
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przy Koncowym QOdbiorze Przedmiotu Umowy Zamawiajgcy dopuszcza wystepowanie wad i
usterek, jednakze na wartos¢ nie przekraczajgcq okreslonej w Umowie kwoty (jednoczesnie nie
mogq to by¢ wady/usterki/braki, ktore bedq uniemozliwiaé uzyskanie zezwolenia Giownego
Inspektora Farmaceutycznego na prowadzenie hurtowni farmaceutycznej w Obiekcie lub
osiggniecie parametrow technicznych wskazanych w Dokumentacji Projektowej, a takze
uniemozliwiajqce korzystanie z Obiektu zgodnie z przeznaczeniem,).

Pytanie 22:

Umowa §13 ust. 10 - Wady/usterki/braki stwierdzone podczas czynno$ci odbiorowych zostang
usunigte w nastgpujacych terminach [... ] — prosimy o wprowadzenie dodatkowego zapisu o
usuwaniu wad i usterek w terminie uzgodnionym przez Zamawiajacego z Wykonawca,
uwzgledniajagcym mozliwosci technologiczne i reguly sztuki budowlane;.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmian w § 13 ust. 10 Umowy. Usterki, braki i wady bedg
zglaszane w miare postgpowania realizacji inwestycji. Zamawiajgcemu zalezy na sukcesywnej
eliminacji i poprawianiu bledow. Terminy przyjete umowq sq w ocenie Zamawiajgcego
wystarczajgee i Zgodne ze standardami rynkowymi w tym zakresie.

Pytanie 23:
Umowa §14a ust. 1 i Umowa §14b ust. 1 — prosimy o usunigcie wymogu bezwarunkowosci
gwarancji i wyplat¢ z gwarancji na warunkach okreslonych w gwarancji.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na proponowane zmiany. Wymog bezwarunkowosci
gwarancji jest zgodny ze standardami rynkowymi i odpowiada istocie tego zabezpieczenia — w
przeciwnym wypadku zaistnienie danego warunku mogtoby by¢ w wiekszym lub mniejszym stopniu
zalezne od Wykonawcy, co uniemozliwialoby Zamawiajgcemu ewentualne zaspokojenie swoich
roszczen z tak ustanowionego zabezpieczenia.

Pytanie 24:

Umowa §14a ust. 3 1 Umowa §14b ust. 4 i Umowa §15 ust. 51 Umowa §19 ust. 1 lit. (¢) - Jezeli w
toku wykonania Umowy wysoko$¢ zabezpieczenia w postaci dostarczonej Inwestorowi Gwarancji
Nalezytego Wykonania Umowy ulegnie zmniejszeniu [...]Jz powodu [...] (2) dokonania wyptaty z
Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy na zadanie Inwestora, wowczas Wykonawca
zobowigzuje si¢ w ciggu 14 dni od daty zdarzenia powodujacego to zmniejszenie zlozy¢
Inwestorowi aneks do ztozonej uprzednio Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy lub nowa
Gwarancj¢ Nalezytego Wykonania Umowy zgodng z postanowieniami Umowy.; Jezeli w okresie
wazno$ci Gwarancji Nalezytego Usuwania Wad i Usterek wysoko$¢ powyzszego zabezpieczenia
ulegnie zmniejszeniu [...] z powodu dokonania wyptaty z Gwarancji Nalezytego Usuwania Wad 1
Usterek na zadanie Inwestora, wowczas Wykonawca zobowigzuje si¢ w ciggu 14 dni od daty
zdarzenia powodujgcego to zmniejszenie ztozy¢ Inwestorowi aneks do zlozonej uprzednio
Gwarancji Nalezytego Usuwania Wad i Usterek lub nowa Gwarancj¢ Nalezytego Usuwania Wad i
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Usterek zgodng z postanowieniami Umowy - bezwzglednie nieakceptowalny i nierynkowy wymog
odnawialnosci zabezpieczenia wykonania, bezwzglednie prosimy o usuni¢cie - DEALBREAKER.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na proponowane zmiany, w zwigzku z czym dokonuje
nastepujgcych zmian w Umowie:

a) z § I4a zostaje usuniety ust. 3 a w jego miejsce pojawia sie adnotacja ,, usunieto”’;
b) z § 14b zostaje usuniety ust. 4 a w jego miejsce pojawia si¢ adnotacja ,, usunieto”.

Jednoczesnie Zamawiajgcy nie wyraza zgody na dokonanie zmian w § 19 ust. 1 punkt c), poniewaz
przewidziana tym punktem kara umowna nie dotyczy sytuacji braku odnowienia przewidzianych
Umowq zabezpieczen.

Ponadto, proponowana zmiana § 15 ust. 5 Umowy w swietle usuniecia tego paragrafu (odpowiedz
na pytanie nr 27) jest bezprzedmiotowa.

Pytanie 25:

Umowa §14a ust. 5 - Gwarancja Nalezytego Wykonania Umowy wprowadzona dokumentami, o
ktérych mowa w ust. 4 powyzej bedzie wazna na okres uzgodniony w drodze aneksu do Umowy, a
gdyby aneks do Umowy nie zostat zawarty - wazna na okres nie krotszy niz 120 dni od terminu, w
ktérym uptywa wazno$¢ Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy w dotychczasowej formie. -
prosimy o zmiang terminu waznosci gwarancji na nie dluzszy niz do dnia przewidywanego
protokotu odbioru koncowego + 30 dni — takie sg swoiste standardy rynkowe.

Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo wyraza zgode na proponowane zmiany. Zmiany zostajq
uwzglednione w nowej tresci §14a ust. 5 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
,,9. Gwarancja Nalezytego Wykonania Umowy wprowadzona dokumentami, o ktorych mowa w
ust. 4 powyzej bedzie wazna na okres uzgodniony w drodze aneksu do Umowy, a gdyby aneks do
Umowy nie zostal zawarty - wazna na okres nie krotszy niz 75 (siedemdziesigt pie¢) dni od
terminu, w ktorym uptywa waznos¢ Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy w dotychczasowej
formie.

W ocenie Zamawiajgcego, zaproponowany termin jest zgodny ze standardami rynkowymi w tym
zakresie.

Pytanie 26:

Umowa §14b ust. 1 - Gwarancja Nalezytego Usuwania Wad i Usterek [...] 4% wartosci
Wynagrodzenia Ryczaltowego netto [...] wazna do dnia uptywu 60 dni po zakonczeniu
najdtuzszego okresu rgkojmi za wady 1 okresu gwarancji jakosci zgodnie z niniejsza Umowa (w
zaleznosci od tego, ktory termin uptywa pozniej). - prosimy o zmiang:

a. poziom gwarancji nie wyzszy niz 1 max 2%, nie ma ryzyka niewybudowania przedmiotu Umowy;
(2) termin waznosci nie dtuzszy niz 14 dni po uptywie gwarancji i rgkojmi.
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Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na proponowane zmiany. Zaproponowane przez
Zamawiajgcego postanowienia sq — W jego ocenie — zgodne ze standardami rynkowymi w tym
zakresie. Zamawiajgcy podkresla ponadto, iz termin obowigzywania Gwarancji Nalezytego
Usuwania Wad i Usterek zostal uksztattowany z uwzglednieniem zapewnienia mozliwosci
zgloszenia przez Zamawiajgcego ewentualnych roszczen w tym zakresie i uzyskania ich
zaspokojenia.

Pytanie 27:
Umowa §15 - prosimy o usuni¢cie dodatkowego zabezpieczenia — zapisy 0 kaucjach gwarancyjnych
gotowkowych s3g obecnie coraz rzadziej stosowane — ewentualnie akceptowalne jest

NIEODNAWIALNE zabezpieczenie w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej.

Odpowiedz: Zamawiajqcy wyraza zgode na zaproponowane zmiany, przy czym w swietle rezygnacji
z postanowien dotyczqcych kaucji gwarancyjnej zwigkszeniu ulega wysokos¢ Gwarancji Nalezytego
Wykonania Umowy i wskazana w § 14a ust. 1 Umowy wartosé¢ ,,4% (cztery procent)” zostaje
zastgpiona wartosciq ,, 5% (pie¢ procent)”

Jednoczesnie, w konsekwencji uwzglednienia powyzszej propozycji z § 19 Umowy z ust. 1 zostaje
usunieta przestanka odstgpienia od Umowy przewidziana punktem d), a przy punkcie tym zostaje
umieszczona adnotacja ,, usunieto”

Pytanie 28:
Umowa §19 ust. 3 lit. (a) — wnosimy o usuni¢cie wymogu bezspornosci.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na proponowane zmiany. Zmiany zostajqg uwzglednione w
nowej tresci § 19 ust. 3 pkt a), ktory otrzymuje nastepujgce brzmienie:
»a) Inwestor nie wywigzuje sie z obowigzku zaplaty i opodznia sie z zaplatg
wymagalnego wynagrodzenia naleznego Wykonawcy o 21 ‘dni stosunku do terminu
zaplaty okreslonego zgodnie z Umowg ™’

Pytanie 29:

Umowa §19 ust. 9 - Inwestor obowigzany jest ponadto do: rozliczenia si¢ z Wykonawca za roboty,
ktore zostaly nalezycie wykonane do dnia odstgpienia i odebrane — prosimy o dodanie zapisu, ze w
przypadku odstapienia z przyczyn, za ktoére nie odpowiada Wykonawca, Zamawiajacy poniesie
koszty rozwigzania umow z podwykonawcami 1 dostawcami — zaptatg za zamowione 1 niemozliwe
do odwotania dostawy, kary z tytulu rozwigzania umoéw z dostawcami i podwykonawcami oraz
zaptaci kare z tytutu odstgpienia od Umowy.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zaproponowane zmiany w § 19 ust. 9 Umowy.
Ewentualne roszczenia Wykonawcy sq zabezpieczone kara umowng (s 20 ust. 2 Umowy) lub mogg
by¢ dochodzone na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego
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Pytanie 30:

Umowa §20 - Kary umowne i odszkodowania — wnioskujemy o: a. kar¢ umowng z tytutu zwloki
nie wyzsza niz 0,05% ceny netto za kazdy dzien zwloki oraz b. limit kar z tytutu zwloki nie wyzszy
niz 10% ceny netto; c. zastgpienie stowa ,,opdznienie” — ktore moze nie wynika¢ z przyczyn
Wykonawcy i1 koniecznos$ci ponoszenia konsekwencji opoznienia przez Wykonawce w postaci kar
umownych nie powigzanych z poniesieniem jakichkolwiek strat przez Zamawiajacego, a
dodatkowo nie zawinionych przez Wykonawce, stowem ,zwloka” lub ,,opdznienie z winy
Wykonawcy”, analogicznie do kary za zwloke ptaconej przez Zamawiajacego; d. anulowanie kar
umownych za terminy posrednie w przypadku dotrzymania terminu realizacji.

Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo uwzglednia proponowane zmiany. Odnoszgc sie do
poszczegolnych propozycji:

a) Zamawiajgcy dokonuje zmiany wysokosci kary umownej przewidzianej § 20 ust. 1 punkt c)
Umowy, zastepujgc dotychczasowg wartos¢ ,,0,07 % wartosci Wynagrodzenia
Ryczattowego (brutto)” nowg wartosciq ,,0,05 % wartosci Wynagrodzenia Ryczattowego
(brutto)”’; jednoczesnie — w ocenie Zamawiajgcego — takze wysokos¢ pozostatych kar jest
zgodna ze standardami rynkowymi w tym zakresie;

b) Zamawiajgcy nie przewiduje dalszego obnizania poziomu limitu kar przewidzianych Umowqg
— obecnie poziom ten wynosi zgodnie z § 20 ust. 3 Umowy 20% Wynagrodzenia
Ryczattowego (brutto) i w ocenie Zamawiajgcego jest zgodny ze standardami rynkowymi w
tym zakresie;

C) Zamawiajgcy informuje, iz aktualna wersja umowy nie przewiduje juz kar umownych za
,opoznienie”, a jedynie kary umowne za , zwloke” — zmiany w tym zakresie zostaly
dokonane Ogloszeniem Zmian do postepowania nr 06/PCF/PP/2024 z dnia 11.06.2024,

d) Zamawiajgcy nie przewiduje anulowania kar umownych za terminy posrednie w przypadku
dotrzymania terminu realizacji. Kazdy z terminow, posrednich ma swoje znaczenie dla osi
czasowej realizacji Inwestycji i obejmuje osiggniecie przez Wykonawce w danej dacie efektu
prac istotnego z punktu widzenia Zamawiajgcego i planowanych przez niego dziatan.
Dotrzymanie terminu koncowego realizacji inwestycji w Swietle opoznien dotyczgcych
kamieni milowych i bedacej ich konsekwencjq niemoznosci podjecia okreslonych dziatan
przez Zamawiajgcego moze spowodowac, iz cel umowy z punktu widzenia Zamawiajgcego
nie zostanie osiggniety.

Pytanie 31:

Umowa §20 ust. 1 lit. (1) - z tytutu odstgpienia od umowy przez Inwestora, z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy - w wysokos$ci 20% Wynagrodzenia Ryczaltowego (brutto) - prosze o zmiang
poziomy kary nie wyzszy niz 10%.

Odpowiedz: Zamawiajgcy czesciowo uwzglednitl propozycje zmian juz na wczesniejszym etapie.
Aktualne brzmienie Umowy przewiduje powyzszq kare umowng na poziomie 15% Wynagrodzenia
Ryczattowego (brutto), co w ocenie Zamawiajgcego jest zgodne ze standardami rynkowymi w tym
zakresie.
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Pytanie 32:

Umowa §20 ust. 1 lit. (1) - za powierzenie czg¢$ci Robot przez Wykonawce podmiotowi trzeciemu z
pomini¢ciem procedury przewidzianej § 8 Umowy - w wysokosci 100% kwoty odpowiadajacej
warto$ci prac zleconych takiemu podmiotowi — na Boga........ jeszcze takiego zapisu nie
widzieliSmy w zadnej Umowie — prosimy o usuni¢cie

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza czesciowg zgode na proponowane zmiany. Zmiana znajduje
odzwierciedlenie w nowej tresci § 20 ust. 1 lit 1), ktory otrzymuje brzmienie:
1) za powierzenie czesci Robot przez Wykonawce podmiotowi trzeciemu z pominigciem

procedury przewidzianej § 8 Umowy - w wysokosci 100% kwoty odpowiadajgcej wartosci
prac zleconych takiemu podmiotowi, jednoczesnie Strony postanawiajq, ze kara ta ulegnie
zmniejszeniu do 10% kwoty odpowiadajqcej wartosci prac zleconych takiemu podmiotowi
w sytuacji, gdy Wykonawca przedlozy oswiadczenie podmiotu trzeciego o otrzymaniu
100% wynagrodzenia przewidzianego umowq z Wykonawcg”
Jednoczesnie Zamawiajqcy wskazuje, iz nie moze zrezygnowac w catosci z powyzszej kary umownej
z uwagi na koniecznos¢ posiadania instrumentow umozliwiajgcych mobilizujgcych Wykonawce do
przestrzegania postanowien § 8 Umowy, regulujqcego zasady powierzania robot podwykonawcom.

Pytanie 33:

Umowa §20 ust. 1 lit. (m) - za nie uiszczenie na rzecz Podwykonawcy czesci wynagrodzenia
przewidzianego umowa zawarta z nim przez Wykonawce = €0 zostanie potwierdzone dokumentami
przewidzianymi Umowa — 50 % nie uiszczonej przez Wykonawce kwoty za kazdy rozpoczety
tydzien istnienia zalegtosci — poziom nie adekwatny, nie rynkowy — prosz¢ o zmiang¢ na
maksymalnie 5%.

Odpowiedz: Zamawiajqcy akceptuje propozycje zmian. Zmiana zostanie odzwierciedlona w nowej
tresci § 20 ust. 1 pkt m), ktory otrzymuje nastepujqce brzmienie:
,,m) za nie uiszczenie na rzecz Podwykonawcy czesci wynagrodzenia przewidzianego
umowq zawartq z nim przez Wykonawce — CO zostanie potwierdzone dokumentami
przewidzianymi Umowq — 5 % nie uiszczonej przez Wykonawce kwoty za kazdy rozpoczety
tydzien istnienia zalegtosci”

Pytanie 34:
Umowa §20 ust. 3 - Strony ustalajg limit kar dla kazdej ze Stron na 25% Wynagrodzenia
Ryczattowego (brutto) — prosimy wprowadzi¢ limit kar nie wyzszy niz 10% wynagrodzenia netto

Odpowiedz: Zamawiajqgcy wskazuje, iz aktualna wersja Umowy przewiduje powyzsza karge umowng
na poziomie 20% Wynagrodzenia Ryczaltowego (brutto), co w ocenie Zamawiajgcego jest zgodne
ze standardami rynkowymi w tym zakresie
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Pytanie 35:

Umowa §20 ust. 8 - [...] Inwestor ma prawo, po uprzednim wezwaniu do wykonania lub nalezytego
wykonania takich prac i wyznaczeniu odpowiedniego terminu, zleci¢ wykonanie Przedmiotu
Umowy w ramach wykonania zastepczego profesjonalnym osobom/podmiotom trzecim na koszt i
ryzyko Wykonawcy, tak w odniesieniu do catosci Przedmiotu Umowy lub jej czesci, kazdorazowo
pomniejszajac wynagrodzenie Wykonawcy, odpowiednio o sum¢ nalezng wykonawcy zastepczemu
za wykonanie przez niego robot w zleconym zakresie. — prosimy o doprecyzowanie, iz
wynagrodzenie bedzie nie wyzsze niz skalkulowane w oparciu o systemy informacji o cenach w
budownictwie, takie jak np. cenniki Sekocenbud, Bistyp, KNR czy Orgbud oraz bedzie
uwzglednialo narzuty zgodne z ofertg

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zaproponowane zmiany.

Pytanie 36:
Prosimy Zamawiajacego o zmiang zapisOw Rozdziatu V ust.5.1 pkt.2 ppkt.B lit.A,B na zapis:

,» A. w zakresie doswiadczenia zawodowego - Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich
10 (dziesieciu) lat przed uptywem terminu sktadania Ofert, a jezeli okres prowadzenia
dzialalnosci jest krotszy, to ze w tym okresie, wykonat co najmniej jedno zamdwienie
obejmujace budowe, przebudowe lub rozbudowe - obiektu magazynowego,
przemystowego, laboratoryjnego lub produkcyjnego o catkowitej powierzchni min. 3.000 m2
1 warto$ci nie mniejszej niz 20 mln PLN brutto.

obejmujacego branze: konstrukcyjna, elektryczng, telekomunikacyjng, sanitarng oraz
zagospodarowanie terenu dla ktorego uzyskano ostateczne pozwolenie na uzytkowanie.
UWAGA:

W przypadku rozbudowy czy przebudowy, zakres nowo powstalej powierzchni musi
stanowi¢ co najmniej 3.000 m2 aby uzna¢ warunek za speiniony, a warto$¢ prac nie

moze by¢ mniejsza niz netto 15 min PLN brutto .

B. w zakresie zdolno$ci zawodowej - Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie
dysponowac¢ na czas realizacji Zamowienia odpowiednig kadrg osobowa wraz z

informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do§wiadczenia niezbednych do
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wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywania przez nich czynnosci, tj. co
najmniej:

1) osobg przewidziang do petnienia funkcji Kierownika Budowy - posiadajaca
zgodnie z ustawg Prawo budowlane uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen,
legitymujaca si¢ nastepujacym dos§wiadczeniem zawodowym:

a. minimum 4 letnim do$wiadczeniem w zakresie realizacji projektow
inwestycyjnych na stanowisku Kierownika Budowy w szeregach wykonawcy

oraz

b. co najmniej 1-krotnie pehit, z zachowaniem co najmniej 6-miesi¢cznej cigglosei
petnienia funkeji, funkcje kierownika budowy w szeregach wykonawcy przy
realizacji zakonczonej inwestycji polegajacej na budowie, przebudowie lub
rozbudowie - w rozumieniu ustawy Prawo budowlane - obiektu

przemystowego lub laboratoryjnego lub budynku produkcyjnego albo magazynowego, o
powierzchni uzytkowej co najmniej 2 500 m2.

Przez zakonczong inwestycje rozumie si¢ budowe lub przebudowe lub rozbudowe
zakonczong uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie oraz podpisaniem przez
strony protokotu odbioru koncowego.

2) osoba przewidziang do petienia funkcji Kierownika Robot Sanitarnych —
posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych do kierowania robotami budowlanymi, legitymujacg sie
nastepujacym doswiadczeniem zawodowym:

a. minimum 4 letnie do§wiadczenie zawodowe w zakresie odpowiadajgcym

posiadanym uprawnieniom jako kierownik robot sanitarnych,
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b. dos$wiadczenie przy budowie, przebudowie lub rozbudowie - w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane — co najmniej jednego zadania: obiekt

przemystowy, magazynowy, laboratoryjny lub budynek produkcyjny, o powierzchni
uzytkowej co najmniej 2 500 m2 kazdy ,

c. doswiadczeniem zawodowym w petieniu funkcji Kierownika robét sanitarnych
podczas budowy, przebudowy lub rozbudowy w ktérym zainstalowano co
najmniej dwie z nastepujacych instalacji:

- instalacja tryskaczowa projektowana w oparciu o norm¢ NFPA lub VDS,

- instalacje wentylacji z uktadami normowania wilgoci,

- uktady pomp ciepta,

- uktady klimatyzacji VRF lub VRV.

3) osobe na stanowisku Kierownika Roboét Elektrycznych — posiadajgca uprawnienia
budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
elektrycznych 1 elektroenergetycznych do kierowania robotami legitymujacg si¢
nastepujacym doswiadczeniem zawodowym:

a. minimum 4 letnie do§wiadczenie zawodowe w zakresie odpowiadajacym
posiadanym uprawnieniom jako kierownika robot elektrycznych,

b. doswiadczenie przy budowie, przebudowie lub rozbudowie co najmniej jednego
- W rozumieniu ustawy Prawo budowlane - obiektu przemystowego,
Magazynowego, laboratoryjnego lub produkcyjnego o powierzchni uzytkowej co
najmniej 2 500 m2

c. w pelnieniu funkcji Kierownika robot elektrycznych podczas budowy,
przebudowy lub rozbudowy co najmniej jednego obiektu , w ktérym
zainstalowano co najmniej dwie z nastepujgcych instalacji:

— System Sygnalizacji Pozaru,
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— Monitoring Wizyjny IP CCTV,
— System kontroli Dostepu,
— System Sygnalizacji Wtamania i Napadu SSWIN.

Odpowiedz:Inwestor nie wyraza zgody na zmiang, zaproponowane przez Zamawiajgcego
parametry sq kluczowe z punktu widzenia mozliwosci oceny doswiadczenia i potencjatu
Wykonawcow.

Pytanie 37:

Zwracamy si¢ z prosba o zmiang § 16 ust. 8 lit. b wzoru umowy poprzez pozbawienie Inwestora
prawa do zadania wykonania Przedmiotu Umowy po raz drugi w przypadku wystapienia wad
uniemozliwiajacych uzytkowanie Przedmiotu Umowy lub jego czgsci zgodnie z przeznaczeniem i
celem umowy oraz przyznanie mu prawa do odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy
z zachowaniem uprawnienia do naliczania kar umownych oraz mozliwosci dochodzenia
naprawienia szkod powstatych wskutek op6znienia.

Przedmiotowe postanowienie po wnioskowanej zmianie brzmiatyby w nastgpujacy sposob:

jezeli wady sa istotne, tj. uniemozliwiaja uzytkowanie Przedmiotu Umowy zgodnie z
przeznaczeniem Inwestor moze odméwi¢ odbioru robét, ktorych dotyczy wada z zachowaniem
prawa do naliczenia kar umownych i odszkodowania na zasadach okreslonych w § 20 oraz
domagania si¢ od Wykonawcy naprawienia szkod powstalych na skutek opdznienia, z
jednoczesnym wyznaczeniem Wykonawcy terminu 1 sposobu usuni¢cia wad badz tez dokonac
odbioru z jednoczesnym potrgceniem czg¢sci wynagrodzenia z tytutu wystapienia tych wad.”

Zaproponowana tre$¢-w zupetnosci zabezpiecza interes Zamawiajacego 1 gwarantuje minimalng
rownowage Stron.

Odpowiedz: Zamawiajqgcy nie wyraza zgody na zaproponowane zmiany. W ocenie Zamawiajgcego
projektowane postanowienie jest zgodne ze standardami rynkowymi w tym zakresie. Ponadto nalezy
zaznaczy<¢, iz powyzsze postanowienie dotyczy jedynie najdalej idgcych usterek, usterek istotnych -
tj. takich, ktore w szczegolnosci uniemozliwiajq uzytkowanie Przedmiotu Umowy lub jego czesci
zgodnie z przeznaczeniem i celem Umowy.

Pytanie 38:

Zwracamy si¢ z pro$ba o usunigcie § 15 wzoru umowy dotyczacego kaucji gwarancyjnej. W ocenie
Wykonawcy, Gwarancja Nalezytego Wykonania Umowy oraz Gwarancja Nalezytego Usuwania
Wad i Usterek wystarczajaco zabezpiecza interes Inwestora oraz gwarantuje minimalng rOwnowage
Stron

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na zaproponowane zmiany, przy czym w Swietle rezygnacji
z postanowien dotyczqcych kaucji gwarancyjnej zwigkszeniu ulega wysokos¢ Gwarancji Nalezytego
Wykonania Umowy i wskazana w § 14a ust. 1 Umowy wartos¢ ,,4% (cztery procent)” zostaje
zastgpiona wartosciq ,, 5% (pie¢ procent)”
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Jednoczesnie, w konsekwencji uwzglednienia powyzszej propozycji z § 19 Umowy z ust. 1 zostaje
usunigta przestanka odstgpienia od Umowy przewidziana punktem d), a przy punkcie tym zostaje
umieszczona adnotacja ,, usunigto”

Pytanie 39:
Zwracamy si¢ z prosbg o zmiang limitu kar przewidzianego w § 20 ust. 3 wzoru umowy poprzez
jego zmniejszenie do 15% Wynagrodzenia Ryczaltowego (brutto).

Odpowiedz: Zamawiajgcy odrzuca proponowang zmiane. Przewidziany obecnie Umowg limit —
20% Wynagrodzenia Ryczattowego (brutto) — jest w ocenie Zamawiajgcego zgodny ze standardami
rynkowymi w tym zakresie.

Pytanie 40:

Zwracamy si¢ z prosba o uzupelnienie wzoru umowy o mozliwos$¢ przedluzenia czasu usuwania
wady w przypadku, gdy z przyczyn technologicznych usuni¢cie wady w terminie 21 dni od dnia
przystapienia nie bedzie mozliwe. Tres¢, o ktorg nalezy uzupehnic postanowienie brzmi nastepujaco:
,»Czas usuwania wady bedzie dtuzszy niz 21 dni w przypadku, gdy w tym terminie z przyczyn
technologicznych usuni¢cie wady nie bedzie mozliwe.”

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmian w § 13 ust. 10 Umowy. Usterki, braki i wady bedqg
zglaszane w miarg postgpowania realizacji inwestycji.-Zamawiajgcemu zalezy na sukcesywnej
eliminacji i poprawianiu bledow. Terminy przyjete umowq sq w ocenie Zamawiajgcego
wystarczajgce | zgodne ze standardami rynkowymi w tym zakresie.

Pytanie 41:

Wykonawca zwraca si¢ do Inwestora z pytaniem o wyjasnienie co w przypadku sytuacji, gdy
Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca otrzyma wynagrodzenie, lecz nie bedzie chciat ztozy¢
wymaganego oswiadczenia. Takie sytuacje w praktyce obrotu gospodarczego majg miejsce, przez
co kazdy Wykonawca jest narazony na wstrzymanie naleznej mu platno$ci, pomimo zaplaty
naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom wynagrodzenia. W konsekwencji,
wnosimy o dodanie postanowienia z ktorego bedzie wynikato, ze Wykonawca w przypadku zaplaty
wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom oraz przedtozenia dowodu
potwierdzajacego dokonanie platno$ci bedzie mogl ztozy¢ pisemne wyjasnienia, ktére uprawniaja
go do otrzymania wynagrodzenia od Inwestora.

Odpowiedz: Zamawiajgcy wskazuje, iz procedura postepowania w takim przypadku uregulowana
jest wyczerpujgco w § 8 ust. 17 Umowy.

Z powazaniem
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