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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI / TERENU

1. OKreslenie przedmiotu calego zamierzenia budowlanego

Rodzaj inwestyciji: Rozbudowa istniejgcego domku oraz woliery
dla $redniej wielkosci drapieznikow
wraz z przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej
Kategoria obiektu: Kategoria Il
Adres inwestycji: ul. Karwienska; 80-328 Gdansk;
dz. nr 4/1; obreb 0005 Gdansk
Inwestor: GDANSKI OGROD ZOOLOGICZNY
ul. Karwienska 3, 80-328 Gdansk
Jednostka mprojekt Marcin Kwiatkowski
projektowa: Biuro: ul. Rotterdamska 3/23,24, 81-337 Gdynia
Korespondencja: ul. Kaszubska 22, 84-208 Warzno

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa istniejagcego domku oraz woliery dla $redniej wielkosci
drapieznikow wraz z przebudowsa istniejacej infrastruktury technicznej w Gdansku przy ul. Karwienskiej,
dz. nr 4/1, obreb 0005 Gdansk.

Na cato$¢ zamierzenia sktada sig:

1) Rozbudowa istnicjagcego domku dla $redniej wielkosci drapieznikow o dwa dodatkowe
pomieszczenia dla zwierzat oraz zadaszony taras dla publicznosci,

2) Rozbudowa dwoch czgsci woliery;

3) Przebudowa istniejacej instalacji zewnetrznej wodociggowej, przebudowa przytacza kanalizacji
sanitarnej, budowa instalacji kanalizacji sanitarnej, budowa instalacji zewnetrznej kanalizacji
deszczowej;

4) Niwelacja terenu;

5) Budowa fragmentu chodnika;

6) Budowa barierek ochronnych.

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

2. OKreSlenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki / terenu, w tym
informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Obszar przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ w Gdansku, na terenie Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.
Teren przeznaczony pod rozbudowe woliery i domku dla $redniej wielkosci drapieznikéw jest matym
fragmentem dziatki nr 4/1, obr. 0005 Gdansk, zlokalizowanym w jej potudniowej czesci i sasiaduje z:

- od strony poludniowej z ciggiem pieszym i pawilonami dla matp,

- od strony zachodnigj i pétnocnej z terenami zadrzewionymi,

- od strony wschodniej, trenami zadrzewionymi, a w niedalekiej odleglosci, z wybiegiem dla

kangurdw.
Teren inwestycji w obecnej chwili jest nieuzytkowany, w przesztosci istniejace woliery i domek
zamieszkiwaty pumy. Wglad w woliery odbywa si¢ od strony poludniowej, od strony ciggu pieszego.
Teren o duzym nachyleniu, réznica pozioméw wynosi 2,89m.
Rzedne powierzchni terenu od 70,59 do 73,48m npm.

Uzbrojenie terenu:
Teren wokot inwestycji uzbrojony jest w:
- sie¢ wodociagowa w100, w32 wraz z hydrantami
- kanalizacje sanitarng ks160, wraz z przylaczami do sgsiednich budynkow
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- kanalizacje deszczowa dn160, dn200 wraz z wpustami ulicznymi, odwodnieniami liniowymi oraz
podtaczeniami do rur spustowych z budynkow
- sieci elektroenergetyczne

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki / terenu

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje si¢ rozbudowg istniejacego domku o dwa dodatkowe pomieszczenia dla zwierzat.
Pomieszczenia beda ze soba potaczone i z racji duzej roznicy poziomoéw terenu, utozone kaskadowo.
Poziom wejscia do istniejacego domku na poziomie 73,48m npm, posadzka pierwszego projektowanego
domku 72,28m npm, drugiego 71,09m npm., natomiast taras dla zwiedzajacych znajdowac si¢ b¢dzie na
rzednej 70,59m npm.

Dodatkowo projektuje si¢ rozbudowe istniejacych wolier.

Teren zostanie zniwelowany i dostosowany do odpowiedniego wgladu w glab wybiegu przez
zwiedzajacych, a takze do uktadu funkcjonalnego rozbudowywanego domku. Ziemia, ktora zostanie w
wyniku wykonania niwelacji terenu zostanie zagospodarowana na otaczajacych inwestycje¢ terenach
zielonych.

Odpady i odchody zwierzat wywozone beda na biezgco przez pracownikow ZOO, w wyznaczone do tego
miejsca na terenie GOZ i utylizowane zgodnie z przepisami miejscowymi.

3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Scieki sanitarne z budynku zostana odprowadzone, poprzez projektowana instalacje sanitarna dn160PVC
do projektowanego przylacza kanalizacji sanitarnej dn160PVC. Projektowane przylacze kanalizacji
sanitarnej zostanie ulozone po trasie istniejacego. Zostanie dostosowany spadek kanalu do
projektowanych rzednych terenu. Na potaczeniu projektowanego odcinka z istniejagcymi zostanie
zamontowana studnia inspekcyjna dn425PVC.

3.3. Uklad komunikacyjny

Teren inwestycji obslugiwany jest z ciaggu pieszego zlokalizowanego od strony potudniowej. Od
strony poludniowej projektuje si¢ zadaszony taras widokowy, z ktérego zwiedzajacy beda mieli wglad w
glab wolier oraz we wnetrze jednego pomieszczenia domku dla zwierzat.

Wejscie do domku przeznaczone jest jedynie dla pracownikow i zlokalizowane jest od strony
potnocnej. Woliery wyposazone sa w dwie bramy techniczne, jedna od strony wschodniej, druga od
zachodniej.

3.4. Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest dla catego terenu Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego od
ul. Karwienskiej. Przy ul. Karwienskiej znajduje si¢ takze parking dla zwiedzajacych.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Na potrzeby rozbudowy istniejacego domku oraz woliery dla $redniej wielkosci drapieznikow
wykorzystane zostang istniejace instalacje zewngtrzne:

- wodociggowa (w32)

- kanalizacji sanitarnej (ks160).
Zostang one przebudowane celem dostosowania do nowego uktadu funkcjonalnego obiektu.
Zapotrzebowania pozostaja bez zmian.
Wody opadowe z dachu rozbudowywanego domku dla zwierzat oraz z zadaszenia tarasu dla publicznosci
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zostang odprowadzone rurami spustowymi do projektowanego uktadu instalacji zewnetrznej kanalizacji
deszczowej, a nastepnie poprzez przylacze kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej. Na potaczeniu istniejgcego i projektowanego uktadu kanalizacji deszczowej zaprojektowano
studni¢ dn425PVC.

a) Ilos¢ wody do celow bytowych
Woda w budynku bedzie zuzywana jedynie do czyszczenia pomieszczen dla zwierzat. Zuzycie
jest uzaleznione od stanu zabrudzenia pomieszczen. Szacuje sie¢, ze dzienne zapotrzebowanie na
wode wyniesie 100dm®/doba.

b) Tlos¢ wod opadowych z terenu inwestycji
Powierzchnia zadaszania budynku bedzie wynosi¢: 22m?

Powierzchnia zadaszenia tarasu wynosi: 30m?
Przyjeto natezenie deszczu miarodajnego q = 174 [dm®/s/ha]
[lo$¢ wod opadowych przy deszczu miarodajnym:
Q =52/10000*0,95* 1,0 * 174 = 0,86 dm?/s

c) Tlos¢ sciekow bytowych

Ilo§¢ sciekéw bytowych, bedzie rowna ilosci pobranej wody do czyszczenia pomieszczen.
Szacuje sig, ze dzienne ilo$¢ sciekow bytowych bedzie wynosi¢ 100dm?3/doba

d) Zasilanie elektroenergetyczne — do oswietlenia pomieszczen wykorzystane zostanie istniejace
zasilanie z sieci elektroenergetycznej.

e) Przylacze teletechniczne — nie dotyczy

f) Cieplo uzytkowe — nie dotyczy. Budynek przeznaczony dla zwierzat, nie bedzie ogrzewany.

3.6. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezb¢dnym do uzupelnienia

czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu

Na terenie objetym inwestycja rosnie tacznie 9 drzew (7 sosen, 1 lipa, 1 brzoza) wszystkie drzewa
nalezy zachowac¢. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnymi uszkodzeniami, a prace ziemne nalezy prowadzi¢ z nalezyta staranno$cia aby nie
uszkodzi¢ systemow korzeniowych.
Dodatkowo na terenie pozostawiono 4 pnie (4 brzozy), ktore nalezy usuna¢ poniewaz koliduja z niwelacja

terenu.

Inwentaryzacja zieleni (numeracja widoczna na rys. Projekt zagospodarowania terenu)

. ebpedipnisios do zachowania wymaga nr

L.p | Nrinw. nazwa lacinska nazwa polska wys. 130 cm Ay - .

[cm] /do wycinki pozwolenia dzialki
1 1 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 160 do zachowania NIE 4/1
2 2 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 127 do zachowania NIE 4/1
3 3 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 135 do zachowania NIE 4/1
4 4 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 112 do zachowania NIE 4/1
5 5 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 136 do zachowania NIE 4/1
6 6 Pinus sylvestris Sosnha zwyczajna 98 do zachowania NIE 4/1
7 7 Pinus sylvestris Sosna zwyczajna 136 do zachowania NIE 4/1
8 8 Tilia Lipa 103 do zachowania NIE 4/1
9 9 Betula Brzoza 80/94/105 do zachowania NIE 4/1
10 10 Betula Brzoza 56 pien do usuniecia NIE 4/1
11 11 Betula Brzoza 116 pien do usuniecia NIE 4/1
12 12 Betula Brzoza 72 pien do usuniecia NIE 4/1
13 13 Betula Brzoza 91 pien do usuniecia NIE 4/1
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4. Zestawienie

Zestawienie powierzchni terenu inwestycji — fragment dziatki 4/1 obr 0005 Gdansk:

Nazwa Pow. [m2]

Powierzchnia zabudowy
Domek dla zwierzat

Istniejacy domek (pom. gosp.) 8,14

Projektowany domek (pom. dla zwierzat) 17,91

SUMA: 26,05

Taras dla zwiedzajacych 29,04

SUMA: 55,09

Powierzchnia zabudowy / biologicznie czynna

Woliery

Woliera zachodnia (istniejaca) 66,61

Woliera zachodnia (projektowana) 18,73

Woliera wschodnia (istniejaca) 17,76

Woliera wschodnia (projektowana) 62,54

SUMA: 165,64

Powierzchnia biologicznie czynna
Teren zielony 174,77
Powierzchnia utwardzona

Chodniki 68,14

Powierzchnia terenu inwestycji 463,64

Powierzchnia dz. nr 4/1 164 352,00
Uwaga:

w wyniku projektowanej rozbudowy parametry zawarte w MPZP dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu nie zostaly przekroczone.

4.1. Powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych — podano w
zestawieniu

4.2. Powierzchnie chodnikow - podano w zestawieniu

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna - podano w zestawieniu

4.4. Powierzchnie innych czgéci terenu - podano w zestawieniu

5. Informacje i dane

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego

Obszar jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Miejskiego Ogrodu
Zoologicznego ,,Wybrzeza” w miescie Gdansku. — Uchwata nr XLI1/1497/05 Rady Miasta Gdanska z
dnia 29 wrzesnia 2005 roku, karta terenu oznaczonego symbolem 001-U34.

Zgodnos¢ z planem wykazano kursywq po przytoczonym wyciggu z tekstu planu

(...)

3. Przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca:

1) ogrod zoologiczny, 2) hodowla lub utrzymanie zwierzat udomowionych lub hodowlanych (zwigzana z
dziatalnoécia ogrodu zoologicznego); 3) rekreacja, turystyka, handel, gastronomia, (zwigzane z
dziatalnoscia ogrodu zoologicznego) - warunek spetniony, projektowana rozbudowa istniejgcego domku
oraz woliery dla sredniej wielkosci drapieznikow

(..)
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksymalnie 20%, - w wyniku
projektowanej rozbudowy parametry nie zostaly przekroczone;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%, -w wyniku projektowanej rozbudowy
parametry nie zostaty przekroczone;

4) intensywno$¢ zabudowy:
minimalna: nie ustala si¢
maksymalna: 0,1 - w wyniku projektowanej rozbudowy parametry nie zostaly przekroczone;

5) wysoko$¢ zabudowy:
minimalna: nie ustala si¢
maksymalna:

a) w odniesieniu do obiektow przeznaczonych dla zwierzat i wiez widokowych : nie ustala sie,
- warunek spetniony
6) formy zabudowy: dowolne, - warunek spetniony
7) ksztalt dachu:
a) w odniesieniu do obiektow przeznaczonych dla zwierzat: dowolny, - warunek spetniony

(...)

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa — warunek spetniony, projektowana rozbudowa zlokalizowana jest na terenie
GOZ, ktory posiada dostgpnos¢ drogowg

2) parkingi co najmniej 200 miejsc postojowych - warunek spetniony, projektowana rozbudowa
zlokalizowana jest na terenie GOZ, ktory posiada odpowiedniq ilos¢ miejsc postojowych;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, - warunek spetniony,
rozbudowywany domek dla zwierzqt zasilany bedzie w wode z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow: a) do kanalizacji sanitarnej, - warunek spetniony, scieki z
rozbudowywanego domku dla zwierzqt bedg odprowadzane instalacji kanalizacji sanitarnej,

b) ciekle odchody zwierzece zgodnie z obowigzujacymi przepisami, - warunek spetniony, odpady i
odchody zwierzqt wywozone bedg na biezgco przez pracownikéw ZOO, w wyznaczone do tego miejsca
na terenie GOZ i utylizowane zgodnie z przepisami miejscowymi.

5) odprowadzenie wod opadowych: a)odprowadzenie powierzchniowe, lub b) zagospodarowanie na
terenie, lub ¢) do kanalizacji deszczowej, - warunek spetniony, wody z rozbudowywanego domku dla
zwierzqt i zadaszenia tarasu dla zwiedzajgcych odprowadzone bedq do instalacji kanalizacji
deszczowej.

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, - warunek spetniony,
rozbudowywany domek dla zwierzqt bedzie zasilany z istniejgcej sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, - nie dotyczy

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, - nie dotyczy

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate

- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, - warunek spetniony, odpady komunalne i odchody zwierzqgt
wywozone bedg na biezgco przez pracownikow ZOO, w wyznaczone do tego miejsca na terenie GOZ
i utylizowane zgodnie z przepisami miejscowymi.

5.2. Informacja o dzialce lub terenie, na ktéorym jest projektowany obiekt budowlany,
o wpisie do rejestru zabytkow.

Nie dotyczy, obiekt rozbudowywany, obszar objety inwestycja nie jest obszarem chronionym.

5.3. Wplyw eksploatacji goérniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego

Nie dotyczy
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5.4. Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Nie dotyczy
6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 05 sierpnia
2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, projekt rozbudowy istniejgcego domku oraz
woliery dla $redniej wielko$ci drapieznikow nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe;j.
Przedmiotowy budynek:

- nie posiada stref zaliczajacych sie do ZL I, ZL 1l lub ZLV,

- nalezy do grupy budynkow niskich (N),

- strefa pozarowa wynosi 17,82m2

- budynek zalicza si¢ do budynkow inwentarskich.

6.1. Informacje o powierzchni zabudowy, wysokoSci i liczbie kondygnacji
Nie dotyczy.

6.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob
uzytkowania

Nie dotyczy.

6.3. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy

Nie dotyczy.

6.4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej

Nie dotyczy.

6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o odleglosciach od sgsiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub
terenow oraz parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne

Nie dotyczy.

6.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia
dzialan ratowniczych, w tym informacje o:

Nie dotyczy.

6.7. Informacje o rozwiazaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony



Rozbudowa istniejgcego domku oraz woliery dla sredniej wielko$ci drapieznikow
wraz z przebudowg istniejgcej infrastruktury techniczne;j
dz. nr 4/1; obreb 0005 Gdansk

przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢
pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w
zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu

Nie dotyczy.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Nie dotyczy.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

8.1. Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddzialywania
obiektu

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Miejskiego Ogrodu Zoologicznego
»Wybrzeza” w miescie Gdansku. — Uchwata nr XLII/1497/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 wrzesnia
2005r.,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz.U. 2021 r. poz. 2351, ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U. 2019, poz. 1065, ze zm.).

8.2. Zasieg obszaru oddzialywania obiektu

Obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w calos$ci na dzialce, na ktorej zostal zaprojektowany.
Projektowana rozbudowa istniejagcego domku oraz woliery dla $redniej wielkosci drapieznikow wraz z
przebudowsa istniejgcej infrastruktury technicznej, zlokalizowana jest w centralnej czesci dziatki 4/1 obrgb
0005 Gdansk.

Opracowanie:

dr inz. arch. Ewa Brach
upr. nr 5674/Gd/93
POIA nr PO-0006
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9. Spis rysunkow

Z.01 - Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500

Z.02 - Projekt zagospodarowania terenu, gospodarka zielenia, skala 1:200
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