Zambrow, dnia 18 lutego 2021 r.
Rrg.6730.167.2020

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwiazku z art. 52 ust. 1, art. 54 1 art.
56 i art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézniejszymi zmianami) w zwiazku
z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zambrow,
ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambrow, w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy na budowe garazu
Ochotniczej Strazy Pozarnej na czesci dziatki o numerze 125 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Krajewo Biate, gmina Zambrow.

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY
na teren obejmujacy czes$é dzialki o numerze 125 polozona w obrebie ewidencyjnym
Krajewo Biale, gmina Zambroéw.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa.

e Budowa budynku garazu Ochotniczej Strazy Pozarnej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z:

a) przepisow szczegolnych:

— zart. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
1333 z po6zniejszymi zmianami);

— inwestycje nalezy projektowad i realizowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 22020 r., poz. 310 z p6Zniejszymi zmianami);

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dziatka o numerze ewidencyjnym 125 jest zabudowana budynkiem swietlicy wiejskie;j.
Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynku garazu Ochotniczej
Strazy Pozarnej jest zgodne z funkcja i rodzajem zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Przeprowadzona analiza pozwolila ustali¢ funkcje, rodzaj zabudowy i parametry dla nowej

zabudowy.
¢) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

e wymagania dotyczgce realizacji inwestycji:
— wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem — max. 26,0 %,
— wspdlczynnik powierzchni biologicznie czynnej obszaru objg¢tego liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji — nie ustala si¢;
— nieprzekraczalna linia zabudowy — 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;j
stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 246 (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
e wymagania dotyczace projektowanej budowy garazu Ochotniczej Strazy Pozarnej:
— szerokos¢ elewacji frontowej — max. 6,0 m,
— wysokos¢ gomnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku — max. 6,5 m,
— geometria dachu:
= kat nachylenia — do 45 °,
= wysokos¢ gtownej kalenicy — max. 6,5 m,



d)

g

h)

= uktad potaci dachowych gléwnej bryly budynku — dach dwuspadowy,
= kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — prostopadty,
réwnolegly lub inny.

ustalen dotyczacych obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
obstuga komunikacyjna — istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej stanowiacej dziatke
numer 246;
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — brak zapotrzebowania;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace
przytacze;
zaopatrzenie w energie cieplng - z wlasnego ekologicznego zrédla ciepta;
odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji;
sposéb gospodarowania odpadami - odpady stale gromadzone w pojemnikach zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zambréw i odbierane
przez specjalistyczng firmg.
warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
teren inwestycji nie jest potozony w obszarze objetym jakakolwiek prawna forma ochrony
przyrody, ani tez ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.
wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ 1 budowaé¢ w sposob okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,
wystepujacych w zasiegu oddzialywania, uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym
w szczegdlnosci ochrone przed: pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw tacznosci,
a takze przed uciazliwosciami powodujacymi zaktocenia elektryczne;
oddzialywanie inwestycji na srodowisko nalezy ograniczy¢ do linii rozgraniczajacych teren
inwestycji;
ustala sie zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodel - ze szkoda dla gruntow
sgsiednich na podstawie przepisow art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 310 z pdZniejszymi zmianami);
wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy.
inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
nie dotyczy.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik Nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie
Gmina Zambrow, ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambréw wystapita do Wéjta Gminy

Zambrow z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowe
garazu Ochotniczej Strazy Pozarnej na czgsci dziatki o numerze 125 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Krajewo Biate, gmina Zambrow.

Organ wszczynajgc niniejsze post¢powanie ustalil, ze przedmiotowy teren znajduje si¢

na obszarze, dla ktorego nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



Zatem zagospodarowanie przedmiotowych nieruchomosci w sposéb wskazany we wniosku
ustalone jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy, wydanej w oparciu o art. 59 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym zrealizowana ma

by¢ inwestycja oraz spetnieniu warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-5 w/w ustawy oraz po
sporzadzeniu analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu, stwierdzono, iz:

wnioskowana dziatka o numerze ewidencyjnym 125 jest zabudowana budynkiem swietlicy.
Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynku garazu
Ochotniczej Strazy Pozarnej na dziatce o numerze 125 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Krajewo Biale, gmina Zambréw jest zgodne z funkcjg i rodzajem zabudowy na dziatkach
sasiednich;

wnioskowana dziatka nr 125 posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 2018B
stanowigcej dzialke o numerze ewidencyjnym 246;

projektowane 1 istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego,

dzialtka nr 125 nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Stosownie do art. 53 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzniejszymi
zmianami) projekt decyzji uzgodniono z:

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami: W terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisma o uzgodnieniu nie wplyneta
odpowiedz, w zwiazku z tym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Starosta Powiatu Zambrowskiego w odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele
rolne i lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie
znak: GK.6123.16.2021 z dnia 21 stycznia 2021 r.

Zarzadca drogi — w zakresie terenu przylegajacego do drogi powiatowej: W terminie 14 dni
od dnia dorgczenia pisma o uzgodnieniu nie wplynela odpowiedz, w zwigzku z tym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W toku prowadzonego postepowania strony nie wniosly zastrzezen.

Ia

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy za posrednictwem Wdjta Gminy Zambrow w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, 1z decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu ibrak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny

do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie

3



wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

4. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien
0s0b trzecich.

5. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badZz dokonania
stosownego zgloszenia na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdZniejszymi zmianami).

6. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie optat o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

7. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej
niz jednemu wnioskodawcy.

8. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe.
—dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.
Zalaczniki:
1. Odbitka z mapy zasadniczej w skali 1:1000
z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

2.  Wyniki analizy (cze$¢ opisowa i graficzna)

V)

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania

3. Aa

Projekt decvzji przvgotowat: mgr inz. Marek Narozny — uprawniony do spor=qd=ania projektow decyzji o warunkach
zabudowy. na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity D=. U. = 2020 r.. po=. 293 = péZniejszymi zmianami).
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