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Opole, dnia 14.10.2021

WSZYSCY WYKONAWCY

Dotyczy:
Postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na

realizacj¢ zadania pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami — Opole, ul. Proszkowska”

W zwiagzku z zapytaniem, jakie wplyngto w sprawie zamowienia publicznego sygn. ZP-1/2021

w trybie art. 135 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11.09.2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2019 r.)
Zamawiajacy udziela odpowiedzi na zadane pytanie przez Wykonawcg.

Tre$¢ niniejszego wyjasnienia, bez ujawniania zrédla zapytania, zamieszcza si¢ na stronie internetowe;j
prowadzonego postgpowania.

Odpowiedz na pytanie z dn. 08.10.2021

Pytanie 1

W rozdziale IV, pkt 15 i 16 Zamawiajacy stawia nastepujacy wymog:

15. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ opis oferowanych urzadzen wyposazenia mieszkan, ktérymi
sa:

a) Mierniki ciepla, z mozliwoscig mierzenia zuzycia wody — wymagane posiadanie systemu zdalnego
odczytu danych, z mozliwos$cig przekazania rozliczen poszczegolnych mieszkan do dostawcow mediow,

b) Zestawy wideo domofonowe, cyfrowe, wykonane ze stali nierdzewnej, mozliwo$¢ otwierania drzwi za
pomoca kodu i chipa

c¢) Kuchenki elektryczne, wolnostojace.

Do opisu nalezy dotaczy¢ prospekty producentow zawierajace dane techniczne.

16. Wykonawca w ofercie uwzgledni montaz dwdch zewnetrznych stacji szybkiego tadowania samochodow
elektrycznych umieszczonych na miejscach postojowych na parkingach o mocy nie mniejszej jak 44 kW
oraz przedstawi prospekty producentéw dotyczace danych technicznych urzadzen.

Prosimy o potwierdzenie, ze opis oferowanych urzadzen oraz prospekty producentow przedstawia
Zamawiajacemu na etapie wykonywania prac budowlanych Wykonawca, ktoérego oferta zostanie wybrana
jako najkorzystniejsza i1 nie nalezy zataczac ich do oferty.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 1 informujemy, iz opis oferowanych urzadzen oraz prospekty producentéow, o
ktérych mowa w rozdziale IV pkt 151 16 SWZ Wykonawca winien przedstawi¢ Zamawiajagcemu na etapie
wykonywania prac budowlanych.

Pytanie 2
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Prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajacy nie wymaga zalgczenia do oferty kosztorysow ofertowych.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 2 informujemy, ze Zamawiajacy nie wymaga zataczenia do oferty kosztorysoéw
ofertowych.

Pytanie 3
Prosimy o podanie kwoty, jaka Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na realizacj¢ przedmiotu zamowienia.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze Zamawiajacy zgodnie z brzmieniem art. 222 ust. 4 Pzp, poda
kwote, jaka Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na realizacj¢ przedmiotu zamdwienia, bezposrednio przed
otwarciem ofert.

Pytanie 4
Prosimy o doprecyzowanie, jaki jest oczekiwany przez Zamawiajacego okres rekojmi.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze Zamawiajacy oczekuje udzielenia 60 miesigcznego okresu
rekojmi liczonego od daty podpisania Protokotu Koncowego Odbioru Przedmiotu Umowy.

Omyltkowo okres oczekiwanej r¢kojmi nie zostala wpisany do wzoru istotnych postanowien umowy. Ze
wzgledu na powyzsze Zamawiajacy koryguje zapisy wzoru istotnych postanowien umowy w zakresie:

- § 1 pkt 39 1 40, nadajac im nowe, nast¢pujace brzmienie:

,,39) Okres Gwarancji — okres wynikajacy z deklaracji Wykonawcy zawartej w Formularzu oferty
stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy, liczony od daty podpisania Protokotu Odbioru Koncowego
Przedmiotu Umowy;

40) Okres Rekojmi — okres ustalony w Umowie, liczony od daty podpisania Protokotu Odbioru Koncowego
Przedmiotu Umowys;,

- § 12 ust. 1 zdanie 2 nadajac mu nowe, nast¢pujace brzmienie: Termin gwarancji na Roboty biegnie od dnia
podpisania przez Strony Protokolu Odbioru Koncowego Przedmiotu Umowy bez zastrzezen™.

- § 12 ust. 7 nadajac mu nowe, nastepujace brzmienie: ,,Wykonawca udziela na wykonany przedmiot
zamowienia 60 miesi¢cznej rekojmi liczac od dnia Odbioru Koncowego Przedmiotu Umowy.”.

Pytanie 5

Ad. wzoru umowy, §20 ust. 1 pkt. 3) 1 4) — uwazamy, ze kara jakg zaplaci Zamawiajagcemu wykonawca w
przypadku odstgpienia od realizacji zamowienia ustalona przez Zamawiajgcego na poziomie 30% wartosci
wynagrodzenia brutto jest znacznie wygdrowana. Prosimy o jej obnizenie do poziomu 10%.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze w ocenie Zamawiajgcego ustalony poziom kary umownej w § 20
ust. 1 pkt 3 1 4 umowy nie jest wygdrowany. Niewykonanie umowy przez Wykonawce spowodowatoby
istotng szkode w mieniu Zamawiajacego oraz naruszyloby interes publiczny, to tez zasadne jest
wprowadzenie przedmiotowego zabezpieczenia umownego, ktore z jednej strony zapewnia nalezyte
odszkodowanie, a z drugiej strony ma znaczenie prewencyjne. Ponowna analiza przedmiotowej kwestii,
sktonita jednak Zamawiajacego do obnizenia kary umownej wskazanej w § 20 ust. 1 pkt 3 1 4 umowy ze
wskazanych 30% do 20% warto$ci wynagrodzenia okreslonego w § 15 ust. 2 Umowy. Ustalona kara
umowna na poziomie 20% warto$ci wynagrodzenia Wykonawcy w nalezyty sposob zagwarantuje
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odpowiednie odszkodowanie oraz nie straci waloru prewencyjnego.

Pytanie 6

Ad wzoru umowy, §20: odwotujac si¢ do ogolnej zasady réwnosci stron umowy wnosimy

o wprowadzenie zapisow odnosnie kary, jakg zaptaci Zamawiajacy Wykonawcy w przypadku odstgpienia od
umowy przez Zamawiajacego z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy

w wysokosci réwnej karze okreslonej dla Wykonawcy.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze Zamawiajacy uwzglednia wniosek w tym zakresie i tym samym
zmienia zapisy wzoru istotnych postanowien umowy dodajac w § 20 po ust. 1, ust 1a o nastepujacym
brzmieniu: ,,1a. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng z tytutu odstapienia przez Zamawiajacego
od realizacji zamowienia z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy — w wysokosci 20% warto$ci
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 15 ust. 2 Umowy, z wytaczeniem odstgpienia od umowy przez
Zamawiajacego z przyczyn wskazanych w §24 ust. 4 1 5 umowy.”.

Pytanie 7

W zwigzku z faktem, iz Zamawiajacy w §20 pkt. 1 wzoru umowy przewidziat bardzo szeroki katalog sankcji
w postaci kar umownych, do naliczenia ktorych uprawniony bedzie Zamawiajacy, w przypadku zaistnienia
wielu zdarzen, prosimy o obnizenie goérnego limitu kar umownych nieprzekraczajacego tacznie 10%
warto$ci wynagrodzenia umownego. Pragniemy wskazac, iz w przypadku ustanowienia takiego limitu na
poziomie az 50% warto$ci wynagrodzenia brutto oraz w przypadku zaistnienia zdarzen dajacych podstawe
do naliczenia kar umownych, w przypadku gdy naliczona kara umowna bedzie razaco wygoérowana lub
nieproporcjonalna do stopnia zawinienia Wykonawcy, Wykonawcy przystugiwaé bedzie prawo zadania
miarkowania kary / kar umownych. Miarkowanie kary umownej jest bowiem dopuszczalne, gdy jest ona
razaco wygorowana w stosunku do stopnia naruszenia interesu wierzyciela. Przyjeta formuta pozwala na
obnizenie kary umownej wowczas, gdy jest to uzasadnione okoliczno$ciami lezacymi m.in. po stronie
wierzyciela.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze rolg sadu jest ocena kwestii tego, czy kara umowna jest, czy tez
nie razgco wygorowana 1 jaka powinna by¢ jej odpowiednia wysokos¢. Oceny tej sad dokonuje wedlug
okolicznosci danego przypadku. Maja powyzsze na uwadze twierdzenie, iz taczna ilo$¢ kar na poziomie
50% warto$ci przedmiotu umowy moze by¢ uznana za razaco wygorowana, jest twierdzeniem
przedwczesnym i nieuzasadnionym. Okoliczno$ci danego przypadku moge wskazac¢ takze, iz przyjety
poziom kar nie zagwarantowat pelnego pokrycia szkod wyrzadzonych niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem umowy przez Wykonawce. W konsekwencji jednak obnizenia przez Zamawiajacego
wysokosci kar umownych wskazanych w § 20 ust. 1 pkt 3 1 4 umowy, sktonito Zamawiajacego do
adekwatnego obnizenia wysoko$ci maksymalnej wysokosci kar mozliwych do dochodzenia tacznie od
Wykonawcy z 50% do 40% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 15 ust. 2 Umowy.

Pytanie 8

Prosimy o uzasadnienie przyj¢cia wysokos$ci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

na poziomie maksymalnym dopuszczonym w art. 452 ust 3 ustawy pzp (Dz.U. z2019 1.,

poz. 2019 z p6zn. zmianami).

Jednoczes$nie zwracamy si¢ z prosba o obnizenie wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
o ktorym mowa w §23 wzoru umowy, z 10 % wynagrodzenia brutto do 5% wynagrodzenia brutto. Zadanie
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tak wysokiego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
— maksymalnego dopuszczanego zapisami ustawy pzp, w polaczeniu z dlugim okresem gwarancji wptywa
istotnie na wzrost kosztow realizacji kontraktu, co znajdzie odzwierciedlenie w cenach ztozonych ofert.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze Zamawiajacy uwzglednia wniosek w tym zakresie 1 tym samym
zmienia zapisy SWZ i wzoru istotnych postanowien umowy w ten sposob, iz zagda wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto za wykonanie
przedmiotu umowy.

Pytanie 9

Prosimy o zawarcie we wzorze umowy zapisoOw dot. mozliwos$ci zmiany wynagrodzenia naleznego
wykonawcy w przypadku zmiany ceny materialéw lub kosztow zwigzanych

z realizacja zamowienia, o ktorych mowa w art. 439 ustawy pzp (Dz.U. 22019 .,

poz. 2019 z pdzn. zmianami).

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze Zamawiajacy dokonuje zmiany wzoru istotnych postanowien
umowy dodajac w § 15 umowy po ustepie 16, ustepy 17 — 24 o nastgpujacym brzmieniu:

,»17. Zamawiajacy przewiduje dokonanie zmiany wysoko$ci naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, o
ktorym mowa w § 15 ust. 2 umowy, w przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z
realizacjg zamdOwienia w sytuacji gdy poziom zmiany ceny materialow lub kosztow, o ktorych mowa wyzej,
wzrosnie lub spadnie o co najmniej 5%. Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia ustala si¢ na
180 dni liczac od dnia zawarcia umowy, a w przypadku zawarcia umowy po uptywie 180 dni od dnia
uplywu terminu sktadania ofert, od dnia otwarcia ofert.

18. Punktem odniesienia dla zmiany o ktérej mowa w ust. 17, beda $rednie krajowe ceny materiatdéw
budowlanych okreslone w zeszycie IMB, IMI, IME (informacji o cenach materiatéw budowlanych,
instalacyjnych 1 elektrycznych wydawnictwa Sekocenbud) za kwartat, w ktorym Wykonawca lub
Zamawiajacy ztozyt wniosek o zmiang wysoko$ci wynagrodzenia w odniesieniu do:

1) $rednich krajowych cen materiatdéw budowlanych okreslonych w zeszycie IMB, IMI 1 IME za kwartat, w
ktérym zawarto umowe;

2) $rednich krajowych cen materialéw budowlanych okreslonych w zeszycie IMB, IMI 1 IME za kwartat, w
ktérym nastapito otwarcie ofert — w przypadku zawarcia umowy po uptywie 180 dni od dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

Materiatami referencyjnymi beda wymienione ponizej materiaty:

- surowce mineralne, kruszywa oraz materialy 1 elementy kamienne,

- materiaty wigzace oraz wapienne i gipsowe,

- materialy drzewne tarte, potfabrykaty oraz plyty 1 sklejki,

- osprzet oswietleniowy, klosze, wysiggniki,

- shupy, szczudta, maszty, fundamenty i kanaty kablowe.

19. Strona wnioskujaca o zmian¢ wynagrodzenia z przyczyn wskazanych w ust. 17 zobowigzana jest

uzasadni¢ swoj wniosek, przedstawiajac stosowane dokumenty potwierdzajace wzrost lub spadek srednich
krajowych cen materiatow oraz ich wptywu na koszt wykonania zamowienia.

20. W przypadku spetienia warunkow, o ktérych mowa w ust. 17, wynagrodzenie brutto Wykonawcy
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moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu o wartos¢ wzrostu lub spadku $rednich krajowych cen
materialdow budowlanych referencyjnych okre§lonych w ust. 18.

21. Zmiana wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszczalna bedzie jednorazowo w calym okresie
realizacji przedmiotu umowy. Strona uprawniona bedzie ztozy¢ wniosek o zmiang wynagrodzenia nie
p6zniej niz przed uptywem dwoch miesigcy od wskazanego w § 3 terminu wykonania przedmiotu umowy.

22. Maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg Zamawiajacy dopuszcza na podstawie ust. 17, nie
moze przekroczy¢ tacznie 5% wynagrodzenia brutto Wykonawcy w calym okresie trwania umowy.

23. Zmiana wynagrodzenia wejdzie w zycie z dniem podpisania aneksu do umowy.

8. Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust. 17 — 23, zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, w zakresie
odpowiadajacym zmianom cen materiatow lub kosztow dotyczacych zobowigzania podwykonawcy jezeli
tacznie spelnione sa nastepujace warunki:

1) przedmiotem umowy sg roboty budowlane lub ustugi;

2) okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesiecy.

Pytanie 10
Prosimy o wykreslenie pkt. 4 w zataczniku nr 10 do SWZ ,,Wykaz o0s6b” — brak wymogu w SWZ w zakresie
dysponowania koordynatorem ds. zieleni.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie informujemy, ze w zatgczniku nr 10 do SWZ ,,Wykaz 0s6b” zostat skorygowany —
usunigto pkt 4.

Pytanie 11

Ad. zat. nr 1.1 do SWZ: ze wzgledu na zakaz wprowadzania zmian w zestawieniu kosztow zadania, jak
réwniez dodawania nowych pozycji, prosimy o wskazanie, w ktorej pozycji tabeli nalezy uwzgledni¢ roboty
zewngtrzne branzy elektryczne;.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie informujemy, iz zalaczamy poprawiony zatacznik nr 1.1 do SWZ zawierajacy
wprowadzone zmiany uwzgledniajagce min. roboty zewnetrzne branzy elektryczne;.

Pytanie 12
Ad. zal. nr 1.1 do SWZ: zwracamy si¢ z pro$ba o okreslenie stawki podatku VAT dla pozycji: ROBOTY
PRZYGOTOWAWCZE (w tym np. wyburzenia, wycinka drzew).

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 12 informujemy, ze zgodnie z tre$cig art. 225 ust. 2 pkt 4) Pzp to na
Wykonawcy cigzy obowigzek wskazania w ofercie stawki podatku od towaréw 1 ushug, ktéra zgodnie z
wiedza Wykonawcy, bedzie miala zastosowanie.
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