Ekspertyza dotyczaca stanu
technicznego budynku pod
katem mozliwosci
zamontowania instalaciji
fotowoltaicznej

] Przedszkole Samorzgdowe w Czempiniu
nazwa obiektu budowlanego Oddziaty Przedszkolne w Czempiniu

adres obiektu budowlanego

ul. Borowko Stare 1/2
64 - 020 Czempin

numery ewidencyjne dziatek Borbéwko Stare (dziatki nr 679, 680/1)

nazwa inwestora

Gmina Czempin

adres inwestora 64-020 Czempin, ul. ks. Jerzego Popietuszki 25

nazwa i adres jednostki wykonujacej
ekspertyze

Tworcy ekspertyzy

Na podstawie art. 20.ust. 4. USTAWY Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. z pézn.
zmianami, nizej podpisani autorzy projektu i sprawdzajacy niniejszy projekt,
oswiadczajg, ze niniejszy projekt sporzagdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Lp. branza Imie i Nazwisko specjalnosé nr upr. data
’ mgrinz. Tomasz
maj 2024

mgrinz. Tomasz
Landsberg

Instalacje
sanitarne




1.Podstawa opracowania:

- Umowa zawarta z Inwestorem,

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1: 500,
- Wizja i pomiary w terenie,

- Dokumentacja zdjeciowa,

2. Zakres opracowania.

Ekspertyza zostata wykonana w zwigzku z udzielonym zleceniem na sprawdzenie
stanu technicznego budynku przedszkola przy ulicy Borowko Stare (dziatki nr 679,
680/1) do montazu przewidziano panele PV o mocy 500 W kazdy, w ilosci 13 szt.;

3. Opis istniejgcego budynku.

Budynek oddziatu przedszkolnego/ mieszkalny wielorodzinny jest obiektem
wolnostojgcym o bryle w ksztatcie prostokgta o wymiarach zewnetrznych 36,00 m
x 12,56 m, nieocieplonym. Budynek dwukondygnacyjny ze stropodachem, w czesci
podpiwniczony.

W czesci na parterze znajduje sie oddziat przedszkolny, natomiast na pietrze
pomieszczenia mieszkalne.

Obiekt konstrukcji tradycyjnej murowanej, Sciany fundamentowe, sciany piwnic z bloczka
betonowego/pustaka silikatowego/cegty ceramicznej petnej, izolacja pozioma
zpapy,sciany kondygnacji nadziemnych z betonu komérkowego.

Stropy nad piwnicg wykonany z ptyty kanatowej oraz czesciowo zelbetowy w obrebie klatki
schodowej, stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane ptyty kanatowe.

Stropodach dwuspadowy, wentylowany, pokrycie dachu stanowi papa, wykonczenia
ogniomuru obrébkg blacharska.

Odprowadzenie wéd opadowych z dachu budynku poprzez istniejgcy system rynien i rur

spustowych powierzchniowo na teren wifasny nieutwardzony Ilub do kanalizacji
deszczowe;.

Dane wielkosciowe budynku:

- powierzchnia zabudowy 452,00 m?

- lgczna powierzchnia uzytkowa 776,00 m?

- piwnice 50,37 m?

- parter 370,21 m?



- pietro | 355,7 m?

- kubatura budynku 3158,00 m?

- liczba kondygnacji podziemnych czesciowe podpiwniczenie
- liczba kondygnaciji nadziemnych 2

- dtugos$¢ budynku 36,00 m

- szeroko$¢ budynku 12,56 m

- wysokos¢ kondygnaciji:

- piwnice 1,90 m

- parter 3,26 m / 3,46m — wiatrotap przy pomieszczeniu technicznym
- pietro 1 2,73 m

- wysokos¢ do ogniomuru 8,67 m

- kat nachylenia stropodachu 50

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- wodno - kanalizacyjna,

instalacje elektryczna,

instalacje gazowa,

wentylacje grawitacyjna,

centralnego ogrzewania ,

instalacje odgromowg (fi 6mm),

Opis konstrukcji budynku.

- Sciany fundamentowe - zewnetrzne z bloczka betonowego/cegly silikatowej/cegty

ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej,

- Sciany fundamentowe - wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej
na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany parteru - zewnetrzne gr. 44 cm z betonu komérkowego na zaprawie
Cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany pietra - zewnetrzne gr. 44 cm z betonu komérkowego na zaprawie
Cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - gr. 28 cm z betonu komérkowego na zaprawie

cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,
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- Sciany dziatowe - gr. 9, 15, 18 cm z betonu komérkowego/ cegly ceramicznej petnej

na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Stropy:

- nad piwnicg strop kanatowy prefabrykowany oraz zelbetowy
- miedzykondygnacyjne prefabrykowane kanatowe

- Schody:

- schody wewnetrzne - konstrukcji zelbetowej,

- schody do piwnic - konstrukcji zelbetowej,

- Stropodach — dwuspadowy, z ptyt korytkowych wspartych na sciankach azurowych,
wentylowany o kacie nachylenia potfaci dachowych 50 , pokrycie stanowi papa,

- Nadproza — prefabrykowane

- Wiehce — monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Podciggi — monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Wentylacja - grawitacyjna, trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej i cementowo - wapiennej, odprowadzenie spalin z kottéw
gazowych ze stali kwasoodpornej,

- Stolarka okienna i drzwiowa:

- stolarka okienna - z PCV oraz drewniana - szczegotowy wykaz stolarki wg czesci

rysunkowej,

- stolarka drzwiowa - z cieptego aluminium, pcv oraz drewniana - szczegoétowy

Uzyte materiaty wykonczeniowe.

Podtogi i posadzki :

- pomieszczenia biurowe — wyktadzina pcv, wykfadzina dywanowa
- sale zaje¢ — wyktadzina dywanowa, wyktadzina pcv
- kuchnia i zaplecze kuchenne, magazyny — terakota
- wezty sanitarne — terakota
- komunikacja — wyktadzina pcv
- kl. schodowe — terakota, wykonczenie surowe betonowe.

- piwnice posadzka betonowa,

- pom. mieszkalne - panele podtogowe, wyktadzina PCV.

|zolacje przeciwwilgociowe

- izolacja pozioma scian — 2 x papa,

- izolacja pionowa — brak,



|zolacje termiczne

- Sciany zewnetrzne — brak

- strop nad ostatnig kondygnacjg — brak

Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne - cementowo - wapienne,

- tynki zewnetrzne - cementowo - wapienne,

- malowanie emulsyjne oraz olejne,

- cokot wykonczony ozdobnymi ptytami imitujgcymi marmur,
Rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie

- rynny @ 180/150 z blachy stalowej ocynkowanej,

- rury spustowe @ 150/120 z blachy stalowej ocynkowane;,
- obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej,

Odprowadzenie wéd opadowych na teren wiasny nieutwardzony/ kanalizacji deszczowej
4. Badania elementow konstrukcyjnych obiektu.
Dokonano ogledzin obiektu, szczegotowe informacje uzyskano poprzez badania
makroskopowe — odkucia, obstukiwania mtotkiem, zarysowania powierzchni
materiatéw.

5. Opis konstrukcji budynku oraz warunkéw posadowienia.

5.1. Warunki posadowienia.



Ocene warunkéw posadowienia przeprowadzono w oparciu 0 ogledziny
elementéw widocznych budynku analizujgc ich zachowanie.

Na sScianach nie stwierdzono peknie¢, swiadczgcych o nadmiernym osiadaniu
fundamentéw.

Mozna stwierdzi¢, ze podtoze gruntowe zachowuje sie dobrze.

5.2. Fundamenty.

Zelbetowe. Fundamenty w postaci stup zelbetowych z betonu B 17,0 MPa
palowane.
5.3. Sciany piwnic.
Brak
5.4. Sciany kondygnacji nadziemnych. .
Sciany w dobrym stanie technicznym.

5.6. Piony wentylacyjne.

Z cegty petnej klasy 100 — wykonane jako przewody w Scianach nosnych.

5.7. Podciagi i stupy zelbetowe.

Zelbetowe

5.8. Stropy.

Stropy ptyty kanatowe.

Stropodach —wentylowany, dwudzielny , warstwa gorna z ptyt korytkowych PD1 i
PD2 na $cianach azurowych z cegty dziurawki.

5.9. Schody.

Wylewane na mokre zelbetowe z betonu B 17 Mpa.



5.10. Przykrycie budynku.
Papa termozgrzewalna

6. Analiza i ocena techniczna budynku oraz jego elementéw.

6.1. Fundamenty oraz warunki posadowienia.

Skupiono uwage na obserwacji elementow budynku powyzej fundamentow i

szukaniu zjawisk, ktore swiadczytyby o ztej pracy uktadu fundament-podtoze.
Nie zauwazono pekniec czy tez wychylen scian w innych elementach budynku.

Majgc na uwadze, Zze nie wystepujg pekniecia na zasadniczych elementach
konstrukcji budynku mozna stwierdzi¢, ze uktad fundament poditoze gruntowe
zachowuje sie poprawnie.
6.2.Sciany zewnetrzne

Sciany w stanie zadawalajgcym.

Zdjecie nr. 1. Lokalizacja obiektu
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Zdjecie nr. 2. Widok budynku

Zrédio: wiasne

Zdjecie nr. 3. Widok dachu

Zrédio: wiasne



Zdjecie nr.4. Widok dachu

Zrédio: wiasne

Zdjecie nr. 5. Widok dachu

Zrédio: wiasne
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6.3. Sciany konstrukcyjne i zewnetrzne kondygnacji nadziemnych.

Nie zaobserwowano na $cianach zjawisk swiadczgcych o ztej pracy statycznej
konstrukcji jak rowniez negatywnych oddziatywan wilgotnosciowo-termicznych.

Ogodlny stan $cian mozna okresli¢ jako zadawalajgcy.

6.5. Elementy zelbetowe — stupy i podciagi.
Nie wystepujg
6.6. Dach

Dach dwuspadowy o kagcie nachylenia 5%. Konstrukcja dachowa: Stropy ptyty
kanatowe P1 i PK-2.
Stropodach —wentylowany, dwudzielny , warstwa gérna z ptyt korytkowych PD1 i PD2 na

Scianach azurowych z cegty dziurawki, nad tgcznikiem stropodach odpowietrzany petny
wykonany z gruzu gazobetonowego. Dach pokryty papg termozgrzewalng. Konstrukcja
dachu w dobrym stanie technicznym.

6.7. Schody wewnetrzne.
Nie dotyczy
Obliczenia sprawdzajace

— 13 modutdéw

Przyjeto do obliczen 50 kg/m? (0,5 KN/m?) jako dodatkowe obcigzenie od paneli
fotowoltaicznych.

Nos$nos$¢ ptyty kanatowej 3,6 KN/m?2.

Zestawienie obcigzen:

-obcigzenie od paneli fotowoltaicznych -0,5 KN/m?
-obcigzenie uzytkowe - 0,4 KN/m?

-obcigzenie $niegiem -1,2 KN/m?

-obcigzenie wiatrem -1,00 KN/m?

Obcigzenie od stropodachu -0,5 KN/m?

Razem : 3,6 KN/m?
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ORZECZENIE KONCOWE:
Obiekt w petni nadaje sie do zamontowania paneli solarnych w obu proponowanych

wariantach pod warunkiem zastosowania technologicznego takich zamocowan,

ktére posadowig ptyty bezposrednio na ptytach kanatowych.



