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PL-WZ-1.6727.1480.2018 Lublin, dnia 30.11.2018 r.
WYRYS | WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatajac w oparciu o:

- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/ tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 /;

- Uchwate Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzeénia 2002 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ I, obejmujgcego poludniowo - zachodni
obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gteboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejo-
wego na szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin - Warszawa
/ Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002 r., Nr 124, Poz. 2671 /;

- Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 5 grudnia 2012 r. Sygn. akt Il SA/Lu 830/12
stwierdzajgcy niewaznosé § 3 ust. 1 pkt 11 wiw Uchwaly Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r.;

informuje, ze dziatka nr ewidencyjny 17 / arkusz 1, obreb 15 - Konstantynow /, potozona przy ul. Konstanty-

néw 1a - 1j w Lublinie, znajduje sie w nastepujacych obszarach:

- tereny ustug nauki - UN z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszgcym funkciji podstawowej / § 33 /,

- tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 1 z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojgcych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejgce stacje transformatorowe / § 54 /.

Ponadto dziatka znajduje sie w nastepujgcych strefach polityki przestrzenne;:

- Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiIK 4/ § 69 /,

- Strefa miejska -Y2/§72/.

Pozostate ustalenia dotyczgce dziatki:

- Strefa ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna,
zgodnie z oznaczeniem graficznym w § 2 ust. 1 pkt4/§ 18 ust. 1 pkt4 b /.

Pozostate ustalenia obowigzujace oraz informacyjne zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi w tekscie

Uchwaty oraz rysunku planu.

Sposoéb zagospodarowania w/w dziatki okreslajg dotgczone wyrysy i wypisy z planu zagospodarowania

przestrzennego. Tekst i rysunek planu w skali 1:2000 stanowia integralng catosc.

Zgodnie z § 81 planu ustala sie jednorazowag optate od wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Uwaga.

Wyrokiem z dnia 5 grudnia 2012 r. Sygn. akt Il SA/Lu 830/12 Wojewddzki Sad Administracyjny w Lublinie

stwierdzit niewaznos¢ wiw Uchwaly w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt. 11 {j. definicje pojecia ,dziatka

budowlana”.

W rejonie ulic: Szwolezerow, Utandw oraz Dragondw / znajdujgcymi sie poza wnioskowanym terenem /, obo-

wigzujg ustalenia i rysunki planu okreslone Uchwatg Nr 394/XXI1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca

2008 r., zmieniong Uchwatg nr 439/XXIl1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 4 wrzesnia 2008 r.

Catos¢ Uchwaly dostepna na: https://bip.lublin.eu

Zatgezniki dotyczgce wnioskowanej dziatki:
1. odbitki ksero z tekstu planu - str. 31
2. odbitki ksero z rysunku planu - str. 14
3. odbitki ksero z w/w wyroku sgdowego - str. 1

Otrzymuja:
1. POWERSUN Sp. z 0.0.

20-115 Lublin, ul. Kowalska 9/2
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UCHWALA Nr1688/1LV /2002
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
—cze$é II
Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 13 grudnia 2001 1., poz.1591) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U Nr 15z 1999r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lublinie uchwala
Co nastepuje:
§1

I. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych w obszarze miasta Lublina — czesé II, obejmujace poludniowo-

zachodni obszar miasta, zawarty miedzy Al Krasnicks, ulicami Gleboksa i

Muzyczng, rzeka Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig

kolejowg Lublin-Warszawa.
2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wylacza si¢ tereny pokazane na zalacznikach

graficznych 1 oznaczonych kolejno numerami: 11/1 do 11/12.

Dla obszardw tych obowiazuja dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwigzana

z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu postepowan odwolawczych przed

NSA.
3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu:

~ plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zalacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 3,

—~ ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatacznik Nr 4,

— rysunki uszczegodtowiajace fragment terenu objetego strefa Y2A przy ul. Zana w skali

1:1000 — plansza poziom 70" jako zalacznik Nr 5,
- plansza poziom ,-1" jako zalaczniki Nr 6

stanowigcych integralng catosé.
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Rozdzial [

Przepisy ogolne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) sranice administracyine

I I ' l granica administracyjna miasta

granice gmin

2) eranice planistvczne

granice obszaru objetego 11 czescig zmiany planow

granice obszaréw wylaczonych z uchwalenia

granice obszaru objetego rysunkiem uszczegélowionym

w skali 1:1000

granice terenéw o roznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczenin —

obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
mmmmmmmmmm postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej




2 N N

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

nakazana linia zabudowy

strefa zabudowy kubaturowej

4) oranice stref ochronnvch

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii

napowietrznych WN istniejgcych i projektowanych

granice strefy ucigzliwosci akustycznej od kolei

5) oznaczenia obiektow I terenow objetvceh ochrong prawng i planistvezng

7

© 00

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa

lubelskiego

obiekty stanowigce dobra kultury objete ewidencja

zabytkow

pomniki przyrody istniejace / projektowane; chronione

przydrozne szpalery drzew




6) oranice obszaréw przyrodniczyvch

RSSO S s
s SEASIETR RSSO

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powiaza

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazowa

skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

7} eranice obszarow kulturowych

— SOK 1—

— SOK2—

B7

— B 31 —

— 3JEK —

— SRiIK 4 -

— KNT 1 -

strefa ochrony wyjatkowych warto$ci kulturowych miasta.

strefa  ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz deliny rzeki
Czechéwki

strefa o charakterze parks kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowege zalozenia
dworskiego na Weglinie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dawnego folwarku
jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich) przy
ul, Nadbystrzyckiej 38a.

strefa ochrony ekspozycji 1 zabezpieczenia otuliny

historycznych zespolow urbanistycznych: Staromiejskiego

i Srédmiejskiego

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuacji tradycji



-ARO4i5-

EZ

—ET2 —

—DW ——

strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja

zewnetrzng

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
historycznego

8) strelv politvki przestrzennej

strefa rewitalizacji przyrodniczej obejmujaca fragment
zdegradowanej doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej
i Wapiennej

strefa miejska

strefa koncentracji uslug dzielnicowych i funkcji
ogolnomiejskich

strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszczaniem
programem mieszkaniowym

strefa Parku Rury

strefa Parku Czuby

strefa ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy Belzyckiej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo —
uslugowych
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Oznaczenia do rysunku planu w skali 1:1000 uszczegélawiajgcego fragment
terenu objetego strefg Y2ZA przy ul. Zana

granice opracowania rysunku uszczegolowionego

granice terenéw o roznym sposobie uzytkowania

granice plyty — esplanady wyznaczajace obszar parkingow
podziemnych i podjazdow

linie wyznaczajace tereny parkingéw wielopoziomowych

osie wyznaczajace schemat przebiegu komunikacji pod plyta

linie podzialu na zadania inwestycyjne

linie wyznaczajgce ciagi piesze i drogi pozarowe w ramach
zadania inwestycyjnego

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgca linia ksztaltowania elewacji ulicznej
z azurowym parterem (mozliwo$¢ wycofania do 2m)

ciag pieszy w terenach zieleni

osie kompozycyjne

zaakcentowanie osi w elewacjach

pasaze piesze w obrebie budynkéw

podcienia towarzyszace ushugowej funkceji parteru
pochylnie

schody



UuC1

UC/ M2

UP

UCG

VA

ZPU

KDD

KS1

KSP

KX1

KXP

KDW

wejécie do przejécia podziemnego

proponowane miejsca wjazdow pod plyte
koncentracja funkeji uslugowych

koncentracja funkcji uslugowych z ograniczeniem wys.

obiektéw do II kond. z mozliwo$cig wyniesienia fragmentow
kubatury o dalsze II kondygnacje

koncentracja funkcji uslugowych z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach

uslugi publiczne

ushlugi komercyjne z gastronomia w parterze

zielen publiczna

pas zieleni urzadzonej z mozliwoscia zastapienia kubaturg

w formie podcieni lub elewacji ksztaltowanej jako czes¢
wystawowa

ulice dojazdowe

parkingi wielopoziomowe
parkingi pod plyta

ciggi pieszojezdne

ciagi piesze

ciggi piesze z mozliwosciag wykorzystania jako drogi
pozarowe

ulica wewnetrzna



2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana sa postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywang okreslaja

tereny, ktérych granice mogg ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem

zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielef i komunikacje.

4. Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostalo w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2

M3

M4

M 4a

M 4b

¥

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego ,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin
o maksymalnej wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscia

realizacji poddasza uzytkowego,

2) tereny uslugowe:

ucC

Up
UPo

Ua

Ub

UN

SR1

SR2

tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

tereny ustug publicznych,

tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty,
tereny ustug komercyjnych,

tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

tereny uslug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowej /,

tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektéw
kubaturowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzgdzen

sportowo-rekreacyjnych,



3) tereny aktywno$ci gospodarczej

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary  zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGe - tereny aktywno$ci gospodarcze] z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz 1 sktadéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dzialkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielefice),

ZP/KS1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na plycie parkingu podziemnego,

ZC - tereny cmentarzy,

71 - tereny zieleni stref ochronnych 1 paséw izolacyjnych od obiektéw

ucigzliwych dla otoczenia,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,
R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
\%% - tereny wod otwartych.

5) terenmy specjalneiinne

IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa,

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

KS - tereny wurzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - tereny parkingbéw, parkingo-garazy, garazy,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej,

KR - wydzielone $ciezki rowerowe,

K../R - $ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

(K) - kierunkowa rezerwa pod rozwdj uktadu drogowego,



1.

Kl

KD

10

strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o rdznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscia realizacji
obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),
tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi gtéwne,

- KDZ - drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL - drogi lokalne,

KDd, KD1 - postulowany przebieg drog dojazdowych 1 lokalnych,

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT1
IT2
IT3
ITS
IT6
IT8
iT9
IT 10
Os

IT/AG-

KXL

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gléwne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen odprowadzania 1 oczyszczania sciekéw deszczowych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikacji,

studnie awaryjne lub specjalne,

tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw siecl miejskich),

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

Hekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lublinie,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

11

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:2000 1 1: 10000 stanowigcych zataczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min. 60%),
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
granice terendéw zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng odlegloéé budynku od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych 1 istniejacych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiel teren wydzielony granicami
wlasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢é wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zar6wno zabudowy jednorodzinne; jak 1 wielorodzinnej oraz ushug
1 programdw uzupetniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 1 mmniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespdt takich
budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obshuga,
zabudowie wielorodzinne] - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy wiecej niz 4 mieszkania, lub zespdt takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszgcymi zwigzanymi z ich obstuga,

wtérnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istnigjacych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dzialek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wilacznie,

nad poziomem terenu,



17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

12

budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysoko$ci ponad
12m do 25m wlacznie, nad poziomem terenu,

uslugach -~ nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spelniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego 1 nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktdrych celem dziatania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

uslugach IT i III stopmnia — nalezy przez to rozumieé zespdt urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okre§lonych rejonach miasta o roznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo-ushugowego o wysokim
stopniu atrakcyjnosci programowej 1 architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z
podzialem na dzielnice (II stopien) i cate miasto (III stopien). W programie
uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektéw handlu hurtowego,

duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000
m’, w formie obiektéw wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub centréw
handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingdw
wielopoziomowych w granicach Aw%asnos'ci, w standardzie dostosowanym do
wymogow lokalizacji w $rodmiesciu lub na terenie osrodka ustug I1 1 11 stopnia,
wielkokubaturowe obiekty handlowo — uslagowe — co oznacza obiekty super i
hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m’ o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem parkowania w
poziomie terenu,

strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumiel przestrzen historycznie
uksztattowana w wyniku dziatalnosci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

z niematerialnymi dobrami kultury,
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26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
Scista ochrona konserwatorskq o unikatowych wartosciach architektonicznych,
1 krajobrazowych, na ktérym obowiazuje $cista ochrona 1 mozliwe pelne zachowanie
historycznej tresci, formy 1 substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalno$¢ inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktdérym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych najbardzie;
wartosciowych elementow substancji historycznej, a dziatalno$é inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych
obowiazuja okre$lone wymogi, a dzialalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy 1tp./ lub obiektu na otoczenie,

30) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumieé¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne Iub jego czes$¢ spoza jego obrebu.

§4
Na okreslenie przeznaczenia 1 warunkoéw zagospodarowania terenéw skladajg sie:

1) przepisy ogbélne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia 1 warunkow zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenow wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale I1I niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegblne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.

§5
Dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 —63 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.
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§6

1. Dla wyznaczonych terenow oprécz ustalen dotyczacych warunkdw realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 64 — 79 — odnoszacych sig¢ do stref polityki
przestrzennej.

2. W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych
obowiazuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

3. Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terenow obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) $rodowiska i1 przyrody oraz krajobrazu
i débr kultury maja pierwszefistwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej
ten sam obszar.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw ustala sie lokowanie roznych funkcji
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujacych uciazliwosci dla mieszkancow.

§8
Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego 1 stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczeg6lnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9
Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu.

§ 10
1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow 1 obiektow.
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2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkancow, bez mozliwos$ci wymiany budynkéw i1 remontdw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie:

— urzgdzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,
- terenowych urzadzen sportowych i1 placéw zabaw,
— urzadzenia zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej bez trwalych nasadzen,
— ustawienia obiektow o funkeji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
- kioskéw,
—  stoisk sezonowych 1.t.p.
§11

Ustala sie obowiazek uwzgledniania potrzeb osoéb niepelnosprawnych juz w decyzjach

okreslajacych warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla urzadzen publicznych oraz

terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogdélnodostepnym.

§12

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wlasnej posesji.

§ 13
Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli w
tlosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub

garazowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujace zasady parcelacji
gruntow:
1) zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek terendéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wlasnosci jezeli:
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a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
3) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymeczasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dzialkach wydzielonych ustala sig

zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§ 16
Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwo$¢ prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagdw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dla wyznaczonych funkcji terendw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegoélne
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:
l. Zaopatrzenia w wode:

1) =z istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego miasta, z
dopuszezeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci
wodociggowej,

2) adaptacje istniejacych uje¢ wod podziemnych, wytaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne i zrodta do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntdw polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacji:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazuje:
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— zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,

— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych 1 $ciekow
sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

— wprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania $ciekow sanitarnych,

— przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

— stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych 1 innych substancj
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk 1 sktadowisk odpadow komunalnych
i przemystowych,

— mycia pojazdow mechanicznych,

— urzadzania parkingéw 1 obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy 1 grzebowisk zwierzat,

—  budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacje  istniejacych  lokalnych  urzadzen — wodociggowych
funkcjonujacych na terenach zakladéow, pod warunkiem zachowania wymogow
dotyczacych ochrony jakosci 1 1loéci pobieranych wod z tych urzadzen.

Odprowadzania $ciekow:

1) z terenéw zwartych zespotdéw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania sciekéw przemystowych dla nowo
realizowanych zaktadow przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem spelnienia wymogdw obowiazujacych
przepisow szczegblnych.

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ushugowej 1 przemystowej oraz

uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
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2) obowiazek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na gléwnych
ciggach odptywowych przed wylotami do odbiornika,
3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.
4. Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego — terenéw przeznaczonych
pod intensywna zabudowe mieszkaniows, ustugowa 1 przemystowa przy zalozeniu

adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego.

N

Zaopatrzenia w gaz — z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,
modernizacji 1 wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego.
6. Zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) przez dysponentéw sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego 1 niskiego
napiecia oraz przylacza,

2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz §redniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) hnia napowietrzna NN -2x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m
¢) linia napowietrzna WN—-110kV  -2x17,5m
d) linia napowietrzna WN —220kV —-2x30m
od skrajnych przewoddw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego 1 niskiego napigcia,

4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
w budynki.

7. Obshugi telekomunikacyjnej:
1) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej

(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komoérkowe;j

cyfrowej 1 analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19
Dla wyznaczonych funkcji terenéw, oprocz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia, gazowych 1 innych) ustala
sie realizacje innych koniecznych sieci 1 urzadzen obstugi techniczne) nie przewidzianych w

planie w ilosci 1 zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw.
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§ 20
Ustala sie nastepujace odleglosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drdg (ulic ) :
1) KDGP -ulice gléwne ruchu przy$pieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
2) KDG - ulice gléwne
a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
3) KDZ - ulice zbiorcze
a) 30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
4) KDL - ulice lokalne
a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace],
5) KDD - ulice dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace},
Dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku bedg spelnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych.
Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istniejacych budynkdw mieszkalnych, ktore pozostaty

poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich
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funkcji na ustugows. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci ich

wymiany 1 remontow kapitalnych dla funkcji mieszkaniowej.

§21

1. W celu ochrony srodowiska zamieszkania przed uciazliwoscig drogi i ruchu drogowego,

Dla

na etapie projektowania 1 wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkow shuzacych jego
ochronie.

Jezeli prognozowane poziomy hatasu 1 wibracji w otoczeniu drogi przekraczac beda lub
przekraczaja wartosci  dopuszczalne okreSlone w  przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okre§lonych w przepisach szczegélnych.

Urzadzenia stuzace ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow szczego6lnych.

§22
poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego = wyzsza
efektywno$¢  wykorzystania masy  energetyczne) paliwa dla  zakladéw

modernizowanych.

§23
Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.
Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin 1 wawozéw oznaczone na rysunku planu uznaje si¢
z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej,
podkreslajacy walor polozenia miasta. Wprowadza sie obowiazek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefy oraz

nasadzeniami wysokiej zielent ozdobnej.
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§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych w oparciu o system

ogdlnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 25

1. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o
mtensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.

2. Ushugi, o ktorych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w
scistym zwiazku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

3. Naterenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogolnodostepnej oznaczonych litera ,z,” na ktérych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzea sportowo-
rekreacyjnych,

¢) stref parkowania oznaczonych litera ,k” bez prawa przeksztalceni zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingowe;,

d) stref garazowania oznaczonych literg ,k1”, na ktérych mozliwa jest realizacja
obiektéw kubaturowych (garazy badz parkingo-garazy wielopoziomowych).

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwoscl dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:
1) wprowadzenie funkcjt niemieszkalnych do istniejacych budynkéw mieszkalnych,
2) lokalizacje nowych nieuciazliwych obiektéw ustugowych,
3) lokalizacje siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkdéw mieszkalnych,.
5. Na terenach projektowanych zespotéw budownictwa wielorodzinnego ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
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1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje obiektéw ushigowych z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ komercyjna,
w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;,

4) wysoko$¢ realizowanych obiektow dostosowang do charakteru 1 wysokosci
otaczajacej zabudowy.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 112 dopuszcza sie realizacje obiektdéw technicznych

i ushug publicznych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 33

Wyznacza sie ,tereny ustug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

ustugi nauki 1 szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowe].

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow na terenach niezabudowanych, w wyznaczone;j
w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysoko$é nowo realizowanych obiektéw zgodna z warunkami zagospodarowania,
wynikajacymi z kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanej
inwestycjl,

5) urzadzenie terenow zielent.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwo$¢ wzbogacenia programu

podstawowego o ushugi komercyjne 1 publiczne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszad

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

potozone.
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3) KDZ - ulice zbiorcze — 20 —40 m,

4) KDL -ulice lokalne - 15-30m,

5) KDD - ulice dojazdowe.- 8 — 20 m,

z uwzglednieniem terendw zieleni, spetniajacej role estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody 1 gleb.

Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:2000.

Dla ulic klasy zbiorczej KDZ 1 wyzszych - w klasie glownej KDG 1 gléwnej ruchu

przyspieszonego KDGP - wyklucza sie zjazdy indywidualne. Dopuszcza si¢ je jedynie w

wyjatkowych wypadkach, wuzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejacym zagospodarowaniem.

Na terenach. o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjq drég,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwigzanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, stupy
ogloszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywota kolizji z
infrastruktura techniczng 1 nie spowoduje zagrozenia bezpieczefistwa ruchu
drogowego.

Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszania ustalen dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 54
Wyznacza sie ,tereny urzadzen elektroenergetyki — I'T 17 z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktore nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy.
. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej 1 przemystowej przewiduje sig

realizacje stacji  transformatorowych w  miejscach okre$lonych w  planach
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zagospodarowania okreslonych dziatek, w ilosci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania
mocy.
§ 55
Wyznacza sig,tereny urzgdzen elektroemergetyki —IT 27z przeznaczeniem gruntdéw
pod:
1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.
Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie

indywidualnych projektow wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§ 56
Wyznacza sie ,.tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 37 z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacje nowych Gléwnych Punktow Zasilajacych,

2) wydzielenie dziatki pod 1stniejace Gtowne Punkty Zasilajace.

. Dla nowych GPZ wyznacza sie tereny o powierzchni min. 50m x 50

§ 57

Wyznacza sie ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ITS” z przeznaczeniem gruntéw

pod:

1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

2) lokalizacje stacji wodociggowych.

§ 58

Wyznacza sig¢ ,tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw deszezowych —

IT6” z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) lokalizacje urzadzen oczyszczania $ciekdéw deszczowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych.

§ 59

Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen energetyki cieplnej — IT8” z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) urzadzenia zrodlowe,
2) lokalizacje pompowni sieciowych,

3) lokalizacje grupowych weztéw cieplnych
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wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sq sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) utrzymanie skali 1 charakteru zabudowy w fofmie nie kolidujace; z lokalng tradycja
1 z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych
dominant przestrzennych,

3) zachowanie terendow otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztaltowanie ukladéw przestrzennych ulic 1 dréog w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralng czes¢ opracowania projektowego 1 z zastosowaniem elementow
ksztaltujacych ich walory estetyczne (Jak np. szpalery drzew, oswietlenie, | detal
uliczny”),

5) kontynuacja tradycyjnych podziatéw wiasnosciowych gruntéw gminy Konopnica

w nowych uktadach zainwestowania miejskiego.

§ 69
W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta 1 harmonijnego wspdlistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspdlczesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8ai 11.1
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztalcony ukltad drozny Alei Krasnickiej,
b) uksztattowanie terenu, a zwlaszcza doliny 1 wawozy stanowiace tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terenéw 1 wyznaczajace zespoly sasiedzkie
o0 odrebnych metrykach 1 charakterach zainwestowania,
c) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).
Na obszarach potozonych w strefie dzialaniami podstawowymi sa: integracja
1 kreacja ukladow przestrzennych z podkreslaniem tozsamosei krajobrazowej wyzej
wymienionych zespolow sasiedzkich oraz rekultywacja 1 rewaloryzacja wartosci
naturalnych 1 kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.
Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali 1 charakteru

zabudowy w formie nie kolidujacej =z lokalng tradycja 1 z walorami krajobrazu —
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w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych

(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

W granicach strefy ustanawia si¢ Strefe Kontynuacji Tradycji KNT1 w granicach

wyznaczonych w rysunku planu, obejmujacg osiedla Mickiewicza, Slowackiego,

Piastowskie, wraz z dzielnicg uniwersyteckg w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) w granicach strefy ochronie podlegaja zasadnicze formy i uktady zainwestowania
zwiazane ze  zrealizowanymi  autorskimi  koncepcjami  architektoniczno-
przestrzennymi, co oznacza tez zachowanie substancji architektonicznej okreslajacej
tozsamos¢ powyzszych zespolow.

2) Dziataniami pozadanymi sa uzupelnienia istniejacych uktadéw kontynuujace
pierwotne zamyslty autorskie 1 zapewniajace prawidlowe relacje funkcjonalno-
przestrzenne elementéw zespotow w relacji do nowych potrzeb.

Roéwnolegle z regulacjami dla strefy SRiK4 obowiazuja w jej cze$ci ustalenia

dla Strefy ochrony krajobrazu otwartego EZ 1 Strefy ochrony dalekiego tla

panoramy Srédmie§cia ET 2 — opisanych w § 69 i§ 70 .

§ 70

. Ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja

Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakiocaé

ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespotem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby nie przystaniata ona widoku horyzontu oraz umozliwiala percepcje uksztaltowania
terenéw  miasta.  Dla  terenéw  zabudowy  wielorodzinne]  oznacza
to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji, natomiast dla pozostatych
terendw, zgodnie z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metrow. W
uzasadnionych przypadkach, dotyczacych obiektéw wielkokubaturowych, organ

wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu moze wymagac
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§ 72

Wyznacza sie ,strefe miejskg — Y 2”, obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotwérczych — a wiec zespoly mieszkaniowe 1 zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjng 1 zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1)

2)

3)

4)

zabudowa powinna posiadac charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjq dla
ksztattowania zespolow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaléw zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniows, warunkowane jest
opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej mtegralng czes¢ projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powigzania obszaru inwestycji z
terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe 1 infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowe;.
Mozliwo$¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione
analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidtowe funkcjonowanie
dzialek sasiednich i wykazania braku kolizyjno$ci, chyba Ze ustalenia planu w czesci
graficznej zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi  pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglednieniem
podziahi na etapy realizacji,.

wysokos$¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogbéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) male obiekty kubaturowe, uzupehiajace zabudowg osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,

6)

garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejacq zabudows z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego uktadu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w

granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,
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7) dla obiektéw uslugowych — zapewnienie | miejsca parkingowego na kazde 20 m’

powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy

stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%

powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen 1 tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni

towarzyszacej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegélnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

glownych ciggdw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej moze

zazgdaé od inwestora spelnienia nastepujacych warunkdw:

— sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
admuinistracjl wlasciwy do ochrony débr kultury,

— przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

— przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do

realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach 1 terenach pozbawionych dostepu do

podstawowych systeméw sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznos¢, wode oraz

odbioru sciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespotéw mieszkaniowych o ile nie moze by¢

3)

spelniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

degradacji funkcjonalnej 1 przestrzennej istniejacych zespoléw zabudowy, w tym
obnizania  warunkow  $Srodowiskowych  zespolow — mieszkaniowych — przez
wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczacg redukcje dostepu swiatla stonecznego 1

eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

)

renowacje 1 harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do

porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotéw zabudowy;
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2) modernizacje 1 uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbalodcig o
estetyke ciagow komunikacyjnych 1 o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrone 1 pielegnacje terendw zielonych rekultywacje terenéw zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkéw
ekologicznych srodowiska zamieszkania i1 dla humanizacji zagospodarowania terendw
aktywnos$ci gospodarczej,

4)  zapewnienie prawidlowe) obslugi infrastrukturalne; terenéw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanalach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie 1 funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztalcanie istniejacych duzych zespolow garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspoéhistnienia roéznych

funkcji.

§73

Wyznacza si¢ ,,Strefe koncentracji uslug dzielnicowych i funkcji  ogdélnomiejskich

Y2-A” - obejmujaca obszar miasta polozony po obu stronach ulicy Tomasza Zana w

dzielnicy mieszkaniowej Rury, w granicach jak oznaczono na rysunku planu.

1.

W granicach strefy ustala sie¢ realizacje wielofunkcyjnego zespolu ustugowego o
profilu programowym wilasciwym dla osrodkow ustug 11 1 111 stopnia - dzielnicowych i
ogblnomiegjskich, w zakresie: handlu ( domy towarowe ), gastronomii, rzemiosta,
administracji publicznej 1 gospodarczej, siedzib biur projektowych, pracowni wolnych
zawodow, finansow, kultury (lokale klubowe, kina, sale widowiskowe, domy kultury),
centrum hotelowo-biznesowego oraz sportu halowego 1 otwartego, bez mozliwosci
realizacji programu mieszkaniowego. Ustalenia dla funkcji terenow (np. UC,UP 1 inne)

dostosowuje sie do warunkéw przyjetych dla strefy Y2-A.

2. W obszarze strefy wustala sie nastepujace =zasady realizacji inwestycji oraz

zagospodarowania terenow:

1) zakaz kolejnych realizacji programu mieszkaniowego,

2) intensywno$¢ wykorzystania terenu, nie mniejsza niz 2.0 1 nie wigksza niz 5.0, o
wysokiej atrakcyjnosci przestrzenno-architektonicznej obiektéw, jak tez przestrzeni

publicznych ( ciagi i place piesze, zielence ),
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Rozdzial TV
Przepisy koncowe
§ 80
I. Z dniem wejscia w zycie uchwaty traca moc obowiazujaca miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu  Miejskiego
zatwierdzony uchwala Nr XV/91/86 Migjskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr L/500/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) Miejscowy plan szczegodlowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17
sierpnia 1976r.

3) Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Weglin
Poludniowy” w Lublinie, zatwierdzony uchwalag Nr XIII/67/86 Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzesnia 1986r.,

4) Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stoneczna”
w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 1.

z wyjatkiem obszar6w oznaczonych na zalgcznikach graficznych do uchwaly kolejno
numerami: II/1 do II/12. Dla tych obszaréw obowigzuja dotychczasowe ustalenia
planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu

postepowan odwolawczych przed NSA.

§ 81
Ustala sie jednorazows optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 82
Oryginal planu z matrycg 1 dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w

Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 83

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lublina.
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§ 84
Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

w Lublinie

Helena Pietraszkiewicz



‘sygn. akt I SA/Lu 830717

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ
Dnia 5 grudnia 2012 r.

Wojewodzki Sgd Administracyjny w Lublinie
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy Sgdzia NSA Krystyna Sidor (sprawozdawca)

Sedziowie Sedzia NSA Grazyna Pawlos - Janusz
- Sedzia SO del. lwona Tchorzewska
Protokolant “Starszy asystent sedziego Lucja Krasinska

po rozpoznaniu w Wydziale | na rozpraw;e W dmu 22 listopada 2012 r.

sprawy ze skargi [
na uchwate Rady Miasta Lublin

z dnia 26 wrzesnia 2002 r., nr 1688/LV/2002

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

I stwierdza niewazno$¢ paragrafu 3 pkt 11 uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26
wizednia 2002r., Nr 1688/LV/2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — E?iiic i

Il. orzeka, ze zaskarzona uchwata we wskazanej w pkt | czesci nie podlega wykonaniu
do czasu uprawomocnienia sie wyroku;

Hi. zasgdza od Rady Miasta Lublin na rzecz B0

(pigtset pigtdziesiat siedem) ziotych twem zwrotu kosztéw postepowania.
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