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PREZYDENT MIASTA LODzI

90-926 L.6dz, ul. Piotrkowska 104
tédz, dnia 11-03-2024 r.
DPRG-UA-IX.6733.1.2024

KTW

Uniwersytet Medyczny w todzi
ul. Pomorska 251
92-213 Lodz

DECYZJA NR DPRG-UA-IX. 36 .P.2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
12.02.2024 r., ztozonego przez Uniwersytet Medyczny w todzi, z siedzibg przy ul.
Pomorskiej 251 92-213 t6dz, reprezentowany przez Zastepce Kanclerza ds. Inwestycyjno-
Technicznych Uniwersytetu Medycznego w Lodzi, Pana Michata Marka,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacej na budowie budynku dydaktyczno-administracyjnego wraz z urzadzeniami
budowlanymi, przewidzianej do realizacji na terenie Centrum Kliniczno-Dydaktycznego
Uniwersytetu Medycznego w todzi przy ul. Pomorskiej 251, na fragmentach
dziatek nr 403/2, 411 i 53/1 w obrebie W-14.

l.__Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa (uczelnia publiczna)

Il. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z _przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

2. Ustala sie zgodnie z wnioskiem:

powierzchnia zabudowy: do 5800 m?;
— szerokos¢ elewacji frontowej: do 86 m;
— wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 35 m;
— wysokos$¢ kalenicy: do 35 m.
— dach ptaski o nachyleniu gtéwnych potaci do 10°.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54 z p6zn. zm.);

2. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
JLX

3. ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 2 2023 r., poz. 1469 z p6zn. zm.); w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1;

4. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz.1587 z pbzn.
zm.);
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5. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.);

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 22022 r. poz. 840 z pézn. zm.), w tym art. 32 ust. 1:

,kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co

do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyc¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wifasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta
miasta).”

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci miejskiej poprzez sieci i instalacje na
terenie CKD UM oraz z odnawialnych zrédet energii (zgodnie z wnioskiem).
Zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej poprzez sieci i instalacje na terenie CKD UM.
Zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej poprzez sieci i instalacje na terenie CKD UM
oraz z ujecia wiasnego.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej poprzez sieci i instalacje
na terenie CKD UM.

Odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych do kanalizacji miejskiej poprzez
sieci i instalacje na terenie CKD UM, oraz na wtasny nieutwardzony teren.
Ewentualne zwiekszenie zapotrzebowana w media wymaga uzgodnienia
z odpowiednimi gestorami.

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 875 z pdzn. zm.)

Obstuga komunikacyjna inwestycji: przez istniejgce zjazdy z ul. Pomorskiej (drogi
powiatowej) i z ul. Czechostowackiej (drogi powiatowej), przez istniejgcy dostep
komunikacyjny z ul. Niciarnianej (drogi powiatowej) oraz przez uktad drég na
dziatkach Uniwersytetu Medycznego w todzi.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla
samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej.

Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw,
uzaleznionej od powierzchni budynku, nalezy uwzgledni¢ jego powierzchnie
uzytkowa, pomniejszong o powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 j.t.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0sdb trzecich.

Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu wymaga
uzgodnienia z gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1.

Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 j.t.)

i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
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— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2022
poz. 1225 z pézn. zm.);

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679
z pézn. zm.);

2. Ustawag z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 z pézn. zm.).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiacej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 12.02.2024 r., wnioskodawca Uniwersytet Medyczny w todzi, z siedzibg przy
ul. Pomorskiej 251 92-213 tdédz, reprezentowany przez Zastepce Kanclerza ds.
Inwestycyjno-Technicznych Uniwersytetu Medycznego w todzi, Pana Michata Marka, ztozyt
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
dydaktyczno-administracyjnego wraz z urzadzeniami budowlanymi, przewidzianej do
realizacji na terenie Centrum Kliniczno-Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w todzi
przy ul. Pomorskiej 251, na fragmentach dziatek nr 403/2, 411 i 53/1 w obrebie W-14.
Inwestor (po zmianie dokonanej 16.02.2024 r.) wnosit o budowe budynku o powierzchni
zabudowy do 5800 m? szerokos$ci elewacji frontowej od 40 do 86 m, wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej od 20 do 35 m, wysokosci kalenicy od 20 m
do 35 m, dachu ptaskim z katem nachylenia do 10°.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.): celami publicznymi w rozumieniu
ustawy sa: (...) ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiladzy,
administracji, sgdoéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668), szkdt publicznych,
panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
I prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo--wychowawczych, obiektow
sportowych”.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 0,8980 ha. Teren inwestycji nie znajduje
si¢ na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przedmiotowa inwestycja nie jest
zatem zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko w mysl|
§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. b rozporzgdzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).
Inwestor przewidywat do 400 miejsc parkingowych na powierzchni ponizej 1 ha.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zatem roéwniez zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w mys| § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia.
Zgodnie z informacjg zamieszczong we wniosku zakres inwestycji nie spetnia takze innych
przestanek, uzasadniajgcych zaliczenie przedmiotowej inwestycji do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Na
terenie dziatki nr 411 oraz fragmentach dziatek nr 8/63 i 8/51 zostata wydana decyzja
Prezydenta Miasta todzi o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
Nr 53/U/2019 z dnia 21.10.2019 r. (sprostowana postanowieniem znak: DEK-OSR-
1.6220.61.2019). Jednakze planowany budynek ma by¢ ulokowany w miejscu obecnie
istniejacego budynku, ktéry ma zosta¢ wyburzony. Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie
jest wymagane uzyskanle decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w mys$l art. 71 ust. 2
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ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w takim przypadku — stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - ustalenie warunkéw zabudowy
i sposobow zagospodarowania nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktérej wydanie — zgodnie z art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy —
jest mozliwe po dokonaniu przez wtasciwy organ w toku postepowania administracyjnego
analizy:

1. warunkédw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych — warunki zostaty zawarte w tresci decyz;ji.
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
— wiadcicielem terenu planowanej inwestycji (fragmenty dziatek nr 403/2, 411 i 53/1)
jest Uniwersytet Medyczny w todzi.
— teren inwestycji (fragmenty dziatek nr 403/2, 411 i 53/1) jest obecnie zabudowany
budynkiem kampusu dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w t.odzi.
— zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw dziatki objete wnioskiem oznaczone sg, jako

Bi (inne tereny zabudowane) — zatem nie wymagajg zmiany przeznaczenia terenu na

cele nierolnicze i nieleSne — warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 50 ust. 1, uznaje sie

za spetniony.

— teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej ul. Pomorskiej (drogi powiatowej)
przez

istniejace zjazdy, do ul. Czechostowackiej (drogi powiatowej) przez istniejace zjazdy

oraz przez istniejgcy dojazd z ul. Niciarnianej (drogi powiatowej), a nastepnie za

posrednictwem dziatek bedacych wtasnoscig Uniwersytetu Medycznego w todzi.

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie inwestycje, wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
planowanej inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia z:

- Marszatkiem Wojewddztwa t.odzkiego.

Marszatek Wojewodztwa tddzkiego uzgodnit przedtozony projekt decyzji w zakresie
art. 51 wust. 1 pkt 1 ww. ustawy postanowieniem z dnia 01.03.2024 r. znak:
BPPWL.ZP.4040.3.2024. Zgodnie z ww. postanowieniem ,Po analizie projektu decyzji nie
stwierdzono kolizji miedzy planowanymi w projekcie decyzji zamierzeniami inwestycyjnymi a
zadaniami samorzadu wojewddztwa. Dlatego postanowiono jak w sentencji’.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji
zostat przekazany do uzgodnienia z:

- Marszatkiem Wojewodztwa tédzkiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b i pkt 10a), w tym: ze
wzgledu na potozenie terenu inwestycji na terenie udokumentowanego gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 401.

- Wojewoda todzkim (art. 53 ust. 4 pkt 10a),

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego (art. 53 ust. 4 pkt 13).

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego pismem z dnia 23.02.2024 r. znak: LOZ-
2.6310.76.2024.ULC.1 wskazat, ze ,planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci
wiekszej niz 3 km od lotniczego urzgdzenia naziemnego (dalej ,LUN”) DVOR, w zwigzku z
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czym wystepujgca na tym obszarze powierzchnia ograniczajgca zabudowe (dalej ,BRA”)
dotyczy jedynie turbin wiatrowych”.

Marszatek Wojewddztwa todzkiego uzgodnit przedtozony projekt decyzji w zakresie
art. 53 ust. 4 pkt 10a ww. ustawy postanowieniem z dnia 01.03.2024 r. znak:
BPPWL.ZP.4040.3.2024. Zgodnie z ww. postanowieniem ,Po analizie projektu decyzji nie
stwierdzono kolizji miedzy planowanymi w projekcie decyzji zamierzeniami inwestycyjnymi a
zadaniami samorzgdu wojewodztwa.”

Marszatek Wojewo6dztwa t.odzkiego w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b ww. ustawy
oraz Wojewoda t.6dzki w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 10a nie zajeli stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji wterminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za _dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego i gazowego, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53
ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust. 5 w/w ustawy.

W trakcie postepowania, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym o wszczeciu postgpowania organ zawiadomit strony pisemnie
i w drodze obwieszczenia.

Przedmiotowa decyzja zostata uzgodniona zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a analiza wykazata mozliwos¢ realizacji
inwestycji, w zwigzku z czym orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Organ, ktéry wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres
zgdania, bedgcego jego istotg oraz wskazywac¢ dowody, uzasadniajgce te zgdania (art. 53
ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W  przypadku naruszenia terminu, okreSlonego w art. 51 wust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za
posrednictwem dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod
budzetu panstwa. Powyzsze zgdanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia
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decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgdanie wniesione po terminie
pozostawia sie bez rozpoznania.

Zatgcznik:
—mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi

TN Z-CA DYREKTC

“ 1 . A ¥ o
ULty I RUIHAY A
'} J

Otrzymuja z zatacznikami:
1. Uniwersytet Medyczny w todzi, al. Kosciuszki 4, 90-419 t.6dz
2. ala

Do wiadomo&ci:

1. Marszatek Wojewddztwa tédzkiego za posrednictwem Biura Planowania Przestrzennego
Wojewodztwa todzkiego, al. Pitsudskiego 12, 90-051 £6dz

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sga w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Majg Panstwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej
zgody, na zasadach okreslonych w ogdéinym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https:/bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze
spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta t.odzi
90-926 £06dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: inspektor Krzysztof Wronski, pok.205, tel. (42) 638 53 49
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