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Wz6r umowy
UMOWANR .......ccounnnnn.

zavs./arta_w dniu ... pomiedzy Gming Miasto Elblag, w imieniu ktdrej dziata Zarzad Budynkéw Komunalnych
z siedziba w Elblagu przy ul. Ratuszowej 4, zwany dalej Zamawiajgcym, ktérego reprezentuje:

1SR - Dyrektor

2i e - Gtéwny Ksiegowy
a ﬁrmqg ....................................................................................... z siedzibg W ... Przy Ul...ooooevevnnnn. ,
posiadajgcg NIP ... 0raz Regon .......c.ccocvvoviiiiii. » ZWwang dalej Wykonawca, ktérego reprezentuje:

R - Wiasciciel

Umowa zawarta z Wykonawcg wytonionym w postepowaniu o udzielenie zamowienia, ktérego wartosé jest mniejsza niz
kwota 130.000 ziotych.

§1
Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na wykonaniu zadania p-n.:

»Remont lokalu mieszkalnego do ponownego zasiedlenia na adresie:
al. Tysiaclecia 8/7 w Elblagu”

. Szczegbtowy zakres robdt do wykonania zostat okreslony w przedmiarach robdt oraz w Specyfikacji Technicznej
Wykonania i Odbioru Robét Remontowych.

N

§2
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu zamdwienia okredlonego w § 1 niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie
kosztorysowe ustalone na podstawie kosztorysdw ofertowych w tacznej wysokoéci:

wartos¢ netto: 000 zt
+VAT w wysokosci: ... % zt
wartoé¢ brutte: zt
stownie (brutto) : ..........ccceveereriinesseerssseessnnn, zt

2. Wynagrodzenie kosztorysowe za wykonanie przedmiotu umowy zostato wyliczone na podstawie kalkulacji okreslonej
W kosztorysach ofertowych.

3. Ceny jednostkowe robdt, stawka roboczogodziny, ceny materiatéw i sprzetu, wskazniki cenotwdrcze i parametry do
kosztorysowania zawarte w kosztorysie ofertowym nie ulegng zmianie do zakoriczenia przedmiotu umowy.

4. Kwota okreslona w ust. 1 zawiera wszelkie koszty zwigzane z realizacjg zadania wynikajace z przedmiardw, jak
rowniez w nich nie ujete, a niezbedne do wykonania zadania tj.: roboty przygotowawcze, porzadkowe,
zagospodarowanie placu budowy, utrzymanie zaplecza i placu budowy (dostawa wody, usuwanie Sciekow, wywdz
$mieci, organizacja zaplecza socjalnego, o$wietlenie, zasilanie w energie elektryczng, telefon, dozorowanie, itp.)
koszty ustawienia i czasu pracy rusztowan zewnetrznych, koszt zajecia pasa drogowego, koszty wywozu i utylizacji
odpadéw powstatych w wyniku realizacji robdt, jak réwniez wszelkich optat zwigzanych z odbiorem i wszelkimi
potrzebnymi badaniami.

5. Zamawiajacy przewiduje mozliwoé¢ wzrostu zakresu rzeczowego robét o wielko$¢ maksymalnie do 20% aktualnego
zamdwienia wedtug zasad okreslonych w § 6 umowy.

6. Wykonawcy nie przystuguje prawo zadania WyZszego wynagrodzenia z zastrzezeniem § 6 umowy.

7. Za roboty nie wykonane, objete kosztorysem ofertowym wynagrodzenie nie przystuguje.

§3
Terminy realizacji umowy
1. Ustala sie nastepujace terminy realizacji robét:
a. rozpoczecie M pnh e N R e n e
b. zakonczenie RSN (e v esaanna s S nise
2. Zamawiajacy przedmiot umowy przekaze Wykonawcy w terminie 2 dni po podpisaniu umowy.

§4
Przedstawiciele stron
Zamawiajacy powotuje inspektora nadzoru w OSODIE: ..oooooo e
Zakres dziatania inspektora nadzoru okreslajg przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane.
Osobg odpowiedzialna za FEAlIZACIE UMOWY JESE: ....ocomussssisisneesersmmsssnesmssssnsosessmseessmssssee s e .
Wykonawca ustanawia kierownika robdt w (61To] o[ , upr. nr

BWN e
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§5
Obowigzki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) wykonania catego zakresu przedmiotu umowy sitami wiasnymi, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt, obowigzujgcymi przepisami i normami przy dotozeniu
nalezytej starannosci,

2) zapewnienia W czasie budowy na terenie budowy w granicach przekazanych przez Zamawiajgcego nalezytego
tadu, porzadku, przestrzegania przepisow BHP, ochrony znajdujacych sie na terenie budowy obiektdw i sieci oraz
urzadzen uzbrojenia terenu i utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym, a po zakofczeniu budowy
uporzadkowania terenu,

3) realizacji przedmiotu umowy Z materiatéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
posiadajacych odpowiednie atesty, aprobaty i certyfikaty odnosnie zastosowanych materiatow, Wykonawca
bedzie przekazywat Zamawiajacemu sukcesywnie po dostarczeniu ich na plac budowy,

4) transportu i magazynowania W miejscu unieszkodliwiania odpadéw powstatych podczas wykonywania robdt
budowlanych i przedstawienia na zgdanie Zamawiajacego stosownych dokumentow,

5) zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru koficowego, uczestnictwa w czynnoéciach odbiorowych i zapewnienia
usuniecia stwierdzonych wad,

6) Scistej wspodtpracy z Zamawiajacym w procesie realizacji przedmiotu umowy i spetnieniu wszelkich wymogow
procesu inwestycyjnego okreélonego przepisami prawa,

2. Wykonawca ma obowigzek ubezpieczenia budowy od mogacych wystapi¢ szkéd, nagtych zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej na okres od dnia rozpoczecia do dnia ukonczenia robdt, obejmujacego:

a) ubezpieczenie robodt, urzadzen i sprzetu budowlanego do wysokoéci 100% wynagrodzenia umownego,
b) ubezpieczenie osob trzecich.

3. Jezeli nastapi szkoda w przedmiocie umowy lub materiatach i urzadzeniach przeznaczonych do jego wykonania
w okresie, w ktérym wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za zdarzenia zaistniate na terenie budowy, powinien on
naprawi¢ szkode na swoj koszt, w taki sposob, aby przedmiot umowy odpowiadat wymaganiom okreslonym przez
Zamawiajacego.

4, Wykonawca zobowigzuje sig do zgtaszania inspektorowi nadzoru terminu zakonczenia robét podlegajacych zakryciu
oraz robdt zanikajacych. O ile Wykonawca nie dopetni tego obowigzku jest zobowiazany odkry¢ roboty lub wykonac
odpowiednie odkucia badz otwory niezbedne do zbadania wykonanych robét, a nastepnie przywroci¢ je do stanu
pierwotnego na wiasny koszt. Roboty ulegajace zakryciu lub roboty zanikajace odbierane beda w terminie 3 dni
roboczych od dnia zgtoszenia do odbioru.

§6
Rozliczenie kosztorysowe przedmiotu umowy.

1. Wykonane roboty bedg rozliczane obmiarem powykonawczym tj. za wykonane roboty Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie ustalone w nastepujacy sposob:

o dla pozycji ujetych w kosztorysie ofertowym, dla ktérych ilos¢ wykonanych jednostek przedmiarowych nie ulegta
zmianie w stosunku do pierwotnie ujetych w kosztorysie ofertowym — zgodnie z kosztorysem ofertowym,

e dla pozycji ujetych w kosztorysie ofertowym, dla ktérych iloé¢ wykonanych jednostek przedmiarowych
zmniejszyta sig lub zwigkszyta w stosunku do pierwotnie ujetych w kosztorysie ofertowym — zgodnie z obmiarem
powykonawczym, z zastosowaniem cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego,

e za roboty niewykonane, objete kosztorysem ofertowym wynagrodzenie nie przystuguje.

2. Zaistniate przypadki wykonania robot dodatkowych lub wynikajacych z zastosowania rozwigzan zamiennych, muszag
by¢ kazdorazowo potwierdzane pisemnie przez Zamawiajacedo, W przeciwnym wypadku Wykonawcy nie przystuguje
zaptata za wykonanie tych robdt. Za roboty dodatkowe rozumie sig roboty nie objete dokumentacja projektowo-
kosztorysowa i realizowane na wyrazne zyczenie Zamawiajacego.

3. Jezeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy nastapi wzrost zakresu rzeczowego robdt o wielkos¢ do 20%
aktualnego zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ te roboty na podstawie dodatkowego zamowienia —
wprowadzonego aneksem do umowy.

4. Wartoéé robét dodatkowych bedzie wyliczana w oparciu o ceny jednostkowe i dane wyjéciowe do kosztorysowania
z kosztorysu ofertowego. W przypadku, gdy w kosztorysie ofertowym nie ma cen jednostkowych dla zakresu robdt
dodatkowych, Wykonawca sporzadzi kalkulacje wiasna przy zachowaniu tych samych norm, parametrow,
standardow i sktadnikéw do kosztorysowania, jak w kosztorysie ofertowym. Kalkulacja wtasna podlega zatwierdzeniu
przez inspektora nadzoru.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ rezygnacji w trakcie realizacji z wykonywania niektorych robét. Wartos¢
umowna zostanie pomniejszona o kwote, na jaka roboty te zostaty wycenione w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.

8§87
Rekojmia i gwarancja
1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi i gwarancji na wykonane prace bedace
przedmiotem umowy.
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Zamawiajacy zrownuje okres rekojmi z okresem gwarancji, ktory wynosi ....... miesiecy.

Terminu rekojmi i gwarancji rozpoczyna sie z dniem odbioru koncowego przedmiotu umowy odebranego bez
zastrzezen.

O wykryciu wady w okresie rekojmi i gwarancji, Zamawiajacy zobowigzany jest zawiadomié¢ na pi$mie Wykonawce
nie pézniej niz w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, przesytajac Wykonawcy protokét okreslajacy wade, jej
istotno$¢ i termin usunigcia, chyba, ze strony ustalg inny termin.

Istnienie wady strony potwierdzajg protokolarnie, uzgadniajac sposéb i termin usuniecia wady.

Wady ujawnione w okresie objetym rekojmig i gwarancja, beda usuwane przez Wykonawce na jego koszt, o ile nie
powstaty z winy Zamawiajacego.

W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Udzielona rekojmia i gwarancja nie naruszaja prawa Zamawiajacego do dochodzenia roszczen o naprawienie szkody
W petnej wysokosci na zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.

Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancji jakosci w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego.

§8
Platnosci i rozliczenia
Rozliczenie robét nastapi po wykonaniu i odbiorze przedmiotu umowy.
Dokumentem rozliczeniowym, stanowigcym podstawe do wystawienia faktury koficowej bedzie:
a. protokdt koricowego odbioru robét potwierdzony przez komisje odbiorowa - bez zastrzezer

Zamawiajacego. Jako date zaptaty ustala sie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego kwota zapfaty.

Zamawiajacy informuje, ze faktura, ktéra zostanie wystawiona na rzecz Zamawiajgcego, musi by¢ wystawiona na
Gming Miasto Elblag jako podatnika danego $éwiadczenia. W zwigzku z tym w wystawianej fakturze nalezy
uwzglednic¢ sekcje , podatnik” oraz »odbiorca”, w sposdb nastepujacy:

Poaatnik: Odbiorca.

Gmina Miasto Elblag Zarzad Budynkow Komunalnych
ul. kacznosci 1 ul. Ratuszowa 4

82-300 Elblag 82-300 Elblag

NIP: 5783051446
Zamawiajacy bedzie dokonywat ptatnoéci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, zgodnie z art. 108a-

108b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug w brzmieniu obowiazujacym od 1 listopada
2019-r.

§9
Odbiér przedmiotu umowy

Strony ustalajg, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy w petnym zakresie rzeczowym,

odebrany protokdlarnie przez Wyznaczong przez Zamawiajgcego komisje odbiorowa.

Przed zgtoszeniem do odbioru koricowego Wykonawca zobowigzany jest:

a. zakonczy¢ wszelkie prace objete umowa,

b. uprzatnac plac budowy,

C. zawiadomi¢ pisemnie Zamawiajacego o gotowoséci do odbioru najpdzniej w ostatnim dniu zakoficzenia
przedmiotu umowy. Zgtoszenie musi zawiera¢ potwierdzenie inspektora nadzoru o zakoriczeniu prac
remontowych i gotowosci wykonawcy do odbioru.

Jezeli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady dajace sie usungg, to Zamawiajacy przerwie czynnoéci odbiorowe

i wyznaczy termin usuniecia wad.

O fakcie usuniecia wad Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajacego, zadajac jednoczesdnie Wyznaczenia terminu

odbioru robdt.

Wszelkie czynnosci podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usuniecie usterek i wad beda

zawarte w protokole odbioru podpisanym przez wyznaczong komisje odbiorowa przy udziale Wykonawcy.

Zamawiajacy wyznaczy terminy przegladéw w okresie gwarandji i rekojmi, a w razie stwierdzenia wad, wyznaczy

termin ich usuniecia. Z przegladéw sporzadza sie protokoty podpisane przez obydwie strony.

Niezaleznie od wyznaczonych terminéw przegladéw, Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajgcego usunie usterki

zgtoszone przez niego w czasie eksploatacji obiektu w okresie gwarandji i rekojmi.

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wystapienia wad nie nadajacych sie do usuniecia Zamawiajgcy moze:

- obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady te nie uniemozliwiajg uzytkowania obiektu,
- odstapi¢ od umowy albo zadac wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

§ 10
Kary umowne

Strony ustalaja odpowiedzialnoé¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w formie kar umownych
W nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
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1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne za:

a) odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 2 umowy,

b) zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy W wysokosci 0,20% wynagrodzenia umownego brutto okre$lonego w §
2 umowy za kazdy dzien zwtoki, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie przedmiotu umowy do dnia
faktycznego odbioru przedmiotu umowy bez wad i usterek,

c) zwioke w usunieciu wad i usterek w wysokosci 0,20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 2 umowy za
kazdy dzien opdznienia, liczonego od dnia wyznaczonego na usunigcie wad lub usterek,

d) zwtoke w usunieciu wad i usterek w okresie rekojmi w wyznaczonym terminie w wysokosci0,20% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego § 2 umowy za kazdy dzien opoznienia,

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne za:

a) opoznienie W przeprowadzeniu odbioru robdt w wysokosci 0,10% za kazdy dzieh opdznienia liczac od
nastepnego dnia po terminie, w ktérym odbidr miat by¢ rozpoczety, jednak nie wiecej niz 10% wynagrodzenia
umownego okreslonego w § 2 umowy,

b) odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 2 umowy za niezrealizowang czeé¢ robdt. Z wyjatkiem odstapienia od umowy z powodu braku
érodkéw finansowych na realizacje inwestycii.

3. W razie opdznienia w zaptacie swoich naleznoéci strony zobowigzujq sie do zaptaty odsetek ustawowych za czas
opdznienia.

4. Jezeli kary umowne nie pokrywajg szkody doznanej przez Zamawiajacego, moze on dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajacego do petnej wysokosci.

5. Wykonawca wyraza zgodeg na potracenie kar umownych z naleznego mu wynagrodzenia

6. Zasady ustalania odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy strony opiera¢ beda o przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§11
Rozwigazanie i odstapienie od umowy

1. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

a) Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego, ze nie jest w stanie realizowa¢ swoich obowigzkow wynikajacych
Z Umowy.

2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

a) Wykonawca nie rozpoczat robét lub przerwat roboty i ich nie wznowit, mimo wezwan Zamawiajacego, przez
okres dtuzszy niz siedem dni,

b) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawceg,

c) w razie wystapienia istotnej okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

d) ogtoszenia upadtosci Wykonawcy lub rozwigzania firmy Wykonawcy, badz wydania nakazu zajecia majatku
Wykonawcy.

3. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy W trybie natychmiastowym bez odszkodowania w przypadku niezachowania
przez Wykonawce wiasciwej jakoéci robdt badz prowadzenia rob6t w sposéb niestaranny. W takim przypadku
Zamawiajacy wezwie Wykonawce w formie pisemnej do zachowania whasciwej jakoéci robét badz prowadzenia robot
w sposéb staranny. W przypadku nie zastosowania sie przez Wykonawce w trybie natychmiastowym, lecz nie
pézniej niz w terminie 3 dni roboczych, do uwag Zamawiajacego, woéwczas Zamawiajagcemu przystuguje prawo
odstgpienia od umowy trybie natychmiastowym.

4, Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci. Strona odstepujaca zobowigzana jest
podaé pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

5. W przypadku odstgpienia od umowy strony zobowiazane sa do nastepujacych czynnosci:

a) Wykonawca wspdlnie z Zamawiajacym sporzadza protokdt inwentaryzacji wykonanych robét,

b) Strony wspdlnie ustalg sposob zabezpieczenia przerwanych robét, Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty.
Koszt robdt i czynnosci zabezpieczajacych poniesie strona, po ktérej lezy przyczyna odstgpienia od umowy,

c) Wykonawca sporzadzi wykaz materiatdw i urzadzen ktorych nie moze wykorzysta¢ do realizacji innych robdt
o ile przerwanie robét nie nastapito z winy Wykonawcy, Zamawiajacy jest zobowiazany pokry¢ koszt materiatow
i urzadzen oraz je przejac,

d) Wykonawca zgtosi do odbioru roboty wykonane do czasu odstapienia od umowy oraz roboty zabezpieczajace,

e) Zamawiajacy jest zobowigzany do odbioru wykonanych robét,

f) Strony wspolnie rozliczg koszty zwigzane z odstgpieniem od umowy uwzgledniajac przyczyny odstapienia

§12
Zmiany w umowie
1. Zamawiajacy okresla zakres przewidywanych zmian umowy i charakter oraz warunki wprowadzenia zmian:
1) zmiany terminu umownego wykonania zamdwienia lub wartoéci wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu
umowy z powodu:
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- zmiany  zakresu  robdt wynikajacych  z  wprowadzenia zmian  istotnych  lub nieistotnych
W rozumieniu Prawa budowlanego, ktdre wynikty w trakcie realizacji robét i byty konieczne w celu prawidtowej
realizacji przedmiotu zaméwienia,

koniecznosci wykonania dodatkowych badan, ekspertyz, analiz, uzgodnien itp.,
koniecznosci wykonania prac wynikajacych z zalecer organéw uprawnionych, np. nadzoru budowlanego itp.

z powodu nadzwyczajnych  zdarzen gospodarczych  lub okolicznosci,  ktdrych Zamawiajacy
nie mogt przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

dziatania sity wyzszej, tj. wyjatkowego zdarzenia lub okolicznosci,

2) zmiany wynagrodzenia:
a.w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug:

Zmianie ulegnie kwota wynagrodzenia brutto okreslona w § 2 ust. 1 umowy,

Zmiana wynagrodzenia nastapi wytacznie w stosunku do niezrealizowanej w dniu zmiany stawki podatku od
towardw i ustug czeéci zamdwienia,

do okreslonego w ofercie wynagrodzenia w odniesieniu do niezrealizowanej czeéci zamdwienia zostanie
zastosowana obowiazujaca na dziefd dokonania zmiany stawka podatku od towardw i ustug,

Zmiana wynagrodzenia nastapi o kwote wynikajacg z réznicy miedzy dotychczasowa, a nowa stawka
podatku od towardw i ustug,

3. Warunkiem dokonania zmian postanowiern umowy jest zgoda obu stron wyrazona na pismie pod rygorem
niewaznosci w formie aneksu do umowy.

-

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Powstate spory strony poddawaé bedq rozstrzygnieciu sadow powszechnych wiasciwych dla siedziby

Zamawiajacego.

§13

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla Wykonawcy, a
trzy egzemplarze dla Zamawiajgcego.

Zamawiajacy: Wykonawca:






