OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Podstawa opracowania

1.1 Uchwata nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych miedzy ulicami Sportowa, Wojska Pol-
skiego i Jesionowa w Swieciu. Mapa do celéw projektowych w skali 1: 500, opracowana przez geodete
uprawnionego.

1.2 Mapa do celow projektowych w skali 1:500.
1.3 Zlecenie Inwestora.

1.4 Obowiazujace przepisy prawne.

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku zaplecza sportowego zlokalizowanego na dziatce nr ewid.
160/5 w Swieciu, na terenie kompleksu o$wiatowo - sportowo - rekreacyjnego, przy Szkole Podstawowej
Nr 8. W ramach inwestycji przewiduje sie rozbidrke istniejacego budynku zaplecza sportowego i w jego
miejsce wybudowanie nowego obiektu, o uktadzie funkcjonalnym dostosowanym do wymagan Inwestora.
Czesc sportowa obiektu, pozostaje bez zmian.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

3.1 Obiekty budowlane:

- budynek szkoty podstawowej,

- budynek zaplecza sportowego, przewidziany do rozbiorki,

- boisko sportowe wielofunkcyijne,

- dwa boiska typu Orlik,

- dwa place zabaw przewidziane do modernizacji, realizowane wg procedury zgtoszenia robot budowla-
nych.

3.2 Infrastruktura techniczna:

- sieC i przytacze wodociagowe,

- sieC i przytacze kanalizacji sanitarnej,

- siec i przytacze kanalizacji deszczowej,
- sieC i przytacze energii elektrycznej,

- siec cieptownicza,

- siec i przytacze telekomunikacyjne,

- istniejacy zjazd z utwardzeniem terenu.

3.3 Obstuga komunikacyjna
Dziatka posiada dostep do drogi utwardzonej.

4, Projektowane zagospodarowanie dziatki

4.1 Obiekty i urzadzenia budowlane
Budynek zaplecza sportowego - obiekt oznaczony w projekcie zagospodarowania nr 1.
Lokalizacja wg czesci graficznej opracowania.

4.2 Zaopatrzenie w media

a) Zaopatrzenie w wode z istniejacego przytacza wodociggowego.

b) Odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej zewnetrznej kanalizacji sanitarnej.

¢) Odprowadzenie wod deszczowych z dachu i powierzchni utwardzonych, do istniejacej kanalizacji desz-
czowej.

b) Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej linii zasilajacej, zalicznikowo.
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4.3 Uktad komunikacyjny - utwardzenie terenu
Dojscie i dojazd do budynku istniejace wykonane z kostki betonowej.

4.4 Obstuga komunikacyjna
Zjazd indywidualny na teren planowanej inwestycji z drogi utwardzonej, istniejacy na dotychczasowych
warunkach.

4.5 Stanowiska postojowe
Istniejace. Nie dotyczy.

4.6 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Branza elektryczna:

- istniejaca linia zasilajaca

- projektowana instalacja oswietlenia zewnetrznego - lampy parkowe 6 szt., zalicznikowo z projektowa-
nej RG.

- istniejace ztacze kablowe do przesunigcia.

- istniejace kable telekomunikacyjne, bedace w kolizji z budynkiem, nalezy zabezpieczy¢ poprzez za-
montowanie 2 rur ostonowych dwudzielnych 160 (zgodnie z uzgodnieniem z Orange Polska)

Branza sanitarna:

- istniejace przytacze i zewnetrzna instalacja wodociagowa

- projektowana zewnetrzna instalacja wodociagowa zasilajaca urzadzenie zabawowe ,,Fabryka wody”
wtaczona zalicznikowo w istniejacej studni wodomierzowej.

- istniejaca zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej

- istniejaca zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

4.7 Miejsce gromadzenia odpadow statych
Miejsce ustawienia pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadkéw istniejace. Odpadki wywozone
okresowo przez koncesjonowang firme.

4.8 Zestawienie powierzchni

Pow. terenu z podziatem na funkcje Pow. -
. . . . . Wskaznik
Przeznaczenie terenu i klase bonitacyjna tacznie
Klasa [m?2] [m?] [%]

Powierzchnia dziatki 21 288 21 288 100,00
Powierzchnia tgrenu obje- 4190 4190 19,68
tego opracowaniem
Powlerzchnia zabudowy 3784 3784 17,77
(istniejaca i projektowana)
Utwardzenie terenu, Bi

w tym: i

- schody i tarasy: 40,00 4054 22,71

- dojscia, dojazdy: 4014,00
Powierzchnie placow zabaw 1 160,40 1 160,40 5,45
Powierzchnie boisk 4 698,70 4 698,70 22,07
Teren biologicznie czynny 7 590,90 7 590,90 35,66

5. Dane formalno - prawne

Dane ewidencyjne:

Jednostka ewidencyjna - 041409_4, Swiecie-Miasto
Obreb ewidencyjny - 041409_4.0001, Swiecie
Dziatka nr ewidencyjny: 160/5

6. Dane informacyjne

6.1 Analiza zgodnosci inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
a) Rodzaj i funkcja zabudowy

Projektowana inwestycja znajduje sie na w jednostce F 25 UO-WZ, na terenie przeznaczonym pod funk-
cje oswiaty — warunek spetniony



b) Ustalenia szczeg6towe; warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego

Warunek Wymagania MPZP Dane z projektu Uwagi
Lokalizacja zabudowy - maksymalna nieprzekra- | - budynek zlokalizowany | warunek
czalna linia zabudowy | poza nieprzekraczalnymi | spetniony
zgodnie z zatacznikiem | liniami zabudowy
graficznym
Wysokosc zabudowy - nowa zabudowa winna | - wysoko$¢ budynku warunek
nawiagzywa¢ do istnieja- | 3,85 m spetniony
cego budynku - budynek jednokondy-
ghacyjny
Geometria dachu - nowa zabudowa winna | - dach ptaski o nachyle- warunek
nawigzywa¢ do istnieja- | niu potaci dachowych spetniony
cego budynku 1,0°
- nawiazanie do istnieja-
cej sasiedniej zabudowy
(stropodachy)
Wielkos¢ powierzchni zabu- | - maksymalnie 50% po- | - 17,77% pow. dziatki warunek
dowy w stosunku do po- | wierzchni dziatki spetniony
wierzchni dziatki
Udziat powierzchni biologicz- | - minimum 30% po- | - 35,66% pow. dziatki warunek
nie czynnej wierzchni dziatki spetniony

6.2 Dane informacyjne w zakresie ochrony terenu inwestycji
Teren nie znajduje sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6.3 Wptyw eksploatacji gorniczej
Dziatka objeta projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze wptywu eksploatacji gorniczej.

6.4 Dane o charakterze, cechach zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
Projektowane zamierzenie budowlane z uwagi na przyjete rozwiazania projektowe oraz zatozong funk-
cje nie zagraza srodowisku oraz higienie i zdrowiu uzytkownikow.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowany budynek zakwalifikowano jako ZLIlIl, zgodnie z Rozporzadzeniem MSWiA, z dnia
24.07.2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009
r., poz. 1030), woda do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru zostata zapewniona
z istniejacej sieci wodociagowej.

8. Inne dane
Zamierzenie budowlane nie stanowi przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie
powoduje wycinki wartosciowego drzewostanu oraz nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

9. Analiza obszaru oddziatywania obiektu

9.1 Zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego - Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 2020 poz. 1333 -
jednolity tekst ustawy, z p6zniejszymi zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.
Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz.
1422):

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty

Przestanianie - zgodnie z §13.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie.

Planowana budowa nie ogranicza dostepu do $wiatta i stonca w obiektach na dziatce objetej opracowa-
niem jak i na nieruchomosciach sasiednich.

Zacienienie - zgodnie z §40.1 i §60.1 i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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Planowana budowa nie zacienia obiektéw na dziatce objetej opracowaniem jak i na nieruchomosciach
sasiednich.

Analiza w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziatki

Usytuowanie budynku - zgodnie z §12.2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Projektowane obiekty sytuuje sie w odlegtosciach zgodnych z WT.

Stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych - zgodnie z §18 i §19 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Istniejace. Bez zmian.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych - zgodnie z §23.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Istniejace. Bez zmian.

Studnie - zgodnie z §31.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
Nie dotyczy.

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte - zgodnie z 836.1 i 8338 rozporzadzenia w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nie dotyczy.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe - zgodnie z §271, §272 i §273 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Obiekty zlokalizowane w odlegtosciach zgodnych z WT.

W bezposrednim sasiedztwie projektowanego budynku nie wystepuja tereny o charakterze leSnym.

9.2 Przepisy z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drég publicznych
i prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 04.11.2014r. w sprawie
standardéw emisyjnych dla niektoérych rodzajow instalacji, zrodet spalania paliw oraz urzadzen spa-
lania lub wspétspalania odpadéw (Dz.U.2014 poz.1546), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 15.10.2013r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz.
112), Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska, Ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych, Ustawa z
dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne):

Ochrona przed hatasem - Budynki wraz wykonanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobem uzyt-
kowania nie beda emitowac szczegolnych hatasow i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zarad-
czych.

Lokalizacja inwestycji na terenie objetym ochronga - obszar w ktorym znajduje sie planowany obiekt
nie lezy w granicach stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja formy ochrony przyrodniczej, nie
znajduje sie w rejonie wptywu eksploatacji gorniczej, ani nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczen-
stwo powodzi lub osuwania sie mas ziemnych; w systemie ekologicznych obszarow chronionych rejon
bedacy przedmiotem opracowania nie znajduje sie w granicach parkow i rezerwatow przyrody oraz ich
otulin, ani obszarow chronionego krajobrazu; prace budowlane nie beda prowadzone w otoczeniu za-
bytku.

Odlegtos¢ od krawedzi jezdni. Projektowane obiekty zlokalizowano w gtebi dziatki, zgodnie z zapisami
mpzp.

Odlegtos¢ od uje¢ wody - nie dotyczy.

Zanieczyszczenia pytowe, gazowe i ptynne - prace zwiazane z budowa obiektu beda miaty niewielki
wptyw na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie beda uciazliwe dla
cztowieka, ich stezenie nie przekroczy standardow, jakosci srodowiska.

Oddziatywanie na srodowisko gruntowo - wodne - projektowana inwestycja nie wprowadza zaktocen w
ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; charakter
uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
obrebem opracowania, zapewniono maksymalna retencje wod opadowych na terenie objetym planem.
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Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujace - projektowana inwestycja nie spowoduje szkodli-
wego oddziatywania na Srodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje
sie rowniez instalowania urzadzen emitujacych promieniowanie jonizujace.

9.3 Podsumowanie
Na postawie przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, iz do obszaru objetego oddziatywaniem obiektu
nalezy zaliczy¢ dziatke nr: 160/5.
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