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I. Czes$¢ opisowa
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Obszar projektu obejmuje 1l ¢ro istniepcego budynku bytego PG Nr 1. Budynek 5-cio
kondygnacyjny (w tym 1 kondygnacja podziemna),appbny hcznikiem z budynkiem sali

sportowej.
Obecnie w budynku na kondygnacji podziemnej orazpagerze funkcjonujerobek. Na
poziomie | i Il petra prowadzona jest adaptacja ma potrzeby przetisekiejskiego.

W obszarze Il gjtra przewiduje si zlokalizowanie pomieszczebiurowych na potrzeby
przedszkola oraz Centrum Obstugi Jednostek Szkblnyc

Budynek istniejcy.

Na obszarze Il gtra zlokalizowano pomieszczenia biurowe z zapleczamtarnym dla 10
pracownikow.

Pomieszczenie biurowe Nr 2 przeznaczono na ponresie czasowej pracy (do 4 godz.) —
pomieszczenie na potrzeby pracownikow przedszKokalizowanego na Il pirze.

Pozostate pomieszczenia biurowe przeznaczone dy ptate).

Wszystkie pomieszczenia o wysdkbpowyzej 250 cm.

Kategoria budynku: IX.

1.1. Opis elementow budynku — stan istniejcy
1) Fundamenty
Nie dokonano odkrywek fundamentéw.
Fundamenty betonowe w formie law fundamentowych.
2) Sciany nasne
Sciany néne z cegly ceramicznej w zndicowanych grubgciach przedstawionych
na rysunkach inwentaryzacyjnydtiany murowane na zaprawie cementowo-
wapiennej.
3) Dach
Dach w formie stropodachu ptaskiego.
Warstwy stropodachu:
- stropzelbetowy,
- docieplenie,
- papa termozgrzewalna.
4) Klatka schodowa
Klatka dwubiegowaelbetowa.
5) Stropy: stropyzelbetowe gstazebrowe.
6) Stolarka okienna: okna zespolone PCV.
7) Stolarka drzwiowa wewnretrzna: drzwi aluminiowe i ptycinowe drewnopochodne.
8) Tynki: tynki cem.-wap.
9) Posadzki: z wyktadzin PCV oraz lastriko.

1.2. Ekspertyza elementow budynkow
Przedmiot oceny
Stan techniczny elementéw budynkéw w gzkiu z projektowas jego przebudowi
remontem lll pgtra.

Podstawa oceny

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. z paniejszymi
zmianami w sprawie warunkow technicznych jakim pawi odpowiadé budynki
ich usytuowanie,

- Przepisy prawa oraz PN/BN,

- Ustalenia z wizji lokalnej.
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Cel oceny technicznej

Celem oceny jest zbadanie stanu technicznego budynkazliwosci jego dalszego
uzytkowania, w zwazku z planowa# przebudow i remontem Il ptra.

Na podstawie przeprowadzonych @ifin okré&lono czy obiekt budowlany spetnia
podstawowe wymogi w zakresie bezpietteva konstrukcji i bezpiecastwa
uzytkowania.

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

Lp. Element — oznaki zuycia Klasyfikacja
stanu
technicznego
zuzycia
1. 2 3.

Fundamenty i stan podiaa gruntowego

1. Posadowienie budynku bezpednie. Fundament
w formie taw fundamentowych. Nie stwierdzo
aktywnego procesu osiadania fundamentu.
Brak zarysowanidcian — przyziemia.
swiadczcych o uszkodzeniach fundamentow.
Nosnos¢  fundamentédw  wystarczgja  do
wykonania planowanej przebudowy.
Projektowana przebudowa: Stan zadowalagy
- nie zmienia obgren uzytkowych pomieszcze
- nie zmienia obgizen statych.

Nie stwierdzono osiadania budynkugdhcego
nastpstwem rozlanienia podiga gruntowego.
Oceny dokonano na podstawie gijlin
konstrukcji bez wykonywania odkrywek.

S

Konstrukcja obiektu — §ciany nasne

2. | Konstrukcja budynku tradycyjna murowa
z elementow drobnowymiarowych ceglet Stansredni
ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej.
Stwierdzono uszkodzeniacian w postaci rys,
zarysowa.

Zarysowania stwierdzono nécianach nénych
wewretrznych. Zarysowania ukae.

Nascianach zatlgono w 2020 r. plomby.

Plomby obecnie nienaruszone, bezkrpec.
Zarysowania zlokalizowane na 1, 1l i Ill girze
budynku.

Projekt zaklada przemurowanie i przewanie
zinwentaryzowanych zarysowa

3. Konstrukcja obiektu — stropy
Stropy masywne, ¢gtazebrowe betonowe. Nig
stwierdzono zarysowia  stropow oraz Stan zadowalagy
ponadnormatywnych ugg .

Stropy sztywne, nie wykazige drga.

4. | Klatka schodowa
Klatka dwubiegowazelbetowa, monolityczna. Stan zadowalagy
Konstrukcja bez uszkodigezarysowa i ugigc.
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5. | Stropodach Stan zadowalagy
Konstrukcja:

- strop masywnyelbetowy,

Brak uszkodze, brak zarysowastropu.

Nie stwierdzono ugi ponadnormatywnych
stropu.

Analiza 1 ustalenie stanu technicznej sprayenooraz bezpieczstwa konstrukcji

i uzytkowania

Stan techniczny sprawsa elementow konstrukcyjnych budynku zadowadgj

Budynek mae by bezpiecznie iytkowany po wprowadzeniu i wykonaniu roboét
budowlanych olgitych projektem.

Projektowane roboty nie mgjnegatywnego wpltywu na stan istaiegj konstrukcji oraz
podtaze gruntowe w olabie posadowienia budynku

2. Zamierzony sposoOb aytkowania
Obecny sposébaytkowania: pomieszczenia biurowe.
Sposob mytkowania po przebudowie : pomieszczenia biurowe.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiétu
Budynek usytuowany w strefie zabudowy istpoej w dzielnicy Boguszéw
w Boguszowie-Gorcach.
Budynek jest cgcig bytego zespotu dydaktycznego. Do budynku przybudawhcznik
oraz budynek Sali sportowej. Obecnie budynek wesikrprzyziemia, parteru, I, llgra i
tacznik adaptowany naobek i przedszkole. Budynek sali sportowej bezarmi
Nie przewiduje si rozbudowy ani nadbudowy budynku.
Przebudowa obejmuje tylko winza pomieszczelll pi¢tra budynku.
Wejscie do budynku:
- wejscie bezpérednio z terenu.
Dojscie i dostp na lll pktro:
Dojscie na lll petro poprzez istnigra klatke wewretrzng. Poziom Il petra udosgpniony
jest take poprzez istniegy dzwig osobowy wewegtrzny.
Budynek fedacy przedmiotem opracowania jest budynkiemci®- kondygnacyjnym
(4 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podmg@mBudynek oparty na rzucie
prostokita z wysungta czscia klatki schodowej z pomieszczeniami sanitarnymi.
Elewacja — tynk strukturalny.
Projekt nie narusza i nie obejmuj@dnych elementow elewacji.

4. Charakterystyczne parametry obiektu
4.1. Podstawowe dane wielksciowe

1) Powierzchnia gytkowa catego budynku : 2062,7 ™M
2) Powierzchnia zabudowy: catego obiektu: 526,4 “m
3) Powierzchnia dziatki obfa zagospodarowaniem: 8453
4) Kubatura catego obiektu 8999,80°m
5) llos¢ kondygnaciji: 5, w tym 1 podziemna

6) Powierzchnia giytkowa przebudowywanego Il gira: 395,23 M
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4.2. Zestawienie przebudowywanych i remontowanych powiechni pomieszcza

Nr pom. Nazwa pomieszczenia/ Il& Powierzchnia(nf)
0s6b w pomieszczeniu
1. 2. 3.

1-1A-1B Zespot toalet 21,16
2 Biuro/ 1 osoba 18,43
3 Sekretariat/1 osoba 28,54
4 Zaplecze sekretariatu 10,02
5 Biuro/2 oosby 28,76
6 Biuro/2 osoby 27,20
6A Zaplecze biura 5,40
7 Biuro/1 osoba 18,64
8 Pokdj socjalny 12,97
9 Biuro/ 1 osoba 17,43
10 Biuro/ 2 osoby 19,73
11 Zaplecze biura 8,00
12 Sala narad/ 10 os6b 67,84
13 Komunikacja 64,68
13A Klatka schodowa 38,23
13B Winda 8,20
Razem: 395,23

4.3. Zapotrzebowanie na media:

- woda: do obiektu jest doprowadzona— zapotrzeb@naer zmian w stosunku do stanu
istniegcegoe Zapotrzebowanie na potrzeby 1l pietra 150L/¢lob

- Scieki sanitarne:godprowadzone — zapotrzebowanie bez zmian w stosdolstanu
istniejgcego. llg¢ na potrzeby Il pjtra — 150L/dob.

- energia elektryczna: jest doprowadzona— zapobreehie bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego. Zapotrzebowanie na potrzeby Igtp 10 kW.

- ciepto (dla potrzeb c.o. i wentylacji): jest dopradzone - zapotrzebowanie bez zmian w
stosunku do stanu istnaepgo. Zapotrzebowanie na potrzeby Itpa — 22100W.

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie padowienia obiektu budowlanego
Nie wprowadza sizmian w sposobie posadowienia obiektu, obiekbadzie podlegat
rozbudowie poziomej ani pionowej.

Nie zmienia si obcizen statych ani aytkowych w obiekcie.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Ze wzgkdu na kategoei obiektu, jego charakter i funkgjnie wyr@nia st w nim zaréwno
lokali mieszkalnych jak i lokali zytkowych.

7. Opis zapewnienia niezbdnych warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne

Budynek udosipniony dla o0sOb niepetnosprawnych porusegh sé na wozkach

inwalidzkich. Udostepnienie poprzez pochylnie zetnang dla osob niepetnosprawnych oraz

dzwig osobowy wewagtrz budynku udosgpniajcy wszystkie kondygnacje budynku w

tym 11l pi¢tro. Dzwig istniegcy — wytkowany.
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W obszarze lll gitra zaprojektowano toaketlla osob niepetnosprawnych.

. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakterzujace wptyw obiektu
budowlanego nasrodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ldzi i na
obiekty sasiednie
Wszelkie rozwizania materialowe przewidziane w projekcig sgodne z normami
przywotanymi w Zadczniku Nr 1 do Rozpogdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiéddudynki oraz dopuszczone do
stosowania w budownictwie zgodnie z przepisami praw tym Ustawy o wyrobach
budowlanych.

a) zapotrzebowanie i jaké® wody oraz ildci, jakasci i sposobu odprowadzanigiekow
oraz wod opadowych. Do budynku oraz w obszarzeiiira doprowadzona jest woda z
sieci wodocigowe] miejskiej. Zapotrzebowanie w stosunku dddigrzed przebudoyv—
bez zmianScieki sanitarne odprowadzone poprzez instalagwretrzna budynku do sieci
zewretrznej miejskiej. lld¢ sciekdw w stosunku do ikei przed przebudogv— bez zmian.
Wody opadowe odprowadzane do istqeej kanalizacji deszczowej :bez zmian.

b) emisja zanieczyszazayazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, adaniem
ich rodzaju, ildci i zasegu rozprzestrzenianiagsi brak emisji zanieczyszaze obszaru |l
pictra budynku.

c) rodzaju i iléci wytwarzanych odpaddéw:

Wytwarzane odpady” odpady biurowe (papiery) i kowine. llgé: do1 m¥miesic.

d) wiaciwosci akustycznych oraz emisji digaa take promieniowania, w szczegékud
jonizujacego, pola elektro- magnetycznego i innych zakip@ podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikow i zagu ich rozprzestrzenianiagsibrak emisji drga, a take
promieniowania, w szczegOlfm jonizujgcego, pola elektro- magnetycznego i innych
zaktocer. Przegrody budowlane wewtnzne spetniaj wymagania przepisow prawa.

e) wplywu obiektu budowlanego na istai®y drzewostan, powierzchniziemi, w tym
gleke, wody powierzchniowe i podziemne : bez zmian vgsihiku do stanu istniggego.

8.1.Wymagania architektoniczno-budowlane
Przegrody budowlane zewstrzne —§ciany zewretrzne
Sciany zewgtrzne nie ohjte obszarem projektu.
Przegrody zewretrzne stropodach
Stropodach nie oblly obszarem projektu.
Stolarka okienna
Stolarka okienna nie ofgp obszarem projektu.

Elementy wykonczeniowe

Wykonczenie stropow

Istniejgce tynki w miejscach uszkodzenalery skut. Naprawa poprzez wykonanie tynkdw
cementowo-wapiennych.

Na stropach obszaru sanitariatow wykénaprawe tynkdw poprzez wykonanie przecierek.
Na pozostatych stropach wykanasufity podwieszane systemowe rastrowe z profili
aluminiowych z wypetnieniem ze sprasowanych phtetny mineralnej.

Wykonczeniescian

Istniejgce tynki naley skut w catagci. Nowe tynki wykona jako cementowo-wapienne z
gtadziami gipsowymi lub wapiennymi.

Na chgach komunikacyjnych natg wykona oktadzirg scian z wyktadzin winylowych
(PVC) rulonowych, spawanych do wysdkominimum 130 cm.

W obszarze pomieszazesanitarnych wykonawytozenie scian z wyktadzin winylowych
(PVC) rulonowych, spawanych do wysékominimum 200 cm.
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Malatura

Sciany malowane farbami lateksowymi.

Sufity malowane farbami emulsyjnymi.

Wykonczenie posadzek

Wyktadzina PCW rulonowa, homogeniczna, gridbomin. 2 mm, wykiadzina pokryta
fabrycznie poliuretanem w taki sposéb, aby nieabyymagana dodatkowa konserwacja,
klasascieralngci grupa T, klasa trudnozapakeo BfL-s1, z wywingciem cokotowym na
wysoka¢ min. 10 cm. Antypélizgowaos¢ wyktadzin : R10; R9.

Uwaga: Istniegce posadzki podlegaw cataici wymianie.

Stolarka wewatrzna drzwiowa.

Drzwi wejsciowe do pomieszcie minimalne wymagania powinny byzgodne z
wymaganiami izolacyjnei akustycznej okrdonej w Polskich Normach. Drzwi
aluminiowe szklone szklem bezpiecznym. Drzwi kleggkhodowej naley wykona jako El
S30. Drzwi pagarowe z samozamykaczem, (wg wymagapa.).

Naprawa scian w miejscu zarysowa i peknieé

Pekniecia scian podda naprawie poprzez ich przeszycie systemowymgzhikami.
W tym celu, w poziomych warstwach zaprawy wycszczeliny na gbokas¢ 35+40 mm
plus grubé¢ tynku, wyczyci¢ szczeliny i spryskawodg, do kaica szczeliny wprowadgi
zaprawg systemow o grubdci okoto 10 mm, wepchyg pret (dtugasé preta co najmniej 500
mm poza szczeliy pionowy rozstaw gtow 450 mm, w przypadkuegniecia w odlegtdci
mniejszej nt 500 mm od nar@a budynku pgt powinien by prowadzony min. 100 mm
wokot nara@a i zosté zamocowany w przylegagej scianie, w przypadku gknigcia w
odlegtaci mniejszej nt 500 mm od otworu, pt powinien by zagety i zamocowany w
osciezu) w zapraw, wprowadz¢ nastprng warstwe zaprawy cementowej, pozostavi@j
okoto 10 mm, w celu pdniejszego uzupetnienia spoiny zapgawyrowna spoiny.

Lacznik systemowy érednicy co najmniej 8 mm.

9. Analiza technicznych,srodowiskowych i ekonomicznych maliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w esrgie i ciepto

Obiekt zasilany z kottowni lokalnej wbudowanej ysiedni budynek.
Kotlownia gazowa wraz z pompami ciepta zlokalizowaw poziomie parteru Sali
sportowe;j.
Projekt nie obejmuje wymianyrodia ciepta.
Projekt nie zaktada wymiany instalacji c.0. w bukiyn
Instalacja wewetrzna wyposzona w uradzenia, ktore automatycznie regalt¢mperatuy
w pomieszczeniach, tj. zawory termostatyczne z glami termostatycznymi.
Obszar Il pétra budynku nie posiada oddzielnego pszgh energetycznegdrodiaswiatta
energooszaxne — LED.

10. Informacja o zasadniczych elementach wypogania budowlano-instalacyjnego
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczien
W obiekcie wykonana jest instalacja elektryczna,, @yod.-kan..
Instalacja c.0. — bez zmian.
Pozostate instalacje w cai podlegag wymianie na poziomie Il pira. Wpkcie
w istniegce piony.
W obiekcie zamontowanyza/ig osobowy umaliwiajacy dosep do Il pictra przez osoby
niepetnosprawne, poruszeg s¢ na wozkach.
Calai¢ instalacji podlega wymianie.

10.1. Instalacja wody i kanalizacji sanitarnej:
Instalacje wykon& naleey z rur wielowarstwowych  wykonanych z polietylenu
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podwyzszonej odporrgei temperaturowej (PERT) , z umiejscowagmosrodku przekroju ruy
aluminiong zgrzewan na zaktadk. Instalacja doprowadzona do wszystkich gdea
sanitarnych.

Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Projektuje st wykonanie nowej kanalizacji sanitarnej odprowaslzeyj scieki bytowo
gospodarcze. Kanalizacja ma za zadaniezlimienie odprowadzeniéciekOw ze wszystkich
przyborow sanitarnych znajdigiych s¢ w pomieszczeniach. Pion kanalizacji sanitarnej
istniejgcy. Kanalizag prowadzé po wierzchuécian . Pion kanalizacji sanitarnej prowadzony
po wierzchuscian zabudowa ptytami G-K. Podeéjcia od przyborow prowadziw bruzdach
sciennych. Naley dokond& wpiccia istniejcej kanalizacji do projektowanej kanalizacii
sanitarnej bytowo gospodarczej. W celu prawidiowegntylacji podej¢ z przyboréw
przewidziano wyprowadzenie wskazanych pionéw kaaaljjnych ponad dach, zalezenie
wywiewka, wg rysunkow. Przewody prowadze spadkami w kierunku przeptywaiekdw,
minimalny spadek kanalizacji sanitarnej 2%. Pozionykona z rur i ksztattek PVC-U o
pofaczeniach kielichowych z uszczelnieniem gumowym. hEkaczeniach podé§ od
przyborow naley zastosowazawory napowietrzage.

10.2. Wentylacja
WENTYLACJA POMIESZCZE N tAZIENEK, WC

Nawiew powietrza odbywa si¢ bedzie poprzez otwory w drzwiach wejowych do
pomieszcze, wykona& w dolnej czsci drzwi, kratke wentylacyjs o wolnym przekroju
minimum 220crh oraz poprzez nawiewniki okienne . Wywiew powietrzapomieszcae
tazienek wc odbywa sie bedzie za pomag wentylatorow wywiewnych, anemostatow
wywiewnych @100mm usytuowanych na kanatach . Wywmwietrza z pomieszcaewc
odbywa si¢ bedzie za pomagwentylatorow wywiewnych kanatowych.
Sterowanie wentylaciji:
Wentylator wywiewny bdzie uruchamiany po wézeniu swiatta w pomieszczeniach
wytaczany z opénieniem kilku minutowym po wygiu z pomieszczenia. Wentylator
wywiewny w pomieszczeniach z natryskamgdbie uruchamiany automatycznie poprzez
czujnik wilgotnaci powietrza.
Kanaty nawiewny i wywiewny wykoréaz blachy stalowej ocynkowanej 1,0mm zgodnie z
nornme PN-B-03434 ,Wentylacja. Przewody wentylacyjne. Stasdvowe wymagania i badania”

10.3. Instalacja elektryczna
Budynek wyposzony w instalagj elektryczm 230V.:
- instalacja éwietlenia og6lnego,
- instalacja gniazd wtykowych.
Instalacje zaprojektowane zgodnie z obgaujacymi przepisami i normami.

11. Dane dotyczce warunkOw ochrony przeciwpaarowej
Opis dotyczcy warunkow ochrony przeciwparowej budynku wity w pkt 1.6
opisu PZT

12. Informacja o zgodzie na odsgpstwo, o ktorym mowa w art. 9 ustawy lub o zgodzie
udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6aist. 2ustawy o ochronie
przeciwpaarowej (jeeli zostaty wydane).
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Przy realizacji przedmiotu projektu uzyskano:

» Postanowienie nftWZ 5595.340.5.202(b.1.], WZ. 5595.340.6.202[5.2.] i
WZ.5595.340.7.202(5b.3.] Dolncslgskiego Komendanta Wojewddzkiego we
Wroctawiu z dnia 03 grudnia 2020r. w sprawie ragsh zamiennych[5] — w
zalaczeniu do projektu.

Il. Cze$é rysunkowa

1. Rzut lll petra — inwentaryzacja — rys. Nr 1
2. Rzut lll pietra — stan projektowy — rys. Nr 2
3. Rzut Il pktra — zakres rob6t — rys. Nr 3.
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