Podpisany przez:
JACEK GAFKA
dnia 29 marca 2022 r.

UCHWALA Nr VIIIK/XXX1/447/2022
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w kwartale ulic Sobieskiego, Inwalidéw Wojennych, Zachodniej i Transportowej

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 ., poz. 503) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559),

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIIIk/XX1/266/2020 Rady Miasta Wejherowa, z dnia 29 wrzesnia
2020 1., w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic Sobieskiego, Inwalidow Wojennych, Zachodniej
i Transportowej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa", uchwalonego przez Rad¢ Miasta Wejherowa
Uchwatg Nr MTk/XXX/325/2001 zdnia 26 czerwca 2001r., zmienionego Uchwala
Nr VIIIk/XV1/210/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic
Sobieskiego, Inwalidoéw Wojennych, Zachodniej i Transportowe;.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w kwartale ulic Sobieskiego, Inwalidow Wojennych, Zachodniej i Transportowej, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,1 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

3. Plan stanowi zmiang¢ planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwata Nr HIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
z dnia 18 grudnia 2001 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz. 4569 ze zm.), zmienionego we
fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwata Nr VIIk/XXXV1/424/2017 Rady Miasta
Wejherowa zdnia 12 wrzesnia 2017 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa dla lgcznika drogowego od wezta
integracyjnego w rejonie dworca PKP Wejherowo do ul. Legowskiego wraz z przyleglymi obszarami
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 3767).

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 12;

2) ustalenia szczegodtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia
ogo6lne i szczegdtowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢
lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow. Dopuszcza sie
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami — nie wigcej
niz 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — nie wigcej niz 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalna linig
zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji nie wigcej niz 0,3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego
definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;
na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektow budowlanych innych niz budynki, czeSci budynkéw nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, tarasow, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych i os$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy
w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku
do funkcji ushug o$wiaty. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktére moga powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisja pyléw igazéw, odorow, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych
ten ruch.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) drzewa do ochrony;
7) szpalery drzew do ochrony.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 7 terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2 oraz symbolem literowym UO/U,
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustug os$wiaty z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym E,
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01, 02, 03, oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDD
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ spdjne zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, grafitowym, ecru lub szarym, dopuszcza
si¢ okltadziny systemowe zzachowaniem wyzej ustalonej kolorystyki, atakze cegle, drewno,
kamien, szkto, beton w naturalnej kolorystyce zastosowanych materiatow;

2) zakazuje sie lokalizacji balkonéw na elewacjach budynkdéw od strony drog publicznych;
3) w zakresie geometrii i pokrycia dachu ustala si¢ dachy ptaskie o pokryciu dowolnym.

2. W przypadku przebudowy, rozbudowy, czy nadbudowy budynkow istniejacych, dopuszcza sig
stosowanie dotychczasowych materiatléw i kolorystyki dachu oraz elewacji.

3. Na terenach U, UO/U i 3-E dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow $ciang bez okien bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o §cianach z blachy lub
z prefabrykowanych przeset betonowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren oznaczony symbolem literowym UO/U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
zalicza si¢ do terenow zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony s$rodowiska oraz przepisach
wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko przy czym zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;
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4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dziatalnoscia gospodarcza,
a powodowane przez halas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkoéw stanu
czystosci powietrza zardowno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

8) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa o odpadach;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych
w budynkach;

10) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 11);

11) w granicach wybranych terenow, zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi,
obowigzuje ochrona drzew oraz szpaleru drzew, zdopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych.
W uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego dopuszcza si¢ wycinke drzew, jednak
braki te nalezy uzupehi¢ nasadzeniami rodzimego gatunku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Obszar objety planem polozony jest w catoSci w strefie ochrony konserwatorskiej
ograniczonego gabarytu B.1 — ochrony otoczenia zespolu zabytkowego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979 r. pod numerem 957 (dawny numer decyzji
818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-
6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r. dla ktorego wprowadza si¢ wymog Scistej ochrony konserwatorskiej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu obowiazujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 2.

4. Obowigzuje nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych w sposdéb zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W obrgbie nowo tworzonych przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie,
fawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.
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2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg dzialek budowlanych wydzielanych wylgcznie
dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegélowych odnosi si¢ wylacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Dla budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia obszaru planu w cato$ci
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110,, Pradolina Kaszuby irzeka Reda”
w zakresie ochrony srodowiska wodnego przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 14. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
i wiedza techniczng.

Rozdzial 10.
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja nie wigcej niz
5%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, lub innych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég, dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obsluge komunikacyjna terenow ustala si¢ z istniejacych, przylegtych drog publicznych,
w tym poprzez dojscia i dojazdy.

2. Powigzanie = komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewngtrznym  ukladem
komunikacyjnym zapewniajg istniejace publiczne drogi gminne (ul. Transportowa, ul. Zachodnia, ul.
Inwalidéw Wojennych) oraz publiczna droga powiatowa nr 1478G— ul. Sobieskiego (przylegta do
granicy planu).

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy lub rodzaju terenu:

a) dla budynkow uslug o$wiaty: nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 sale dydaktyczna,
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b) dla lokali ustugowych innych niz wymienione w lit. a: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce
postojowe/10 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej Iub terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra
ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac zwickszenie potrzeb parkingowych.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie calego obszaru planu z sieci wodociagowe;;

2) wodg dla celéw p.poz. wilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kV, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich
napie¢ wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej, lub zindywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrddel ciepta,
z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej z wykorzystaniem paliw ekologicznych
lub Zrodet odnawialnych o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji z wylaczeniem energii
wiatrowej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej;

2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych i wiedzy techniczne;.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekow
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z dachow i z nawierzchni utwardzonych wody zagospodarowac¢ w obrgbie wiasnej nieruchomosci;
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3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4)wody opadowe 1iroztopowe zutwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych
nie spetniajagce okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do obowigzujacych
parametréw przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

S)nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

6) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2)przy  opracowaniu  projektow  budowlanych  uwzgledni¢  istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtos$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe imodernizacje infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe:

§ 20. Dla terenu: 1-U (o powierzchni ok. 0,90 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, przy czym na terenie zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacji paliw;
3) szpitali i domdw opieki spolecznej;

4) sktadéw, hurtowni imagazynéw, przy czym zakaz niedotyczy budynkéw ustugowych
Z pomieszczeniem magazynowym.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;
10) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §
161§ 17.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 18
1§ 19.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu: 2-UO/U (o powierzchni ok. 2,01 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug o$wiaty z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;

10) geometria i pokrycie dachu oraz wykonczenie elewacji: zgodnie z § 8;

11) w granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa drzewa do ochrony, dla
ktorych obowigzuja ustalenia § 9 pkt 10.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §
161§ 17.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 18
i§19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu 3-E (o powierzchni ok. 0,006 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenow: 01-KDL, 02-KDL, 03-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, przy czym na terenie 03-KDL
dopuszcza si¢ lokalizacje skrzyzowania w formie ronda.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. W granicach terenu 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa drzewa do ochrony
oraz szpaler drzew do ochrony, dla ktérych obowigzujg ustalenia w § 9, pkt. 10.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 04-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

5. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 25. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, uchwalony Uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001
Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Pomorskiego z2012r., poz.4569 ze zmianami), zmieniony we fragmencie objetym granicami
niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXVI1/424/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 12 wrzesnia
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa dla tacznika drogowego od wezla integracyjnego w rejonie dworca PKP Wejherowo do ul.
Legowskiego wraz z przyleglymi obszarami (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 1., poz. 3767).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 27. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIIIk/XXX1/447/2022
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wejherowa w kwartale ulic Sobieskiego, Inwalidow Wojennych, Zachodniej
i Transportowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W ramach wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wejherowa w kwartale wulic Sobieskiego, Inwalidow Wojennych, Zachodniej
i Transportowej wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od
18 stycznia 2022r. do 11 lutego 2022r., w ustalonym terminie tj. do dnia 28 lutego 2022 r., do
projektu planu nie wyplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIIIk/XXX1/447/2022
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 29 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1.0bszar objety planem zlokalizowany jest w granicach planu miejscowego zatwierdzonego
uchwatg nr VIIk/XXXVI1/424/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 12 wrzes$nia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa dla
facznika drogowego od wezta integracyjnego w rejonie dworca PKP Wejherowo do ul.
Legowskiego wraz z przyleglymi obszarami, bedacej zmiang Uchwaty Nr HIk/XXXV/379/2001
Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. 22012 .,
poz. 4569 ze zm.).

Tereny objete zmiang planu, sg zabudowane i potozone sg w granicach zabudowy miejskie;j.
W granicach planu wystgpuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej, cieptownicza i telekomunikacyjna. Obszar objety zmiang planu posiada
dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej. W zwiazku z powyzszym
nie wystapi w ogéle lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ budowy sieci
infrastruktury technicznej i drogowej w zwiazku z uchwaleniem planu. Moze wystapi¢ koniecznos¢
modernizacji istniejacej infrastruktury.

2.Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych zdrogg zinnymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czgsci wspdlnej robot
oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba
si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktore zapewniaja
uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach
jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan iprograméw budowy, udoskonalen lub
rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia
i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace
z budzetu gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoroéw w kosztach budowy.
Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania
projektu budzetu.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamkniete zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle
zdefiniowaé efekty na poszczegélnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiega¢ si¢ o dofinansowanie ze srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1.Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II.Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na
wspotinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.
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[II.Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udzial wlasny, niezbedny do ubiegania si¢ o Srodki pomocowe.

IV.Wsparcie finanséw gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkow na szczegoélnie kosztowne w realizacji projekty, np.
w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I.Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w konteksécie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II.Zrédla  finansowe  zwigzane  z korzysciami  opracowanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny.

III.Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
1 kosztorysow.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr
VIIk/XXX1/447/2022

Rady Miasta Wejherowa

z dnia 29 marca 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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