UCHWALA Nr XVI11/103/03
RADY GMINY RASZYN

z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
obejmujacego czes¢ terendéw potozonych we wsi Sekocin Stary.

(Warszawa, dnia 4 grudnia 2003 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1, 41 ust 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 4 ust. 1, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. Nr 62, poz. 718, z pdzn. zm.) oraz uchwaty
nr VI/31/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 marca 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujgcego czesc¢
terenow potozonych we wsi Sekocin Stary Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn zwang dalej w tresci uchwaty planem dla obszaru potozonego we wsi Sekocin Stary, ktérym jest
podzielona dziatka numer ewidencyjny 358.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji funkcji administracyjnej jako siedziby Generalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych,

2) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego w zakresie $rodowiska przyrodniczego,
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym integralng czes¢
planu w formie zatgcznika uchwaty.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W. O.CH.K,,
4) granica Strefy Ochrony Urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu- S.0.U.,
5) wspodlna granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Strefy Ochrony Urbanistycznej,
6) zwymiarowane odlegtosci,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy,
8) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.



§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujgcego czesé
terenow potozonych we wsi Sekocin Stary, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscig wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg obowigzywania
ustalen planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczong specjalnym symbolem literowym,

7) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W. O. CH. K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. rozporzgdzenia Wojewody
Warszawskiego nr 149 z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43, poz. 149), ze
zmianami z 2000r. - rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z 2001r. - rozporzgdzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 218 z dnia 6 lipca 2001r. w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. Woj.

Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363), ze zmianami z 2002r. - rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 57 z dnia 3 lipca 2002r. w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. Waoi.
Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306), ze zmianami z 2003r. - rozporzadzenie Wojewody

Mazowieckiego nr 2 z dnia 29 stycznia 2003r. w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 38, poz. 1053),

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigcg nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg roslinnoscia lub
uzytkowang rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszgce
zabudowie, w tym =zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie:
Zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku mierzony od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu (kalenica) lub
najwyzszego punktu sciany zewnetrznej przy dachach ptaskich,

10) zachowaniu istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek pozostawienia na state,
legalnie wzniesionych, trwatych budynkéw (mury zewnetrzne, konstrukcja) zgodnie z dyspozycjami
wiasciciela lub wtadajgcego budynkiem,

11) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu,

12) dojazdach - nalezy przez to rozumieé wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych petni, dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych, funkcje drogi
wewnetrznej niepublicznej,

13) zespole zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zespét realizowany jako zadanie inwestycyjne, jedno
dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek.

§ 7. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym:
a) standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terendw, gabaryty obiektdw, linie zabudowy,
wskazniki intensywnosci zabudowy, warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego, zasady



podziatéw na dziatki,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi w zakresie komunikac;ji.

§ 8. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczegdélnych terendw obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami ogdélnymi dla
catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenéw

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug administracji i zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbolem UA/M,
2) teren oczyszczalni $ciekdw- oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

3) teren ujecia wody - oznaczony na rysunku planu symbolem WZ,

4) teren lasu-oznaczony na rysunku planu symbolem Ls,

5) teren komunikacji-oznaczony na rysunku symbolem KUD i przeznaczony pod droge dojazdowa.

2. W obszarze planu, dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekdéw, urzgdzenia gazowe; na podstawie opracowan
technicznych i bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny.

3. Plan ustala tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) droga (jezdnia komunikacji kotowej, przestrzeh komunikacji pieszej, Sciezka rowerowa),

2) zielen przyuliczna o charakterze publicznym,

3) tereny pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; oczyszczalnia $ciekéw, stacje
elektroenergetyczne 15/0.4 kV przepompownie $ciekow.

2. Obiekty, obszary prawnie chronione

§ 10. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W. O. CH. K. ze strefg ochrony urbanistycznej
(granice wyznaczone sg na rysunku planu), w zasiegu, ktérego obowigzujg odpowiednio ustalenia
rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, o
ktérym mowa w § 6 pkt 7.

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 11. 1. Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

2. Odwodnienie terenéw zabudowy odbywac sie bedzie na wtasnych dziatkach do gruntu lub rowu.

3. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

4. Ustala sie nakaz ochrony przed zabudowg gruntu lesnego - teren Ls.

5. Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki i drogi.

4. Ograniczenia w zagospodarowaniu

§ 12. 1. Ograniczenia w zagospodarowaniu od obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) plan ustala, ze oddziatywanie na srodowisko istniejgcej, w terenie NO, oczyszczalni $ciekéw, nie
moze przekraczac¢ potnocnej granicy dziatki nr ew. 358/20,

2) wokét gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana z zakazem
lokowania budynkéw i sadzenia drzew na warunkach okreslonych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych,

3) w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (po 5m od osi linii w kazdg strone),
plan przyjmuje warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéow i terenu okres$lone w przepisach



4)

5)

6)

odrebnych,

w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw wskazane w planie,
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg z ustugami w rozumieniu przepiséw odrebnych (aktualnie Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku Dz.U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998r.),

w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody (teren WZ) zagospodarowanej zielenig plan przyjmuje
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslone w przepisach odrebnych,

wszelkie inwestycje w obszarze planu wymagajg likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z
zarzgdzajacym siecig (aktualnie Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim).

2. Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepisow prawa i norm zasiegi lokalnych ograniczen ulegaja

zmianie zgodnie ze zmiang przepisdw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegoéinych terenéw
1. Teren ustug administracji i zabudowy mieszkaniowej UA/M

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA/M, potozonego w strefie ochrony

urbanistycznej warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu plan ustala:

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

siedziba Generalnej Dyrekcji Laséw Pahstwowych-wielofunkcyjny osrodek administracyjno-biurowy w
obiektach istniejgcych i projektowanych (biura, sala konferencyjna, towarzyszaca infrastruktura
socjalna, stotdbwka, pomieszczenia hotelowe osrodka szkoleniowego, muzeum lasu) z niezbedng
komunikacjg i infrastrukturg techniczna, z adaptowang funkcjg mieszkaniowg wbudowang w czesé
budynku oznaczong na rysunku planu symbolem m,

przeznaczenie uzupetniajgce:

garaze podziemne lub wbudowane, urzadzenia komunikacji (miejsca postojowe, podjazdy),
infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych, tj; sieci infrastruktury i przytagcza, stacje
transformatorowe, przepompownia $ciekow, stacje redukcyjne gazu,

przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach nr 358/4, 358/5, 358/15, 358/16, 358/17 i
358/18, zbiornik wodny z zielenig urzgdzong na cele rekreacji i wypoczynku, i $ciezkg zdrowia na
dziatce nr 358/19 oraz maszt telekomunikacyjny dla potrzeb osrodka.

§ 14. Dla terenu UA/M plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

plan ustala taki sposob inwestowania aby w terenie UA/M zachowano, co najmniej 70% powierzchni

biologicznie czynnej,

plan ustala lokowanie nowej zabudowy o$rodka jako wolno stojgcych obiektéw o rozrzezbionych

brytach, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynkéw wolno stojgcych lub blizniaczych,

plan ustala zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcymi budynkami, przez co nalezy rozumie¢:

a) ograniczenie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy, o ktérej mowa w § 6 pkt 9, do wysokosci
istniejgcych szeregowych budynkdéw, a masztu telekomunikacyjnego do 35m,

b) harmonizowanie skoséw dachéw nowej zabudowy ze skosami istniejgcych dachow,

c) sytuowanie nowej zabudowy wzdtuz ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy
od strony drogi KUD oraz wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy oddalonej 6m od linii
rozgraniczajgcej dojazdow (drég wewnetrznych),

plan ustala ogrodzenie obszaru planu lub poszczegdlnych dziatek ogrodzeniem o maksymalnej

wysokoéci 2.2m nad poziom terenu. W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce

migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakéw. Zakazuje sie
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych.

2. Teren oczyszczalni sciekow NO



§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO, pofozonego w strefie ochrony

urbanistycznej warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu, plan ustala:

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

oczyszczalnia Sciekoéw dla potrzeb osrodka i terenéw otaczajgcych,

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia komunikacji (miejsca postojowe, podjazdy), infrastruktura
techniczna dla potrzeb oczyszczalni i potrzeb lokalnych,

zakaz umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych oraz masztow
telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie remonty, przebudowe, wymiane, rozbudowe istniejgcych budynkéw i obiektow pod
warunkiem zachowania innych przepiséw planu.

§ 16. W terenie NO plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

plan ustala zachowanie warunkéw zagospodarowania okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 1 oraz w
przepisach odrebnych,

co najmniej 50% powierzchni terenu NO winno by¢ biologicznie czynne zgodnie z definicjg zapisang
w § 6 pkt 8,

plan ustala nastepujgce warunki grodzenia terenu NO; ogrodzenie ogrodzeniem o maksymailnej
wysokosci 2.2m nad poziom terenu. W ogrodzeniu nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce migracje
drobnych przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazéw i drobnych ssakéw. Zakazuje sie ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych.

3. Teren ujecia wody WZ

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ, potozonego w strefie ochrony

urbanistycznej warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu, plan ustala:

1)
2)

3)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe:

ujecie wody dla potrzeb osrodka i terenéw otaczajgcych,

zakaz umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowe i wymiane, istniejgcych urzgdzen pod warunkiem
zachowania innych przepiséw planu.

§ 18. W terenie WZ plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

plan ustala zachowanie warunkéw zagospodarowania okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 5 oraz w
przepisach odrebnych,

co najmniej 50% terenu WZ winno by¢ biologicznie czynne zgodnie z definicja zapisana w § 6 pkt 8,
plan ustala nastepujgce warunki grodzenia terenu WZ; ogrodzenie o maksymalnej wysokos$ci 2.2m
nad poziom terenu. W ogrodzeniu nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegoélnosci ptazow i drobnych ssakéw. Zakazuje sie ogrodzehn wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych.

4. Teren lasu Ls

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ls potozonego w strefie ochrony

urbanistycznej warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

zielen podlegajgca ochronie i przeznaczona na cele gospodarki lesnej potozona w W.O.CH.K, o
ktorym mowa w § 10,

przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia
sieci, niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji, Sciezki spacerowe, mata architektura,
zbiornik wodny,

zakaz zmiany przeznaczenia terenu Ls, na cele nie zwigzane z gospodarka lesng oraz grodzenia
terenu Ls,

zagospodarowanie terenu Ls regulujg przepisy dotyczgce gospodarki lesne;.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

5. Zasady podziatu na dziatki

§ 20. 1. Plan ustala nastepujgce zasady podziatu terendw:

plan dopuszcza podziat terenu na dziatki pod warunkiem, Zze kazda wydzielana dziatka budowlana
bedzie miata zachowane, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej. Dla zachowania tego
warunku, plan ustala tgczenie czesci i fragmentow dziatek,

plan ustala, ze wydzielane nowe dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw i
urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi, z warunkami zagospodarowania dla catego terenu oraz
ustalong funkcja, a na kazdej wydzielanej dziatce budowlanej musi by¢é zachowane, co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej,

wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej. Plan dopuszcza dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej poprzez dojazdy
(drogi wewnetrzne).

2. Plan ustala zachowanie terenu WZ, w granicy ogrodzenia, jako jednej dziatki.

3. Plan ustala zachowanie terenu NO, w granicy ogrodzenia, jako jednej dziatki.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode do celdéw, gospodarczych i przeciwpozarowych ze studni znajdujgcej sie na
terenie WZ. Zaopatrzenie do celéw bytowych z wodociggu, z uje¢ wody poza obszarem planu,
odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji rozdzielczej do, istniejgcej w terenie NO, oczyszczalni
Sciekéw:

a) odprowadzenie oczyszczonych sciekéw do istniejgcego (poza obszarem planu)rowu(w),

b) plan ustala zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikow bezodptywowych,
wody deszczowe z dachéw odprowadzane bedg powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Wody
deszczowe z utwardzonych powierzchni komunikacji wymagajg podczyszczenia przed
odprowadzeniem do odbiornikow,

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego lub rozbudowywanego uktadu sieci $redniego i
niskiego napiecia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez Zaktad Energetyczny. Nalezy liczy¢
sie z koniecznoscig budowy stacji transformatorowej SN/nn; na dziatce o wymiarach 2x3m potozone;j
w zasiegu dojazdu samochodem ciezarowym, ze strefg wolng od zabudowy w promieniu 3m od
budynkéw z materiatéw niepalnych a od budynkéw z materiatéw palnych ze strefa wolng od
zabudowy w promieniu 5 m. Plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej;
np. generatoréw pradu,

zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw, z rozbudowywanej sieci na warunkach
okre$lonych przez zarzadzajgcego siecia,

zasilanie w gaz przewodowy z sieci i przytgczy zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
sieci,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych wariantowo; gaz ptynny, olej
opatowy lekki lub energie elektryczng; zakazuje sie stosowanie piecéw opalanych paliwem statym
(zakaz nie dotyczy kominkéw),

plan ustala usuwanie odpadéw statych poza obszar planu oraz ustala selektywny system zbierania i
wywozu odpadéw do zaktaddw utylizacji na podstawie stosownych umoéw indywidualnych lub
zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy do projektowanych w planie obiektéw na

terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég i dojazdow(drég wewnetrznych).

3. Plan dopuszcza realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; w pasach terenu pomiedzy

liniami rozgraniczajgcymi drog i dojazdéw a takze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drdg i dojazdow a
liniami zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Na terenach przylegajgcych do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosciach

wynikajgcych z przepiséw odrebnych i Polskich Norm, zakazuje sie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest

mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci.



7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 22. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzania osrodka z zewnetrznym uktadem komunikacji drogg dojazdowg KUD na dziatce nr ew.
358/2,
2) plan zachowuje, wyznaczong wzdtuz granic dziatki nr ew. 358/2, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi KUD,
3) plan dopuszcza zmiane szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi KUD jedynie jako poszerzenie,
4) w obszarze planu plan dopuszcza zmiane przebiegu dojazdéw(drég wewnetrznych),
5) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1.5 miejsce postojowe /mieszkanie,
b) dla obiektow biurowo - administracyjnych - 30 miejsc postojowych na 1000m? p. uzytkowe;j,
c) pomieszczenia hotelowe - 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1
autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 23. 1. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenu UA/M ustala sie na poziomie 30%.
2. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci terenéw K,
NO, WZ i Ls ustala sie na poziomie 0%.
Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 24. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze okreslonym w § 1 uchwaty traci moc
obowigzujgcg miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzony
uchwatg nr 222/XL/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 wrzesnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujgcej czes¢ wsi Sekocin Stary,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 248, poz. 4954.

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.
§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




