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DAZ-Z.272.62.2023

Dotyczy: postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego prowadzonego z zastosowaniem
procedury wiasciwej dla zamowienia o wartoéci réwnej lub przekraczajacej progi unijne, o jakich
stanowi art. 3 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamoOwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1605 ze zm.) [zwane] dalej takze ,ustawq Pzp”], tj. postepowania prowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego na podstawie art. 132 ustawy Pzp pn. Wykonanie projektu
budowlanego | wykonawczego dla zadania "przebudowa Dworu Ferberéw w Gdarisku".

PYTANIA | ODPOWIEDZI

Na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy Pzp Zamawiajacy udziela odpowiedzi na pytania
Wykonawcow. Niniejsze odpowiedzi na pytania stanowig integralna czeé¢ SWZ i stajq sig wigzace dla
Wykonawcéw przy opracowaniu ofert.

Pytanie nrl

Witam - Obiekt bedacy przedmiotem przetargu jest wpisany do rejestru zabytkéw nr 1050, a prawo
budowlane art. 29 pkt 7. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4, wykonywane: 1) przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow — wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe,
— przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia nalezy dotgczy¢
pozwolenie wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wydane na podstawie przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - ponadto dostosowanie obiektu do funkcji biurowej jest
zmiang sposobu uzytkowania - mozna tez zatozyé ze bedzie obiekt podlegat przebudowie czyli nie
bedzie zgadafo sie to z art. 50 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

i mozna zatozy¢ ze inwestycja bedzie wymagac planu miejscowego a w przypadku jej braku
warunkéw zabudowy? Z WUIA w Gdarisku i uzyskatem odpowiedz ze w tym przypadku powinien by¢
Plan Miejscowy lub Warunki Zabudowy proszg o odpowiedzi

Odpowiedi na pytanie nr 1

Zamawiajacy zaklada, ze pytanie dot. normy wyrazonej w art. 29 ust 7 ustawy Prawo budowlane

(w pytaniu wskazano pkt 7), w brzmieniu: ,Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4,
wykonywane: 1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw - wymagaja decyzji

o pozwoleniu na budowg, 2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw - wymagajg dokonania
zgtoszenia - przy czym do wniosku o decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia nalezy dofaczy¢
pozwolenie wiaéciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane na podstawie przepisow

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.”

Zamawiajacy wyjaénia, ze zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane w celu uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe: ,Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyc: 1) projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci:

a) papierowej — w 3 egzemplarzach albo b) elektronicznej — wraz z opiniami, uzgodnieniami,
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pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych
ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoler i innych dokumentéw; 2) oéwiadczenie

o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane; 3) decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.”

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie sposobdw zagospodarowania

i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym: 1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego; 2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.”

Przedmiotowe postgpowanie dotyczy , Wykonania projektu budowlanego i wykonawczego dla
zadania pn. "Przebudowa Dworu Ferberéw w Gdarisku" celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budoweg. Realizacja przedmiotowej inwestycji jest celem publicznym w rozumieniu Ustawy

o gospodarce nieruchomogéciami.

Dwér Ferberéw dotychczas petnit funkcje biurowa. Funkcja ta nie zostata zmieniona, a budynek nie
zostat wytaczony z uzytkowania. Budynek nadal ma petni¢ funkcje biurowa.

Zgodnie z art. 50 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Nie wymagaja
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty budowlane: polegajgce na
remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu
i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie sg
zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska.”

Zamawiajgcy wskazuje, ze w ,Specyfikacji warunkéw zamdéwienia” nie wskazat koniecznoéci zmiany
sposobu uzytkowania budynku. Sposéb uzytkowania budynku oraz zagospodarowania terenu
pozostaje bez zmian, jak réwniez parametry budynku nie maja ulec zmianie.

Niemniej jednak, Zamawiajgcy przewiduje, zgodnie § 14 ust. 2 zataczonego do Specyfikacji warunkdow
zamowienia wzoru umowy, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zaméwier publicznych,
mozliwos¢ dokonywania zmian postanowieri tej umowy w zakresie zmiany terminu wykonania
przedmiotu umowy w przypadku m.in. zmiany uwarunkowan formalno-prawnych, na etapie
projektowania i uzgodnienia dokumentacji zadania z przyczyn niezaleznych od obu Stron.

Pytanie nr 2

Czy w ramach wymagania dotyczacego warunkéw udziatu w postepowaniu - pkt. VIII 2. 1):

"co najmniej jedno opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej o wartoéci minimum 350
000,00 zt brutto (kazde opracowanie), obejmujace swoim zakresem przebudowe i/lub rozbudowe
i/lub nadbudowe budynku uzytecznoéci publicznej o powierzchni uzytkowej minimum 700 m2 (kazdy
budynek), wpisanego do rejestru zabytkéw i/lub znajdujgcego sie w strefie ochrony
konserwatorskiej." w zwigzku z etapowaniem inwestycji Zamawiajacy dopusci do udziatu w
postgpowaniu pracownig posiadajacg referencje na wykonanie dokumentacji projektowej dla jednej
nieruchomosci w zadanym czasie i kwotach, ale w ramach kilku zadari, etapéw inwestycji
modernizacji budynku.
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Odpowiedi na pytanie nr 2

Intencja Zamawiajacego jest wytonienie Wykonawcy, ktéry opracowat co najmniej jedno spdjne
opracowanie projektowe, wykonane w zadanym czasie i kwocie, ktére obejmuje co najmniej jeden
budynek wpisany do rejestru zabytkéw i/lub znajdujacy sie w strefie ochrony konserwatorskiej o
powierzchni uzytkowej minimum 700 m2.

Odnoszac sie do pytania nalezy uznaé, ze warunek bgdzie spetniony, jezeli etapowana inwestycja
stanowita jedno spéjne opracowanie projektowe, wykonane w zadanym czasie i kwocie, obejmujgce
co najmniej jeden budynek wpisany do rejestru zabytkéw i/lub znajdujacy sie w strefie ochrony
konserwatorskiej o powierzchni uzytkowej minimum 700 m2.

Pytanie nr3

Czy w ramach wymagania dotyczacego warunkow udziatu w postepowaniu - pkt. VIIl 2. 1):

"co najmniej jedno opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej o wartosci minimum 350
000,00 zt brutto (kazde opracowanie), obejmujace swoim zakresem przebudowe i/lub rozbudowe
i/lub nadbudowe budynku uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej minimum 700 m2 (kazdy
budynek), wpisanego do rejestru zabytkow i/lub znajdujgcego sie w strefie ochrony
konserwatorskiej." Zamawiajgcy dopusci pracownig posiadajgcg trzy opracowa nia projektowe
petnobranzowe dla jednej nieruchomosci znajdujacej sie pod ochrong konserwatorska, kazde

o wartosci 100 000 zt netto?

OdpowiedzZ na pytanie nr3

Intencja Zamawiajacego jest wytonienie Wykonawcy, ktory opracowat co najmniej jedno spéjne
opracowanie projektowe, o wartosci minimum 350 000,00 zt brutto, wykonane w zadanym czasie i
kwocie, ktére obejmuje co najmniej jeden budynek wpisany do rejestru zabytkéw i/lub znajdujacy sig
w strefie ochrony konserwatorskiej o powierzchni uzytkowej minimum 700 m2.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajgcy wyjasnia, ze kazde pojedyncze opracowanie winno spetniac
m.in. warunek ,,minimum 350 000,00 zt brutto”, zatem trzy osobne opracowania o wartosci 100 000
zt netto nie beda spetnia¢ tego warunku.

Pytanie nr 4

Szanowni Panstwo,

Zwracamy sie z pytaniem, dlaczego postgpowanie ktérego przedmiotem sa ustugi architektoniczne
(projekt umowy przewiduje przeniesienie majatkowych praw autorskich, w tym prawa wykonywania
zaleznych praw autorskich) nie zostato poprzedzone konkursem, ani nie zostato przeprowadzane w
trybie dialogu konkurencyjnego — zgodnie z wymogiem art. 325 ust. 2 i 3 ustawy Prawo zamowien
publicznych?

Odpowiedz na pytanie nr 4

Zgodnie z art. 325 ustawy Pzp, w przypadku zaméwien publicznych na ustuge projektu
architektonicznego lub architektoniczno — budowlanego, postepowanie poprzedzone bedzie
konkursem, jezeli w zamierzeniu Zamawiajgcego projekt ma zawieraé rozwigzania twdrcze. Zatem nie
kazde zamdwienie obejmujace swoim przedmiotem dokumentacje projektowa musi by¢
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poprzedzone konkursem, a tylko takie, ktére ma na celu u;:\}skanie i_ﬁdywidualne_j i tworczej
dziatalnoéci jego uczestnikéw.,

Budynek Dworu Ferberéw przy Trakcie Swietego Wojciecha wpisany jest do rejestru zabytkéw
decyzjg Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 4 lutego 1984 r. pod numerem
901 (numer dawny; aktualny numer rejestru: 1050).

Celem Zamawiajacego jest pozyskanie dokumentacji projektowej na przystosowanie poprzez
przebudowe juz istniejacego budynku zabytkowego do aktualnych standardéw, wymogéw
technicznych, przepiséw prawa w tym przepiséw ppoz. oraz innych rozwiazari technicznych.

Istotg dziatari sa prace majace na celu zachowanie istniejacej substancji budynku znajdujgcego sie
pod $cista ochrong konserwatorskg, a wigc twérczy charakter zadania w tym przypadku jest w istotny
spos6b ograniczony. Wszelkie rozwigzania musza zostaé uzgodnione z Wojewddzkim Pomorskim
Konserwatorem Zabytkéw, co za tym idzie zaktada sie, ze projekt nie bedzie zawierat zadnych
rozwigzan architektonicznych, niepowielajacych lub nienawigzujacych do juz istniejacych.

Zamawiajgcy przed wszczeciem postgpowania ocenit, ze w omawianej sytuacji projekt budowlany
i wykonawczy nie bedzie zawierat rozwigzan niestandardowych, odbiegajacych od przyjetych
tradycyjnie rozwigzan.

W zwigzku z powyiszym, podmiotowe zamdwienie prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego, jako podstawowego trybu udzielania zaméwien publicznych gwarantujacego
najwigksza konkurencyjnos¢ przy jednoczesnym zachowaniu uczciwej konkurencji.

Pytanie nr5

Do ktorej kategorii ztozonodci zostat zakwalifikowany obiekt — zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym na
podstawie art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych?

Odpowiedz na pytanie nr5

Powotane w pytaniu przepisy dotycza szacowania wartoéci przedmiotu zaméwienia na roboty
budowlane. Przedmiotem niniejszego postgpowania przetargowego jest ustuga polegajaca na
wykonaniu projektu budowlanego i wykonawczego, a nie roboty budowlane. W zwiazku z powyzszym
nie dokonano kwalifikacji obiektu pod katem kategorii ztozonosci o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreélenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreélonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwieri publicznych.

Jednoczesnie Zamawiajacy informuje, ze termin i godzina sktadania i otwarcie ofert pozostaja bez
zmian.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej
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