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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlgite (tekst.j dnolity:
Dz.U. z 2023 r., poz. 682) oraz art. 10 § 2 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (jednolity tekst: Dz.U. z 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu sprawy
z urzedu:

-nakazuje-
Gminie Miastu Lodz
rep. przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47 w Lodzi

usunigcie  stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego dwukondygnacyjnego budynku
gospodarczego lewej oficyny. zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi (dz.
nr 395/1, obreb S-1) poprzez:
- dorazne uzupetnienie brakujacych tralek balustrady biegu schodowego prowadzacego na podest I pietra
schoddéw zewngtrznych,
- przemurowanie uszkodzonego ceglanego ogniomuru sciany szczytowej zachodniej, odtworzenie tynkow
zewnetrznych i obrébek blacharskich.

w terminie do 29.12.2023r.

Uzasadnienie

W dniu 05.08.2022r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto pismo
mgr inz. Lukasza Witticha posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen nr LOD/1817/0WOK/12, do ktorego dofaczono protokét z okresowej ..rocznej™ kontroli stanu
technicznego budynku lewej oficyny — komoérkowcea przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi. przeprowadzone;j
w kwietniu 2022r. Z zataczonego protokotu z okresowej ,.rocznej™ kontroli stanu technicznego budynku
wynika, ze zalecono:

- usunigeie luznego tynku i wykonanie uzupetnien, wykonanie obrobek blacharskich attyk,

- wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego elementéw stalowych balkondw, wymiang
uszkodzonych elementow drewnianych stopéw,

- uzupelnienie i wymiang elementéw balustrady schodéw zewnetrznych,

- wymiang uszkodzonej stolarki okiennej i drzwiowej,

- biezace usuwanie luznych czesci warstwy fakturowej do czasu remontu elewacji.

Jak wynika z kart adresowych gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi w stosunku do
kamienicy Roberta Weyraucha (budynku frontowego wraz z oficynami bocznymi i oficyna poprzeczna)
zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi. prowadzone jest postepowanie w przedmiocie
wszczgeia wpisu do rejestru zabytkow.

W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 01.09.2022r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w tLodzi przekazat kopi¢ akt sprawy przedmiotowego budynku lewej oficyny,
zlokalizowanego przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi
celem podjgcia dziatan majacych na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz zagrozenia
zniszczeniem budynku bedgcego zabytkiem.

W dniu 17.02.2023r. do tut. organu wptyneto pismo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lodzi, z ktérego wynika ze kamienica wraz z nieruchomoscia gruntowa przy ul. Piotrkowskiej 41
W Lodzi podlega ochronie konserwatorskiej z uwagi. iz wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr A/397
oraz z uwagi, iz znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru




zabytkdw pod nr A/48. Ponadto nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze uznanym za pomnik historii. £6dz-
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego i znajduje si¢ w granicach Parku Kulturowego ulicy
Piotrkowskiej oraz usytuowana jest na obszarze, gdzie obowiazujg ustalenia ochrony miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaly XXIX/756/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia
11.05.2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi, potozonego w rejonie ulic Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej,
Wschodniej, Narutowicza, Sienkiewicza. Tuwima, Struga. Jednoczesnie nieruchomos¢ znajduje sie na
obszarze historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu ,,Osada L.odka™ ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdw.

Jednoczesnie Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Lodzi poinformowat, ze budynek
drugiej lewej oficyny (pietrowe komorki z zewngtrznymi schodami) nie jest objety indywidualng ochrona
poprzez wpis do rejestru zabytkdw, oraz ze nie planuje podjgcia czynnosci kontrolnych.

Jak wynika z tresci Ksiegi Wieczystej nr LD1M/00004824/4 (stan na dzien 12.06.2023r.) dla
dziatki ewidencyjnej nr 395/1 przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi, kamienica wraz z nieruchomoscia
gruntowa objeta w/w Ksiega Wieczysta zostala wpisana do rejestru zabytkdw nieruchomych
Wojewddztwa L.odzkiego pod nr A/397.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi pismem z dnia
12.06.2023r. ponownie skierowat wniosek do Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Lodzi
o podjecie dziatan majacych na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz zagrozenia
zniszczeniem przedmiotowego budynku bedacego zabytkiem.

Pismem z dnia 14.08.2023r. Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Lodzi poinformowat,
ze nie planuje podjecia czynnosci kontrolnych wzgledem tych obiektow.

W zwiazku z powyzszym w dniu 21.09.2023r. tut. organ przeprowadzit ogledziny budynku lewe;j
oficyny, zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzit. ze jest
przedmiotowy budynek jest uzytkowany w poziomie parteru. Budynek posiada konstrukcje scian
murowana z cegly, wiezba dachowa drewniana. Stwierdzono ubytki tralek w balustradzie schodow
drewnianych zewnetrznych. Ponadto stwierdzono degradacje ceglanego ogniomuru elewacji szczytowej
zachodniej. Cegta ogniomuru ulegta rozwarstwieniu i skruszeniu. Stwierdzone nieprawidfowosci stanu
technicznego przedmiotowego budynku gospodarczego lewej oficyny moga stwarzac zagrozenie dla zycia
i zdrowia.

W przypadku postepowania administracyjnego W sprawie stanu technicznego obiektu
budowlanego, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo
Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego.
Stosownie do art. 66 ust. | Prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska,

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia lub srodowisku,
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym,

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia wiasciwy organ nakazuje,

w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego
obowiazku.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej
z przestanek, o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowiazany jest do prowadzenia postepowania
W w/w sprawie.

Dzialajac na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, zasadnym jest nakazanie
whascicielowi przedmiotowego budynku gospodarczego lewej oficyny, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci stanu technicznego dwukondygnacyjnego budynku gospodarczego lewej oficyny,
zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 41 w Lodzi (dz. nr 1395/1, obreb S-1) poprzez:
- dorazne uzupehnienie brakujacych tralek balustrady biegu schodowego prowadzacego na podest I pigtra
schodow zewnetrznych,

- przemurowanie uszkodzonego ceglanego ogniomuru sciany szczytowej zachodniej, odtworzenie tynkow
zewnetrznych i obrébek blacharskich,




Jakkolwiek w mys| przepisu art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane
sa zapewni¢ stronom czynny udzial w kazdym S$tadium postepowania., a przed wydaniem decyzji
umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan, to
zgodnie z przepisem art. 10 § 2 KPA, organy administracji publicznej mogg odstapi¢ od powyzszej zasady
w przypadkach, gdy zatatwienie sprawy nie cierpi zwtoki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub
zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozacg niepowetowana szkode materialng. W ocenie tut. organu
nadzoru budowlanego w przedmiotowej sprawie spetnione sa przestanki zastosowania powotanego wyzej
przepisu (niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego), co wykazano we wczesniejszej czesci
uzasadnienia.

Jednoczesnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi wyjasnia, ze zgodnie
zart. 2 ust. 2 pkt. 3 ustawy PrBud, przepisy ustawy nie naruszaja odrebnych, a w szczegdlnosci o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiektow i obszaréw objetych ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z kolei stosownie do tresci art. 2 ust.l ustawy o ochronie zabytkow,
ustawa ta nie narusza w szczegdlnosci przepisow prawa budowlanego. Na tym tle w orzecznictwie
utrwalito si¢ stanowisko, zgodnie z ktérym przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
nie maja charakteru lex specialis w stosunku do przepisow PrBud. Sady wskazuja, ze zadne przepisy
obowiazujacego prawa nie wyfaczaja kompetencji organu nadzoru budowlanego, w sytuacji kiedy
postgpowanie prowadzi tez konserwator zabytkéw, bowiem w uregulowaniach PrBud, ani w ustawie
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuja w tym wzgledzie zadne wylaczenia (wyrok
NSA w sprawie [l OSK 961/13). Powyzsze stanowisko orzeczenia powinno by¢ rozumiane w ten sposob,
ze przepisy tych dwdch w/w ustaw moga by¢ w tej samej sprawie wspdtstosowane.

W zwigzku z powyzszym przed rozpoczgciem robdt budowlanych wskazanych w sentencji
niniejszej decyzji, wlasciciel nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 41w todzi winien uzyskaé¢ stosowne
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lodzi (art. 39 ust. | ustawy PrBud i art. 36 ust. 1 ustawy
o ochronie zabytkow).

Na podstawie art. 104 § | Kpa organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie
decyzji. chyba ze przepisy kodeksu stanowig inacze;j.

Biorac powyzsze pod uwagg. nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE
1. Od niniegjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Lodzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi ul. Traugutta 25 za
posrednictwem organu, ktory wydat decyzj¢ w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
2. Przy realizacji robot budowlanych nalezy zachowa¢ nastepujgce warunki:
- roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej,
- prawa 0sob trzecich nie zostana naruszone: rozstrzyganie sporéw wynikajacych z naruszenia praw osob trzecich nalezy do wiasciwosci sadow
powszechnych:
- przy wykonywaniu robot nalezy przestrzegac zasad bezpieczenstwa okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02 2003 r. (Dz.U.
z 2003 r, nr47, poz. 401):

Otrzymuje: NGy = )
ﬁ Gmina Miasto £6dz rep. przez Zarzad Lokali Miejskich;al. T. Kosciuszki 47, 90-514 £6dz
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta todzi, UML Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz,
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 Lodz,
a/a.

2.
-
3.




