Wilkéw, dnia 26 kwietnia 2023 r.

Decyzja Nr 23/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, 59 ust.1 i art. 60 ust.] oraz art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 I., poZz.
2000 ze zm.),

Po rozpatrzeniu wniosku: Pama Miroslawa Sokolowskiego dzialajacego w imieniu
i z upowaznienia Osadkowski Sp. z o. 0., ul. Kolejowa 6, 56-420 Bierutéw, nr Rejestru Urzedu
Gminy w Wilkowie 1243/23 z dnia 03.03.2023 r.,

USTALAM
warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy

Dla:
Osadkowski Sp. z o. 0., ul. Kolejowa 6, 56-420 Bierutéw

Dla inwestycji:
Budowa wiaty w gospodarstwie rolno-hodowlanym
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Adres inwestycji:
Dzialka nr 8/1, KM 2, obreb Jakubowice, gmina Wilkow.

L Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla projektowanej inwestycji nalezy spelni¢ wymagania okreslone w:

" Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225).

= Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 1., poz. 2351 ze zm.).

* Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z2014 1. poz. 81).

Na podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy wokét terenu planowanej inwestycji, ustala sie
nastepujace wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — Budowa wiaty czeSciowo
obudowanej w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolno - hodowlanym wraz
z niezbednymi urzadzeniami techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

a) planowang inwestycje nalezy projektowa¢ w spos6b zapewniajacy forme architektoniczng
dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, uwzgledniajac wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje instalacjii i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

¢) powierzchnia zabudowy od 100 m? do 120 m?,

d) szerokos¢ elewacji frontowej od 13 m do 14 m,

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 9 m do 10 m,

f) wysokos¢ gléwnej kalenicy dachu od 10 m do 11,5 m,

g) dach dwuspadowy o symetrycznie nachylonych potaciach o kacie nachylenia od 4° do 20°.



b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

©)

kultury wspélczesnej

Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 840),

—  Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840) w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych w przypadku odkrycia przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, obowigzuje: wstrzymanie wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ Iub
zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczenie, przy uzyciu dostgpnych Srodkow, tego
przedmiotu i miejsca jego odkrycia, niezwloczne zawiadomienie o tym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta). Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
bedace zabytkami archeologicznymi, zgodnie z art. 35 stanowig wiasno$¢ Panstwa
i podlegajg ochronie prawnej. W razie wystapienia zabytkoéw i obiektow archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan archeologicznych, przez uprawnionego
archeologa, za pozwoleniem konserwatorskim.

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze

zm.).

— W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu (art.74 ust.1 w/w ustawy).

— W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany
uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1 w/w
ustawy).

— W zakresie ochrony przed hatasem na podstawie art.115 w/w ustawy teren, na ktérym
planuje si¢ przedsiewziecie nalezy do rodzajéw terenéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1 a), tj. terenéw wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Tym samym zgodnie
z zalgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U.
z 2014 1., poz. 112) — Tabela 1, teren kwalifikuje si¢ do klasy standardu akustycznego 3b)
— jako tereny zabudowy zagrodowej dla ktorych przyporzadkowane sa nastepujace
wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu dla pory dziennej i nocne;j:

e Poziom hatasu dla pory dziennej - 55dB
e Poziom hatasu dla pory nocnej - 45dB

Ustawie z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

— Wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ zawsze znaczaco
oddziatywujacych na $rodowisko oraz do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.).

— Na terenie planowanej inwestycji dopuszcza si¢ jedynie gromadzenie odpadow
komunalnych powstatych na tym terenie. Odpady powinny by¢ gromadzone tymczasowo,
w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na skladowisko odpadéw, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami. Dopuszcza sig, aby czes¢ w/w odpadow,
ulegajacych biodegradacji i pozostalosci roslinne, poddaé procesowi recyclingu
organicznego poprzez kompostowanie, w ilosci pokrywajacej wylgcznie potrzeby wiasne.

Ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195

ze zm.).

Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r., poz.

2409 ze zm.).



— Wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

d) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

b)

Zasilanie w energie elektryczng jako rozwiniecie istniejace; wewnetrznej instalacji
elektryczne;j.

Obstuga komunikacyjna z drogi — dziatki o nr 21 obreb Jakubowice, gmina Wilkéw - warunki
lokalizacji nowego zjazdu nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

Odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w:

= Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376
ze zm.).

* Rozporzadzeniu z dnia 24 czerwca 2022 r. Ministra Infrastruktury w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1518).

= Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385
ze zm.).

= Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 1. poz. 2233 ze zm.).

wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w:
= Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 1., poz. 2531 ze zm.).

— Przedmiotowa inwestycja nie moze pozbawi¢ o0séb trzecich: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tgcznoscei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, oraz nie spowoduje takich ucigzliwosci jak hatas, wibracje, zaki6cenia
elektryczne i promieniowanie, a takze nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby.

— W razie koniecznosci wykonania rob6t poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, lub jezeli uzasadniony interes osob trzecich moze byé naruszony realizacjg
inwestycji, nalezy przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, uzgodni¢ warunki
realizacji inwestycji z wladcicielami terenéw i urzadzef, w rejonie ktérych
zlokalizowana jest inwestycja.

Ustalenia dotyczacego granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Obszar objety liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym
powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

inne

Dla projektowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w:

Ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U z 2021 r. poz.
1990).

Zalaczniki

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokét czesci dziatki o nr 8/1
KM 2 obreb Jakubowice, sktadajaca si¢ z czesci opisowej (zalacznik nr 1) i czescl graficznej
w skali 1:500 (zatacznik nr 2).

Mapa zasadnicza w skali 1:500 wraz z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji (zalacznik nr 3).



UZASADNIENIE:

W dniu 03.03.2023 r. do tutejszego Urzedu wplynat wniosek Pana Mirostawa Sokotowskiego
dzialajacego w imieniu i z upowaznienia Osadkowski Sp. z o. o., ul. Kolejowa 6, 56-420 Bierutow
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie wiaty w zabudowie
zagrodowej w gospodarstwie rolno - hodowlanym wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na
czesci dziatki o nr 8/1 KM 2 obreb Jakubowice, gmina Wilkow.

Whniosek zawierat wszystkie niezb¢dne elementy, ktore zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze
zm.). W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ lokalizacyjny sprawdzil wszystkie uwarunkowania
dotyczace terenu objgtego planowang inwestycjg.

Stwierdzono, Ze obecnie teren nie jest objety zadnym planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego (egzemplarz poprzednio obowiazujacego planu dla terenu potencjalnego
zainwestowania znajduje si¢ w archiwum tut. urzedu), wobec czego majg zastosowanie przepisy art.
59 ust.l w/w ustawy. Na podstawie dostepnego w formacie elektronicznej programu Systemu
Informacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepisow
odrgbnych, w celu ustalenia warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktore
mogg mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie. Wykorzystujac dane ewidencji gruntéw rozpoznano
stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy
ustalenie stron postgpowania administracyjnego (stosowne wydruki w aktach sprawy). Stosownie do
wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen. W trakcie postepowania zadna ze stron nie
wypowiedziata sie na temat planowanej inwestycji.

Wnioskowang do zabudowy nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka nr 8/1, KM 2, obreb
Jakubowice w czgsci objetej wnioskiem nalezy uzna¢ za wykorzystywang na cele rolne, gdyz miesci
si¢ w definicji art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 1. poz. 1899 ze zm.) tj. przedmiotowa czes¢ nieruchomosci o nr 8/1 KM 2 obreb Jakubowice
wykazana jest w katastrze nieruchomosci jako uzytek oznaczony symbolem Br-PslI i nie ustalono dla
niej warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu zmieniajacych dotychczasowy rolniczy
charakter zabudowy. W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., 0 ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) w/w grunt stanowi¢ bedzie grunt rolny pod
wchodzagcym w sktad gospodarstwa rolnego budynkiem shuzacym wylacznie produkcji rolniczej w
zwiazku z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dla w/w inwestycji ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Rozpatrujac zgromadzony materiat, zgodnie z art. 61 ust. 1 stwierdzono, ze wnioskowana
inwestycja wchodzi w sklad gospodarstwa rolnego, ktérego powierzchnia przekracza S$rednia
powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Wilkow — dowdd w aktach sprawy. W zwigzku ze
spetnieniem powyzszego warunku, zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odstapiono od szczegétowej analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dokonano analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie lgcznego spelnienie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 2 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zalacznik nr 1 i 2 do niniejszej decyzji na podstawie, ktorej stwierdzono, iz:

- teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — dowdd — zatgeznik nr 11 2 do decyzji,

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — dowdd — zalgcznik
nr 112 do decyzji,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze — dowod zatacznik nr 1 i 2 do decyzji,



- niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — dowod — zatgcznik nr 11 2 do decyzji,
- zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu, dowéd — zalacznik nr 112 do
decyzji.

Poréwnujgc wnioskowang inwestycje z wynikami analizy, postanowiono dopusci¢ wnioskowang

inwestycje zgodnie z warunkami zabudowy ustalonymi w tresci niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

1. Starosta Powiatu Namystowskiego— art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, kierujac sie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze zm.),

2. Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,— art. 53
ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze zm.) — uzgodnienie uwaza sie za dokonane, kierujac sig art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.).

Na podstawie egzemplarza archiwalnego, nieobowigzujacego juz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze wnioskowana inwestycja nie lezy na terenach
przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39
ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wigc wymagane
uzgodnienia ze starostg, wojewoda i marszatkiem wojewddztwa — dowéd w aktach sprawy.

Decyzja ta nie podlega uzgodnieniu z pozostatymi instytucjami wymienionymi w art. 53 ust. 4 pkt
2 - 5a, 7-16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. gdyz wniosek nie odnosi si¢ do
obszardw i zadan podlegajacych ochronie i uzgadnianiu.

W my$l przepisu art. 10 § 1 i art. 81 kpp.a. — organ zawiadomit stron¢ o zakonczonym
postgpowaniu dowodowym i przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materialu dowodowego,
z ktérym mogly si¢ zapozna¢ w okreslonym terminie w siedzibie tut. urzedu 1 wypowiedzieé sie, co
do przeprowadzonych dowodéw i zebranych informacji dotyczacych planowanego przedsiewziecia.

Wobec spetnienia przez planowang inwestycje wszystkich warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskania uzgodnien, zgodnie z art. 53
ust. 4 ustawy, zasadnym jest ustalenie inwestorowi warunkéw zabudowy.

Do akt sprawy dotgczono zaswiadczenie wydane przez izbe samorzadu zawodowego urbanistow,
potwierdzajace ze osoba sporzadzajaca projekt decyzji o warunkach zabudowy posiada kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty i sporzadzania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli niniejsza decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
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odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi Inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przyshuguje prawo
do wniesienia zgdania o wymierzenie kary pienieznej o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 i art. 64 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.). Zadanie, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 lit. e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Decyzja o ,,Warunkach zabudowy” nie zezwala na rozpoczecie robét budowlanych.
Rozpoczecie robot budowlanych jest mozliwe po otrzymaniu pozwolenia na budowe zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Opolu. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze
stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Projekt niniejszej decvyzii sporzadzit:
mgr inZ. gosp. przestrz. Artur Zelinka
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z WYNIKAMI

sporzadzona wokét terenu czesci dziatki nr 8/1 KM 2 obreb Jakubowice, gmina Wilkéw zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.).

Zalgcznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy nr 23/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
GK.6730.20.2023.EH

Wnioskowana inwestycja wehodzi w sktad gospodarstwa rolnego, ktoérego powierzchnia ok. 100 ha
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Wilkow, ktéra wynosi 12 ha.

W zwigzku ze spelnieniem powyzszego warunku, zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od szczegblowej analizy cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze zm.). W celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, ktérego dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji i cech zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 — 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.). Granice
obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1b ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Analiza sposobu zabudowy dzialek sasiednich — art. 61 ust. 1 pkt 1 - Dzialki sgsiednie,
dostepne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. - Warunek wynikajqcy z art. 61 ust 1, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)
z uwagi na powyzsze uwarunkowania nalezy uznaé za spetniony.

2. Dostepnos¢ do drogi publicznej — art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren objety wnioskiem ma
bezposredni dostep do drogi publicznej — dziatki o nr 21 KM 2 obreb Jakubowice. - Warunek
wynikajgcy z art. 61 ust 1, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) z uwagi na powyzsze
uwarunkowania nalezy uzna¢ za spetniony.

3. Analiza istniejacego uzbrojenia terenu - art. 61 ust. 1 pkt 3 — projektowane i istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.
Przylaczanie si¢ do sieci moze nastapi¢ po uprzednim uzyskaniu warunkéw technicznych ich
przytaczenia od poszczegdlnych administratoréw sieci. - Warunek wynikajgcy z art. 61 ust 1,
pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2022 r., poz. 503 ze zm.) z uwagi na powyzsze uwarunkowania nalezy uznaé za
spetniony.

4. Analiza uzytkéw gruntowych - art. 61 ust.l pkt 4 — Wnioskowana do zabudowy
nieruchomos¢ oznaczong jako dziatka nr 8/1 KM 2 obreb Jakubowice w czesci objetej
wnioskiem nalezy uzna¢ za wykorzystywana na cele rolne, gdyz miesci si¢ w definicji art. 92
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 .
poz. 1899 ze zm.) tj. przedmiotowa czes¢ nieruchomosci o nr 8/1 KM 2 obreb Jakubowice
wykazana jest w katastrze nieruchomosci jako uzytek oznaczony symbolem Br-PsII i nie
ustalono dla niej warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zmieniajacych
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dotychczasowy rolniczy charakter zabudowy. W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) w/w
grunt stanowi¢ bedzie grunt rolny pod wchodzacym w sktad gospodarstwa rolnego
budynkiem stuzacym wylacznie produkcji rolniczej w zwigzku z powyzszym nie jest
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. - Warunek
wynikajgcy zart. 61 ust I, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) z uwagi na powyzsze
uwarunkowania nalezy uzna¢ za spetniony.

5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi - art. 61 ust. 1 pkt 5 - Wnioskowany teren nie znajduje
si¢ w obszarze, dla ktdrego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego (art. 14 ust.
7), a zatem nie ulega obligatoryjnemu zawieszeniu do czasu uchwalenia takiego planu
(art. 62 ust. 2). Planowane zamierzenie budowlane spelnia wymogi przepiséw odrebnych,
co skutkuje mozliwoscia przygotowania decyzji o warunkach zabudowy. - Warunek
wynikajqcy zart. 61 ust 1, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) z uwagi na powyzsze
uwarunkowania nalezy uzna¢ za spetniony.

6. Analiza warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajduje
si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. - Warunek wynikajgcy
z art. 61 ust 1, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) z uwagi na powyzsze uwarunkowania
nalezy uznac za spetniony

Integralna cze$cia niniejszej analizy jest czes$é graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigca zatgcznik nr 2 do decyz;ji.

Analize sporzadzit:
mgr inz. gosp. przestrz. Artur Zelinka

ZASTEPCAWOITA
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