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ZASWIADCZENIE
ozgodnosci zmiany sposobu uzytkowania z miejscowym planem

Burmistrz Sos$nicowic, Referat Gospodarki Gminnej na wniosek z dnia 7.04.2021r
firmy OFF Architekci Aleksandra Raczka z siedziba w Gliwicach 44-100, przy ulicy
Daszynskiego 239/5, reprezentujacej Gmine Sosnicowice, zaswiadcza, ze dzialki nr 220 i
221 ark. 4 , na ktdrej usytuowane sg pomieszczenia objete wnioskowang zmiang sposobu
uzytkowania, polozone w So$nicowicach przy ul. Rynek 18, sa objete obowiazujacym

.miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Sos$nicowice - przyjetym dnia
24 lipca 2018r. przez Rade Miejska w Sosnicowicach Uchwala NR XLII/351/2018
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 9 sierpnia 2018r.
poz. 5055.

Zgodnie z zapisem w/w planu przedmiotowa dziatka nr 220 lezy na terenie,
oznaczonym symbolem E14MU - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz na
terenie oznaczonym symbolem ESKDG - teren publicznej drogi klaty "gléwna"
natomiast dziatka nr 221 lezy na terenie, oznaczonym symbolem E20U - teren zabudowy
uslugowe;j .

Pomieszczenia objete wnioskowang zmiana sposobu uzytkowania znajdujace si¢ na dzialce
nr 220 ark. 4, leza na terenie, oznaczonym symbolem E14MU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowe;j a takze na terenie oznaczonym symbolem ESKDG - teren
publicznej drogi klasy "gtéwna" oraz na dzialce nr 221 ark.4 , na terenie oznaczonym
symbolem E20U - teren zabudowy ushugowe;j

dla ktorego w Rozdziale 12 czesci tekstowej planu okreslono "Szczegélowe ustalenia oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw' .
Szczegotowo zostaly one omoéwione w § 22, ust.1, § 37, ust.1 oraz § 23, ust.1:

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) uzupetniajgce:

a) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze i
garaze,

b) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 2 lit. ¢ warsztaty samochodowe,

¢) obiekty malej architektury,

d) zielen urzgdzona, obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) istniejgca zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju nowych obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i
warsztatow samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej bedq zlokalizowane,

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji budynkow o wylgcznej funkcji ustugowej lub wylgcznej funkcji
mieszkaniowey,

b) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodoweyj,




¢) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwos¢é zwigzana z ich
Jfunkcjonowaniem nie bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci na ktorej bedg zlokalizowane;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o
symbolach

MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sqgsiedniej istnieje budynek z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem dachow plaskich na czesci
budynkow, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70
%’.

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej:

a) na terenach o symbolach ETMU-E10MU i EI2MU-E19MU - 10 %,

b) na pozostatych terenach - 20 %,

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi - 12,5 m,

b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi - 10,0 m,

¢) garaze, budynki gospodarcze i obiekty malej architektury:

- z dachem spadzistym - 8,0 m,

- z dachem plaskim - 6,0 m,

d) budowle - 12,5 m;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m2,

b) maksymalna szerokosé elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.

§ 37. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach KA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, KDR i KL, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa;

2) uzupetniajgce:

a) chodniki na terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW,

b) drogi i Sciezki rowerowe na terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, KDR i
KL,

¢) sieci infrastruktury technicznej,

d) parkingi i zielen urzgdzona na terenie o symbolu E3KDG.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sig nastgpujgce szerokosci terenow w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggéw
pieszojezdnych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) autostrada o symbolach KA od 70,0 m do 270,0 m,

b) drogi o symbolach KDG od 12,0 m do 100,0 m,

¢) drogi osymbolach KDZ od 10,0 m do 30,0 m,

d) drogi o symbolach KDL od 7,0 m do 30,0 m,

e) drogi o symbolach KDD od 5,0 m do 30,0 m,

f) ciggi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 5,0 m do 20,0 m,

g) drogi o symbolach KDW od 5,0 m do 20,0 m,

h) drogi o symbolach KDR i KL od 4,5 m do 20,0 m;,

2) na terenie o symbolu E3KDG dopuszcza si¢ mozliwoS¢ zachowania i modernizacji istniejgcych
parkingéw i zieleni urzgdzonej, przy zachowaniu istniejgcych powigzan komunikacyjnych drég
wojewodzkich.

§23. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajgce:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. c oraz § 14 ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne,

b) zabudowa towarzyszgca i obiekty zamieszkania zbiorowego,

¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. d warsztaty samochodowe,

d) obiekty obstugi pojazdow samochodowych - wylqcznie na terenach o symbolach B3U, C3U, C4U,
E3U, E9U, E29U, E31U i E37U.

e) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzgdzona i obiekty malej architektury,




f) parkingi, chodniki i dojazdy,

g) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji nowych budynkow o wylqcznej funkcji mieszkaniowey,

b) lokalizacji obiektow i urzqdzen produkcyjnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacjq uroczystosci i imprez,

b) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkow mieszkalnych,
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¢) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenow pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sq zlokalizowane;

d) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwos¢ zwigzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci na ktorej bedqg zlokalizowane;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow — dachy spadziste lub plaskie,

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70 %,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

e) maksymalna wysokoS¢ zabudowy:

- budynki i budowle na terenach o symbolach A6U, B4U, D3U, E16U, E20U, H4U i I5U - 24,0 m,
- budynki i budowle na pozostatych terenach U - 12,5 m,

- obiekty malej architektury — 9,0 m,

f) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 m2,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

oraz Rozdzial 1 § 2 ust 25) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 mo,

b) gastronomii,

c) oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologiczne;j,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego.

Planowana inwestycja na dzialkach nr 220 i 221 ark.4 ktora lezy na terenie, oznaczonym
symbolem E14MU - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, na terenie oznaczonym
symbolem ESKDG - teren publicznej drogi klasy "gléwna" oraz na terenie oznaczonym
symbolem E20U - teren zabudowy uslugowej, polozona w Sosnicowicach przy ul. Rynek
18, polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania istniejagcych pomieszczen mieszkalnych
na pomieszczenia biurowe wraz z pom. socjalnym, toaleta i salyg konferencyjna jest
dopuszczalna i zgodna z obowiazujacym w/w_miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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