Zatacznik nr 4 do SWZ — postepowanie nr 5B10.291.64.2024.RS

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dostawa, montaz, uruchomienie oraz serwis i konserwacja w okresie obowigzywania gwarancjji,
Systemu Zarzadzania Budynkiem (BMS) w budynku Wydziatu Prawa i Administracji
Uniwersytetu Gdanskiego.

Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem zamdéwienia jest dostawa, montaz, uruchomienie oraz serwis i konserwacja w okresie obowigzywania
gwarancji, Systemu Zarzgdzania Budynkiem (zwanego dalej Systemem BMS) w budynku Wydzialu Prawa
i Administracji Uniwersytetu Gdanskiego przy ul. Bazyhskiego 6 w Gdansku.

W ramach realizacji zamowienia nalezy dostarczy¢ i zintegrowa¢ kompletny, w petni dziatajgcy bez ograniczen

licencyjnych system, ktéry bedzie na biezgco monitorowat wskazane parametry budynku podlegajace integracji oraz

bedzie sterowat istniejgcymi urzadzeniami i systemami technicznymi budynku, w szczegdlnosci zapobiegajgc
nieefektywnej/przeciwbieznej pracy urzadzen, uwzgledniajgc informacje o aktualnych potrzebach i zachowaniu
uzytkownikéw, bedzie aktywnie ograniczat i optymalizowat zuzycie réznych energii w obiekcie m.in. dzieki
wykorzystaniu danych z réznych czujnikdw/systeméw i odpowiednim zarzadzaniu pracg instalacji, a takze umozliwi
raportowanie o stanach i parametrach pracy przytgczonych instalacji i urzgdzen. Ponadto powyzszy System BMS ma
mie¢ zaimplementowang funkcjonalno$é rozbudowy aby w przysztosci umozliwi¢ przylgczanie nowych urzadzen

i budynkéw do juz stworzonego oprogramowania lub wykorzystania opracowanych algorytméw na innym obiekcie,

a w pbézniejszym terminie centralizacje sterowania budynkami — wynika to z dodawania innowacyjnych funkcji, potrzeb

Zamawiajgcego, nieprzerwanej dostepnosci i wysokiej efektywnosci zatozonego dziatania.

Efektem koncowym tych dziatan ma by¢ obnizenie kosztéw energii i medidw zuzywanych na potrzeby wtasne budynku

i wdrozenie sposobow obnizenia kosztéw eksploatacji zwigzanych ze zmniejszeniem pracochtonnosci w zakresie

obstugi technicznej i codziennego nadzoru nad integrowanymi urzgdzeniami.

System BMS ma zapewni¢ m.in.:

e funkcjonowanie i prace lokalng na dostarczonych urzadzeniach i oprogramowaniu bez potrzeby korzystania
z zewnetrznych ustug informatycznych typu ,chmura obliczeniowa — cloud computing” — dopuszcza sie
wykorzystanie serwera wirtualnego z istniejgcych zasobéw UG;

e automatyzacje zbierania danych o zuzyciu, przeksztatcaniu i wytwarzaniu energii w budynkach bez ograniczen
czasowych i licencyjnych;

e monitorowanie pracy instalacji/urzadzen podtgczonych do Systemu BMS oraz sterowanie tymi urzgdzeniami
zgodnie z zaprogramowanym algorytmem;

e powiadomienie operatoréw Systemu BMS (ekran uzytkownika, e-mail, SMS) o awariach, usterkach lub przerwach
w pracy instalacji, a takze umozliwi tworzenie i obstuge listy alarmowej;

e nieograniczone tworzenie wykresow i trendow z zebranych danych;

e funkcjonalnos¢ straznika mocy dla kazdego rodzaju energii zasilajgcej obiekt;

e automatyczne sterowanie i monitorowanie instalacji sanitarnych, mechanicznych, elektrycznych i teletechnicznych;

e obstuge interfejséw umozliwiajgcych podtgczanie nowych sterownikow, urzgdzen lub instalacji do Systemu BMS
(np. protokét LoRa, BACnet/IP, modbus tcp/ip...) bez ograniczen licencyjnych;

¢ transmisje danych pomiarowych oraz sygnatéw sterujgcych pomiedzy instalacjami/urzgdzeniami obiektu i Systemu
BMS;
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e zarzadzanie instalacjami, w tym wprowadzanie do Systemu BMS nowych urzadzen, wprowadzania zmian ich
wiasciwosci oraz ich parametryzacje bez ograniczen ze strony oprogramowania;

e gromadzenie w dedykowanej lokalnej bazie danych informacji o instalacjach wytwarzajgcych energie,
zuzywajgcych energie oraz akumulujgcych energie;

e gromadzenie danych lokalnie o wtasciwosciach energetycznych budynku;

e swobodne ksztattowanie zakresu i definiowania nowych danych wg okreslonych potrzeb Zamawiajgcego;

e wizualizacje zuzycia energii (m.in. elektrycznej, ciepta) oraz stanu instalacji i urzadzen w obiektach;

e kontrolowanie utrzymania oraz wizualizowanie parametréw pracy urzgdzen lub obiektéw w zadanych parametrach
technicznych (srodowiskowych) i komfortu uzytkownikow;

e monitorowanie i wizualizacje danych pomiarowych dotyczacych parametréw w pomieszczeniach takich jak np.
temperatura, stezenie CO2 w pomieszczeniach auli wyktadowych itp.;

e kompatybilnos¢ z EcoStruxure Building Operation WebStation oraz EcoStruxure Building Operation WorkStation

firmy Schneider Electric wersja 1.9.4.8002.

2. Zakres zamodwienia obejmuje dostawe nowych urzadzen i elementéw, montaz oraz uruchomienie (w tym
zaprogramowanie funkcji), a takze serwis i konserwacje oraz utrzymywanie w ciagtej sprawnosci technicznej Systemu
BMS w okresie udzielonej gwarancji. Przeglady konserwacyjne muszg by¢ dokonywane zgodnie z aktualnym
poziomem wiedzy technicznej z nalezytg starannoécia, a takze z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowg producentéw
urzadzen i materiatéw, zaleceniami producentéw, przepisami bhp i p.poz., instrukcjami wytworcow lub dostawcéw oraz
przepisami PN-EN.

Wykaz czynnosci konserwacyjnych i obstugi serwisowej wraz z podaniem czasokreséw ich wykonywania
przedstawiono w pkt. 3.8 3.9.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia serwisu awaryjnego catodobowego, a koszty robocizny zwigzane
Z naprawami awaryjnymi i gwarancyjnymi muszg by¢ ujete w cenie oferty. Koszty wymiany niesprawnych czesci,
urzadzen i materialdbw (nie bedgcych na gwarancji) bedg rozliczane na podstawie zatwierdzonych przez
Zamawiajgcego ofert cenowych Wykonawcy lub innego dostawcy. Oferty cenowe zostang sporzgdzone w oparciu
o $rednie ceny wg cennika SEKOCENBUD za kwartat poprzedzajgcy okres wbudowania. W przypadku braku czesci,
urzadzenia lub materialu w cenniku SEKOCENBUD, oferty cenowe nalezy sporzgdzi¢ w oparciu o $rednie ceny
rynkowe korzystne dla Zamawiajgcego. Koszty robocizny, dojazdu, pracy zdalnej nalezy ujg¢ w cenie konserwacji
i obstugi serwisowej. Zamawiajgcy dokona zakupu tych materiatdw poza niniejszg umowg na podstawie odrebnego
zaméwienia.
2.1. Zakres zamowienia obejmuje réwniez szkolenie minimum 5 osob z obstugi Systemu BMS (minimum 2 razy
w roku).

2.2. Wykonawca udzieli gwarancji na okres 60 miesiecy na dostarczony System BMS.

3. Obowigzki Wykonawcy:
3.1. Opracowa¢ i uzgodni¢ z Zamawiajgcym dokumentacje (uzyska¢ pisemng akceptacje) zwigzang
z zaproponowanym rozwigzaniem systemowym, transmisyjnym, montazowym asortymentu, przewidzianego do
realizacji zamowienia dla ww. obiektu, o ktdrych mowa w pkt. 1 w terminie do 30 dni od dnia podpisania umowy.
3.2. Opis istniejgcych instalacji do zintegrowania:
3.2.1. Centrale nawiewno — wywiewne:
W budynku zainstalowanych jest 9 kpl. central nawiewno-wywiewnych firmy VTS odpowiadajgcych za
utrzymanie odpowiedniej temperatury w wybranych pomieszczeniach. Trzy centrale wentylacyjne

posiadajg funkcje chtodzenia (Audytorium A, Aula Gtéwna, Biblioteka). Sterowanie kazdg z central obecnie
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odbywa sie poprzez sterownik firmy Johnson Controls SC-9100 do ktérego wprowadza sie recznie zadane
parametry.

3.2.2. Uktad dystrybucji wody lodowej i glikolu:

W budynku sg zainstalowane trzy kpl. agregatéw chtodniczych (glikol/woda), dla nawiewno-wywiewnych
central wentylacyjnych, odpowiadajg one za dostarczenie chtodu (réwniez free cooling). Sterowanie
odbywa sie poprzez wbudowany sterownik w kazdy z agregatdw znajdujgcych sie w pomieszczeniu
maszynowni chtodniczej 0.55.

3.2.3. Uktad wezta cieplnego:

W budynku zainstalowany jest wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej, wezet jest podzielony
na trzy sekcje (CWU, CO — podzielone dodatkowo na dwa podukfady, CT — dla CNW). Sterowanie odbywa
sie poprzez sterownik TAC Xenta 302/451.

3.3. Zintegrowad istniejgce instalacje i urzgdzenia:

3.3.1. Dostarczyc¢ i uruchomic¢ rozdzielnice sterujgca Systemem BMS w budynku Wydziatu Prawa i Administraciji
(lokalizacja do uzgodnienia podczas wizji lokalnej) z niezbednymi sterownikami i modutami (m.in.:
sterownik AS-P wer. 1.9, moduly I/O i inne), a takze wykona¢ zasilanie oparte o zasilacz buforowy lub UPS
dla sterownika AS-P oraz przetgcznika sieciowego (z monitorowaniem uszkodzen)

3.3.2. Zintegrowac i potgczyc¢ sterownik wezta cieplnego z AS-P;

3.3.3. Zintegrowac i potgczy¢ 3 sztuki sterownikdéw agregatéw chtodniczych (pom. 0.55) z AS-P — jesli integracja
nie bedzie mozliwa w przypadku braku dostepnosci kart komunikacyjnych do agregatéw to nalezy wykonaé
odczyt parametrow aby umozliwi¢ biezgce monitorowanie i sterowanie stanu agregatéw (temperatura
zasilania i powrotu, praca, awaria oraz mozliwo$¢ zatgczenia i wylgczenia zdalnego);

3.3.4. Dostarczy¢ 9 szt. nowych, kompletnych rozdzielnic sterujgco - zasilajgcych centralami wentylacyjnymi,
uruchomi¢ i zintegrowac z AS-P;

3.3.5. Zmodernizowac¢ istniejgce centrale wentylacyjne o falowniki (nawiew-wyciag), w wybranych centralach
obstugujgcych aule zamontowa¢ czujnik CO2 na wyciggu z pomieszczen, zintegrowac¢ do Systemu BMS;

3.3.6. Zmodernizowac¢ uktady CT, CO i wody lodowej poprzez zainstalowanie 5 sztuk przetwornikdw cisnienia
(lokalizacja do ustalenia), zintegrowa¢ do Systemu BMS;

3.3.7. Wykona¢ wizualizacje graficzng do nowych oraz zintegrowanych urzadzen;

3.3.8. Zaprogramowac przytgczone sterowniki central wentylacyjnych do pracy w trybie harmonogramu
z mozliwoscia dodania funkcji odczytu zewnetrznego planu zaje¢ - jesli system informatyczny
Zamawiajgcego na to pozwala.;

3.3.9. Utworzy¢ funkcje zezwolenia pracy wszystkich central wentylacyjnych — w tym mozliwo$¢ wytgczenia
jednym przyciskiem na grafice.

3.3.10. Utworzy¢ funkcje pozioméw oszczedzania w ukladach wentylacji i chtodzenia (0 — brak oszczednosci
chwilowej, 1-2 oszczedzanie czesciowe, 3 catkowite zatrzymanie urzgdzen);
3.3.11. Utworzy¢ rejestracje stanoéw i wartosci przytgczonych urzgdzen (zatgczenie, wylaczenie, temperatura,
cisnienie, CO2 oraz innych rejestracji ktore sg wazne dla Zamawiajacego.
3.3.12. Zintegrowa¢ System BMS z posiadanym serwerem wirtualnym oraz oprogramowaniem Schneider
Smartstruxure (wersja 1.9), w obiekcie Biblioteki Gtéwnej lub Wydziatu Nauk Spotecznych;
3.3.13. Wykona¢ w istniejgcym Systemie BMS (w ww. obiekcie), w formie zaktadki, wizualizacje dla
oprogramowania WorkStation oraz WebStation.
3.4. Uruchomi¢ System BMS, przeprowadzi¢ testy potwierdzajgce poprawnos¢ dziatania.
3.5. System BMS musi by¢ zbudowany w taki sposéb, aby po jego przekazaniu stanowit wlasnos¢ Zamawiajacego

(nie dopuszcza sie mozliwosci dzierzawy ktéregos z elementéw Systemu BMS, dotyczy to réwniez praw

autorskich).
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3.6. Wykona¢ oraz dostarczy¢ schematy oraz dokumentacje techniczng (dokumentacja powykonawcza wg. zakresu
z przeprowadzonych uzgodnien, o ktérych mowa w pkt. 3.1 w ilosci 3 sztuk w wersji papierowej oraz wersji
elektronicznej (.pdf i .dwg).

3.7. Przeprowadzi¢ szkolenia z obstugi programu oraz innych elementéw Systemu BMS dla min. 5 oséb.

3.8. Serwis i konserwacja w okresie gwaranciji:

3.8.1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonywa¢ wszystkie czynnosci i dziatania niezbedne dla utrzymania
w ciggtej sprawnosci technicznej System BMS, a takze minimalizowania ryzyka wystapienia awarii.

3.8.2. Sporzadza¢ i przekazywa¢ Przedstawicielowi Zamawiajgcego potwierdzonego przez administratora
budynku, protokotu z przeprowadzonych czynno$ci w obiekcie przez osoby posiadajgce wymagane
kwalifikacje. Protokdt musi zawieraé: adres budynku, opis wykonanych czynnosci, okreslenie stanu
urzadzen i instalacji po przegladzie/ konserwacji/serwisie, zalecenia do dalszych dziatan (w tym okreslenie
czynnosci prowadzgcych do zminimalizowania kosztéw eksploatacji) oraz podpisy o0séb
przeprowadzajgcych przeglad/ konserwacje/ serwis.

3.8.3. Pisemnie powiadamia¢ Przedstawiciela Zamawiajgcego o koniecznosci zaplanowania wylgczenia
urzadzen z eksploatacji, celem dokonania naprawy, modyfikacji oprogramowania lub wymiany czesci.

3.8.4. Dziata¢ natychmiastowo i niezwtocznie w przypadku powstania awarii, w celu jej usuniecia w porozumieniu
z Przedstawicielem Zamawiajgcego i administratorem budynku UG,

3.8.5. Wykonywac przedmiot umowy bez wezwania ze strony Zamawiajgcego i bez wystawiania zlecen.

3.8.6. Zapewni¢ czas reakcji do 4 godzin od momentu zgtoszenia awarii Systemu BMS przez Przedstawiciela
Zamawiajgcego. Przez czas reakcji Zamawiajgcy rozumie, czas liczony od powiadomienia Wykonawcy
droga: telefoniczng (w tym SMS), elektroniczng o nieprawidiowej pracy urzadzen i instalacji lub
wystgpienia nagtej awarii, do podjecia czynnosci naprawczych przez Wykonawce w miejscu wystgpienia
awarii lub poprzez dostep zdalny.

3.8.7. Usuwaé awarie w ciggu 48 godzin. W przypadku gdy usuniecie awarii w tym terminie jest niemozliwe
z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, nalezy fakt ten zgtosi¢ bezzwlocznie Zamawiajgcemu.

3.8.8. W uzasadnionych przypadkach, za zgodg Zamawiajgcego, termin usuniecia awarii moze ulec wydtuzeniu.

3.8.9. W przypadku zgtoszenia Wykonawcy awarii Systemu BMS przez Przedstawiciela Zamawiajacego,
Wykonawca okresli zakres usterki i usunie jg w budynku lub poprzez dostep zdalny.

3.9. Wykonawca co 12 miesiecy, w okresie udzielonej gwarancji, wykona czynnosci serwisowe i konserwacyjne,
miedzy innymi:

3.9.1. sprawdzenie realizacji funkcji systemu sterowania przytagczonych urzadzen do Systemu BMS,

3.9.2. sprawdzenie pracy programow i harmonogramoéw,

3.9.3. sprawdzenie prawidtowosci odczytu zwizualizowanych zmiennych,

3.9.4. sprawdzenie komunikacji sterownikéw,

3.9.5. sprawdzenie poprawnosci rejestracji trendéw oraz wykonanie kopii zapasowej,

3.9.6. sprawdzenie dziatania sitownikow przepustnic, dziatania sitownikow zaworéw,

3.9.7. sprawdzenie wystepowania przyczyn ewentualnych alarmow jesli wystepujg w Systemie BMS,

3.9.8. sprawdzenie dziatania zabezpieczen - termostatéw limitowych,

3.9.9. sprawdzenie ogdlne stanu potgczen elektrycznych w rozdzielnicach automatyki,

3.9.10. sprawdzenie stanu aparatéw elektrycznych w rozdzielnicach automatyki,

3.9.11. sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przegladu zawierajgcego miedzy innymi: zdarzenia
systemowe oraz uwagi (m.in. istniejgce stany alarmowe, btedy oprogramowania),

3.9.12. dokona wraz z Zamawiajgcym analizy protokotéw i podejmie stosowne dziatania, majgce na celu
udoskonalenie funkcjonalnosci Systemu BMS pod katem zminimalizowania kosztéw eksploatacji obiektu

oraz niezawodnosci dziatania,
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3.9.13. konserwacja i sprawdzenie dziatania komputerowego systemu nadzoru oraz wykona kopie zapasowg
Systemu BMS (dotyczy stacji roboczych nalezacych do Systemu BMS, nie bedacych na stanie Centrum
Informatycznego UG).
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