Okresowe, roczne, kontrole stanu technicznego obiektow budowlanych zarzqdzanych i administrowanych przez Zarzgd
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. w Poznaniu

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

ZP NR DOA.202.163.2022
Umowa nr
na podstawie Regulaminu udzielania zamoéwien publicznych obowiazujacego
w Zarzadzie Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o. 0., zwana dalej ,,Umow3a”

zawarta w Poznaniu w dniu ...........c.ccccvenee. 2022 r. pomigdzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu ul. Matejki 57, 60-
770 Poznan, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIII Gospodarczy,
nr KRS: 0000483352, NIP 2090002942, REGON 302538131, reprezentowang przez:

zwanag/ym dalej ,,Wykonawca, dokumenty potwierdzajace umocowanie o0séb reprezentujacych
Wykonawce do podpisania umowy stanowig zalgcznik nr 1 do Umowy.
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”’, a kazda z osobna ,,Strong”.

§ 1 Dodatkowe oswiadczenia Stron

1. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z Ogélnymi Warunkami Umowy (OWU) zawieranej
zgodnie z Regulaminem udzielania zamoéwien, ktérych warto$¢ nie przekracza 130 tys. zi.,
udostepnionymi na stronie internetowej Zamawiajacego.

2. Strony Os$wiadczaja, ze nie wnosza zastrzezen do tresci OWU, ktére stanowig integralng cze$¢
Umowy.

3. W zakresie w jakim tres¢ Umowy nie bedzie zgodna z OWU, nalezy stosowa¢ zapisy Umowy.

4. W zakresie nieuregulowanym Umowa petne zastosowanie znajdujg zapisy OWU.
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§ 2 Przedmiot Umowy
1. Strony zawierajg umowe, na mocy ktérej Wykonawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustug
polegajacych na wykonaniu okresowej kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w Poznaniu, wymienionych w zataczniku nr 2 i nr 3 do niniejszej Umowy.
2. Przedmiot umowy zostat podzielony na dwa zadania:
1) Zadanie 1 — kontrola okresowa, wykonywana co najmniej raz w roku, polegajaca na
sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, wykonywana
zgodnie z zakresem, o ktéorym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) i b) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (liczba budynkéw: 816).
2) Zadanie 2 — kontrola okresowa w zakresie, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do
30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m* oraz
innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m (liczba budynkéw
do kontroli: 4).

§ 3 Zasady wykonania przedmiotu Umowy
1. Kontrolg stanowigca przedmiot niniejszego zamdwienia nalezy przeprowadzi¢ uwzgledniajgc czas
pracy uzytkownikéw lokali. Kontrola oprécz godzin przedpotudniowych musi uwzglednia¢ rowniez
godziny popotudniowe (16-20).
2. Kontrole nalezy wykona¢ zgodnie z zakresem odpowiednim dla rodzaju kontroli okre§lonym w
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia, 16 sierpnia 1999 roku, zwanego w dalszej czesci
Umowy ,,Rozporzadzeniem”.
3. W kazdym przypadku nalezy sprawdzi¢ wykonanie zalecen z poprzedniej kontroli.
4. Po wykonaniu przegladu nalezy sporzadzi¢ protokét z okresowej kontroli stanu technicznego
budynku zawierajacy informacje w zakresie wymaganym w przywotywanym Rozporzadzeniu.
Protokét nalezy sporzadzi¢ dla kazdego obiektu wskazanego w zalacznikach do Wzoru Umowy.
Wzér protokotu dla Zadania 1 stanowi zatacznik nr 4 do Umowy. Wzér protokotu dla Zadania 2
stanowi zalacznik nr 5 do Umowy.
5. Protokoty dla Zadania 1 winny by¢ podpisane przez osobg dokonujaca kontroli, posiadajaca
stosowne kwalifikacje 1 uprawnienia zawodowe, ktére powinien dorgczy¢ za potwierdzeniem
odbioru do siedziby wtasciwego (dla potozenia nieruchomosci) POK 1-5 Zamawiajacego w terminie
15 dni od dnia zakonczenia czynnos$ci kontrolnych, jednak nie pdzniej niz do dnia 30.10.2022 r.
6. W wymienionych budynkach wielkopowierzchniowych (Zadanie 2), nalezy przeprowadzi¢
kontrole tzw. Wiosenng do dnia 31.05.2022 r. oraz Jesienng do dnia 30.11.2022 r., a po
przeprowadzonym badaniu stanu technicznego tych budynkéw w zakresie zgodnym z przywotanym
Rozporzadzeniem, osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie, pisemnie zawiadomic
wlasciwy organ Nadzoru Budowlanego o przeprowadzonej kontroli (art. 62 ust. 1 pkt. 3 Ustawy
Prawo Budowlane).
7. Protokoty dla Zadania 2 winny by¢ podpisane przez osobe dokonujacg kontrole, posiadajaca
stosowne kwalifikacje i uprawnienia zawodowe i dorgczone za potwierdzeniem odbioru do siedziby
Zamawiajacego w terminie do dnia 15.06.2022 r. w przypadku kontroli Wiosennych oraz do dnia
15.12.2022 r. w przypadku kontroli Jesiennych.
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8. Wszystkie protokoly nalezy wypelni¢ pismem maszynowym, komputerowym lub pisemnie w
sposéb czytelny, aby informacje zawarte w protokole nie budzity watpliwosci czytajacych go oséb
trzecich.
9. Dostarczone przez Wykonawce protokoty musza by¢ wypetnione w 100%. Braki wpiséw w
protokotach bedg traktowane jako niewykonanie zaméwienia, za co zostang naliczone kary umowne.
10. Do zadan Wykonawcy w zakresie wykonywanych ustug nalezy:
1) ztozenie w siedzibie wlasciwego (dla potozenia nieruchomosci) POK1-5, nie p6Zzniej niz na 14
dni przed rozpoczgciem prac, Harmonogramu prac dotyczacego pierwszego podejscia do
kontroli, zawierajgcego adres nieruchomosci, date wraz z przedziatem godzin, w ktérych
przeprowadzany bedzie przeglad. Sugeruje si¢ przeprowadza¢ kontrole w godzinach 08:00 —
16:00. Harmonogram prac musi réwniez zawiera¢ imiona i nazwiska oséb przeprowadzajacych
kontrol¢ oraz numery telefonéw komérkowych do oséb wykonujacych kontrole;
2) odbi6r kluczy do pustostandw, ktéry nalezy ustali¢ z pracownikiem Punktu Obstugi Klientow
minimum 5 dni przed zamiarem wykonania kontroli dla danej nieruchomosci;
3) przeprowadzenie kontroli zgodnie ze ztozonym przez Wykonawce¢ i zatwierdzonym przez
Zamawiajacego Harmonogramem prac;
4) dostarczenie do Zamawiajacego zawiadomien, o ktérych mowa w ust. 6, ztozonych w organie
Nadzoru Budowlanego wraz z potwierdzeniem ich dor¢czenia — dotyczy Zadania 2;
5) w przypadku zagrozenia zdrowia 1 zycia mieszkancéw budynku oraz konieczno$ci
natychmiastowej interwencji, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajacego;
6) w przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzonej kontroli nieprawidlowosci mogacych
zagraza¢ zdrowiu i zyciu uzytkownikéw, Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia
dokumentacji fotograficznej stwierdzonej nieprawidtowosci (dokumentacj¢ t¢ nalezy dotaczy¢ do
protokotu pokontrolnego).
11. W przypadku, gdy Zamawiajacy bedzie wymagal wprowadzenia dodatkowych zapiséw do
przedtozonego protokotu, Wykonawca winien takie zapisy wprowadzic.
12. Zamawiajagcy nie udostepnia aparatow niezbednych do sporzadzenia dokumentacji
fotograficznej.
13. Wykonawca oswiadcza, ze posiada niezbedng wiedz¢ i do$wiadczenie oraz dysponuje
potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia lub przedstawi pisemne
zobowigzanie innych podmiotéw o udostepnienie potencjatu technicznego i oséb zdolnych do
wykonania zamdéwienia.
14. Wykonawca o$wiadcza, iz w pelni posiada prawo do wykonania prac, o ktérych mowa jest w
niniejszym paragrafie, a ich realizacja nie doprowadzi do uszczuplenia czy naruszenia praw osob
trzecich.
15. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia zakresu przedmiotu zamdéwienia w przy-
padku zbycia nieruchomosci, przekazania nieruchomosci innym jednostkom, czy tez w przypadku
koniecznosci zawarcia uméw z podmiotami trzecimi w wyniku nie wywigzywania si¢ Wykonawcy z
przedmiotu zaméwienia.
16. Zamawiajacy zobowigzany jest:
1) do udostepnienia Wykonawcy wszelkich informacji niezbednych dla prawidlowej realizacji
niniejszej umowys;
2) do zatwierdzenia sporzadzonego przez Wykonawce Harmonogramu prac w terminie do 5 dni
roboczych od daty jego zlozenia w siedzibie Zamawiajacego;
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3) w terminie 3 tygodni od otrzymania od Wykonawcy protokotéw i opinii z przeprowadzonych
kontroli wraz z listg najemcéw, do sporzadzenia protokotu odbioru prac z uwagami dotyczacymi
realizacji zaméwienia celem uzupelnienia przez Wykonawce wymaganych informacji;
4) w terminie dwoéch tygodni od sporzadzenia i przekazania Wykonawcy protokotu odbioru
prac, o ktorym mowa w pkt. 3) wystawienia protokotu koncowego bedacego podstawa do
rozliczenia z Wykonawcg;

17. Wykonawca zobowigzany jest do:
1) informowania Zamawiajgcego na piSmie o wystepujagcych problemach zwigzanych z
realizacjg umowy i propozycjach ich rozwigzania;
2) wykonywania jedynie czynno$ci wynikajacych z warunkéw okreslonych w niniejsze;j
umowie;
3) uzupetnienia, w terminie dwéch tygodni od otrzymania od Zamawiajgcego protokotu odbioru
prac z uwagami dotyczgcymi realizacji zamdéwienia, wszelkich brakujacych danych,
niezbednych do prawidlowego wykonania zamdwienia.

§ 4 Termin wykonywania Umowy

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy w nast¢pujacych terminach:
1) rozpoczgcie czynno$ci kontrolnych dla Zadania 1 — od dnia podpisania umowy
2) zakonczenie czynnosci kontrolnych dla Zadania 1 - nie dtuzej niz do dnia 15.10.2022 r.;
3) ztozenie do wlasciwego POK protokotéw pokontrolnych dotyczacych Zadania 1 w terminie 15 dni
od dnia zakonczenia czynnos$ci kontrolnych, jednak nie pézniej niz do dnia 30.10.2022 r.;
4) rozpoczecie czynnos$ci kontrolnych dla Zadania 2 dla przegladu Wiosennego — od dnia podpisania
umowy a dla przegladu Jesiennego - od dnia 1.11.2022 r.;
5) zakonczenie czynnosci kontrolnych dla Zadania 2 dla przegladu Wiosennego - do dnia 31.05.2022
r., a dla przegladu Jesiennego - do dnia 30.11.2022 r.;
6) zlozenie w siedzibie Zamawiajacego protokoléw pokontrolnych i zawiadomien ztozonych w
PINB po wykonanej kontroli wiosennej — do dnia 15.06.2022 r., a po wykonanej kontroli jesiennej —
do dnia 15.12.2022 r.

§ 5 Podwykonawstwo
Wykonawca nie moze zleci¢ Podwykonawcom wykonania przedmiotu umowy.

§ 6 Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy

Wykonawca odpowiada na zasadach okreslonych w § 5 OWU, a takze za:
1) Koordynacje realizacji przedmiotu Umowy w spos6b zapewniajacy funkcjonowanie najemcow.
2) Zagwarantowanie stalej obecno$ci osoby zapewniajgcej nadzor techniczny nad realizowanym
przedmiotem Umowy oraz nadzor nad personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy.
3) Wykonanie na wtasny koszt i ryzyko wszelkich ekspertyz, badan, analiz i opracowan oraz
uzyskania opinii lub innych dokumentéw, ktére okaza si¢ niezb¢dne do wykonania przedmiotu
Umowy.
4) Pokrycie wszystkich kosztow zwigzanych z realizacjg przedmiotu Umowy.
5) Niezwloczne informowanie Zamawiajagcego o zaistnialych na terenie wykonywanych prac
wypadkach i kontrolach zewnetrznych.
6) Znajomosci i1 stosowania w czasie prowadzenia prac wszelkich przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska naturalnego i bezpieczenstwa pracy, majacych zwigzek z realizacja Umowy oraz
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ponoszenia ewentualnych optat i kar za przekroczenie ich w trakcie prowadzenia prac, okreslonych
w odpowiednich przepisach, dotyczacych ochrony §rodowiska i bezpieczenstwa pracy.

7) Przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz

8) Zapewnienie sprzgtu oraz materialdéw wykorzystywanych do realizacji przedmiotu Umowy,
spetniajgcych wymagania norm dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

§ 7 Wymég posiadania ubezpieczenia (Polisa)
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada polisg¢ lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie umowy
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, w
zakresie zwigzanym z Przedmiotem Umowy, na kwote 200 000,00 zt oraz zobowigzuje si¢ ja odnawiac
przez caly okres obowigzywania umowy (aktualnie obowigzujgca polisa stanowi zalacznik nr 7 do
niniejszej umowy).

§ 8 Gwarancja
Nie dotyczy

§ 9 Wynagrodzenie
1. Maksymalne wynagrodzenie ryczattowe z tytutu wykonania Umowy nie moze by¢ wigksze niz:
.................... zl netto (stownie: ............ i e ZhOte 00/100),
plus podatek od towaréw i ustug VAT w wysoko$ci obowigzujacej w chwili wystawienia faktury

(wynagrodzenie maksymalne).
2. Zgodnie ze zlozong ofertg ceny za ustugi ksztattujg si¢ nastepujaco:

Zadanie 1:
Crestotliwosé Wartos$¢ brutto za
Stawka netto za Stawka brutto za w k(?nania ushuei kontrole 816
Liczba budynkéw | kontrolg jednego | kontrolg jednego y . £ budynkéw w
w trakcie trwania . .
budynku budynku trakcie trwania
umowy .
calej umowy
1 2 3 4 5
816 | . V2 N U 7t 7t
Zadanie 2:
Kontrola Wiosenna i Jesienna:
Wartos¢ brutto za
L%czba budynkow Stawka netto za Stawka brutto za g Wlosennq !
wielkopowierzchn . . Czestotliwose Jesienng kontrole
. kontrol¢ jednego | kontrole jednego . . .
iowych budvnku budvnku wykonania ustugi 4 budynkéw
dla kontroli . yn . yn w trakcie trwania | wielkopowierzchn
. . wielkopowierzchn | wielkopowierzchn . .
Wiosennej 1 oweeo oweeo umowy iowych w trakcie
Jesiennej & £ trwania catej
umowy
1 2 3 4 5
4 | zZv | zt 2 zt

3. Podstawg do wystawienia faktur (dla kazdego POK osobna faktura) stanowi¢ bedzie zatwierdzony
przez przedstawiciela Zamawiajacego protokét wykonania ustug (na kazdym POK odrebny protokét),
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podpisany przez uprawnionych przedstawicieli obu Stron. Warunkiem podpisania protokotu pomig¢dzy
Zamawiajacym i Wykonawcg jest dorgczenie protokotéw z przeprowadzonych kontroli, dostarczenie do
Zamawiajacego listy budynkéw niezbadanych oraz listy stwierdzonych usterek i nieprawidlowosci w
zbadanych lokalach i budynkach opatrzonych podpisem Kierownika Punktu Obstugi Klienta pod
adnotacjg, ze zapoznat si¢ z listg stwierdzonych usterek i nieprawidlowosci, zgodnie z art. 70 ustawy
Prawo budowlane, a takze dokumentacji fotograficzne;j.

§10 Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach i wysokos$ciach:
1) w przypadku niedotrzymania termindéw realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zaplaci
Zamawiajgcemu kar¢ umowng w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia maksymalnego brutto, za kazdy
dzien op6znienia.
2) za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia maksymalnego brutto, za kazdy stwierdzony
przypadek;
3) za nieprzystgpienie przez Wykonawce do realizacji Przedmiotu Umowy w wysokosci 10%
wynagrodzenia maksymalnego brutto
4) za naruszenie przepisOw bhp, ppoz. i dotyczacych ochrony Srodowiska w wysokosci w wysokosci
100 zt za kazdy pierwszy stwierdzony przypadek, a za kazde kolejne stwierdzone naruszenie danych
przepisOw (bhp, ppoz., przepisy srodowiskowe) 200 zt.

§11 Odstapienie od Umowy
Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy, o ktéorym mowa w § 10 OWU powinno nastgpi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci takiego o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie. Termin na
ztozenie o$wiadczenia o odstgpieniu wynosi 30 dni kalendarzowych od powzigcia wiadomosci o
okolicznos$ciach uprawniajgcych do odstgpienia od Umowy, a okre§lonych w OWU.

§12 Przedstawiciele Stron
1. Strony ustalajg nast¢pujacych przedstawicieli Stron przy realizacji Umowy:
1) Zamawiajacy:

Osoba do kontaktu | Lucyna Domanska
Numer telefonu 614158847

e-mail lucdom @ zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu Kierownik POK nr 1 - Arkadiusz Adamski
Numer telefonu 600-347-640

e-mail arkada@zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu | Zastepca Kierownika POK nr 1 — Martyna Szczotka
Numer telefonu 571428504

e-mail marszc @zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu | Kierownik POK nr 2 - Krzysztof Tesiorowski
Numer telefonu 600-290-094
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e-mail

krztes @zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu

Zastepca Kierownika POK nr 2 — Marcin Kosinski

Numer telefonu

534142718

e-mail

mackos2 @zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu

Kierownik POK nr 3 - Beata Blaszczynska

Numer telefonu

570-335-105

e-mail beabla@zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu | Zastepca Kierownika POK nr 3 — Agnieszka Pawlicka
Numer telefonu 570-335-726

e-mail agnpaw @zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu | Kierownik POK nr 4 - Waldemar Kryszkowski
Numer telefonu 602-331-425

e-mail walkry @zkzl.poznan.pl

Osoba do kontaktu | Zastepca Kierownika POK nr 4 - Matgorzata Manczak

Numer telefonu

570-335-390

e-mail malman @zkzl.poznan.pl
Osoba do kontaktu | Kierownik POK nr 5 - Adrian Konieczny
Numer telefonu 602-579-174
e-mail adrkon@zkzl.poznan.pl
Osoba do kontaktu | Zastgpca Kierownika POK nr 5 — Jolanta Paprzycka
Numer telefonu 570-335-462
e-mail jolpap@zkzl.poznan.pl
2) Wykonawca:
Osoba do kontaktu

Numer telefonu

e-mail

2. Strony zobowigzujg si¢ do niezwtocznego informowania o zmianie 0s6b wskazanych w ust. 1
powyzej, nie pézniej niz w terminie 1 dnia roboczego od dnia dokonania zmiany. Dokonanie
zmiany osOb wskazanych w ust. 1 nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

§13 Powierzenie danych osobowych
Administrator danych powierza Podmiotowi przetwarzajacemu dane osobowe: zwykle dotyczace
klientow administratora w zakresie: imi¢, nazwisko, telefon, adres, adres mailowy.

§ 14 Postanowienia koncowe
1. Integralng czgs¢ Umowy stanowig jej zatgczniki.




Okresowe, roczne, kontrole stanu technicznego obiektow budowlanych zarzqdzanych i administrowanych przez Zarzgd
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. w Poznaniu

2. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i jeden dla
Zamawiajacego.
3. Umowa wiaze Strony od dnia jej podpisania.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
Zalaczniki:
1) Zatacznik nr 1 do Umowy - dokumenty potwierdzajace umocowanie oséb reprezentujacych
Wykonawcg;

2) Zalacznik nr 2 do Umowy — wykaz nieruchomosci do kontroli rocznej objetych ustuga —
Zadanie 1;

3) Zalacznik nr 3 do Umowy — wykaz nieruchomosci tzw. wielkopowierzchniowych do kontroli
Wiosennej Jesiennej — Zadanie 2;

4) Zalacznik nr 4 do Umowy — wz6r protokotu z kontroli rocznej — Zadanie 1;

5) Zalacznik nr 5 do Umowy — wzdr protokotu z kontroli pétrocznej: do kontroli Wiosenne;j i
Jesiennej — Zadanie 2;

6) Zatacznik nr 6 do Umowy — wykaz pracownikéw $wiadczacych ustugi;

7) Zatacznik nr 7 do Umowy — aktualna polisa O.C. Wykonawcy;




