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Miejski Zarzad Nieruchomosci
ul. 1 Maja 55 i
44-330 Jastezebie-Zdr) ODPOWIEDZ NA ZAPYTANIE
Tel. 32 47 87 000 ;
Fax. 32 47 62 952 do post¢powania pn.:
info@mzn.jastrzebie.pl »Modernizacja instalacji c.o. w budynku Wspélnoty Mieszkaniowe;j
WRmEnjasirehns Piastow 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju”.
M 1. Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzgbiu-Zdroju jako Zamawiajacy

Jastrzebie-Zdréj

woparciu o zlozone za posrednictwem Platformy Zakupowej Open Nexus
zapytanie w dniu 20.07.2020 r. udziela odpowiedzi jn.:

Pytanie Wykonawcy:

., Dzien dobry,

Poniewaz w budynku WM Piastow 8-10 sq lokale mieszkalne i lokale ustugowe
prosze o informacje jakie stawki VAT zastosowaé do wycenianych roboét. O ile
w kosztorysie  montaze  grzejnikow  zostaly  rozdzielone to  juz  roboty
przygotowawcze, demontaze i czes¢ wspolna instalacji nie. Biorge pod uwage, zZe
we wzorze umowy w par. 1 pkt 2 ppkt 6 wymienione sq lokale uzytkowe stawka VAT
nie jest jednoznaczna.

Jednym z aspekiow kluczowych dla stosowania stawki VAT wynoszgcej 8% dla prac
budowlanych  dotyczgcych — budynku  ustugowo-mieszkalnego  mogg — by¢
postanowienia umowy zawartej pomiedzy stronami. Jezeli umowa wyodrebnia
zakresy robot w obrebie czesci ustugowych i mieszkalnych, wowczas istnieje ryzyko,
ze opodatkowanie calego zlecenia stawkqg 8% zostanie zakwestionowane.
A contrario — gdy mamy stycznos¢ z budynkiem o przeznaczeniu glownie
mieszkalnym, wowczas najrozsgdniej zawrze¢ kompleksowg umowg na jego
budowe, czy remont. Brak wyodrebniania zakresu robot dla czesci uslugowej
i mieszkalnej umozliwi co do zasady zastosowanie preferencyjnej stawki dla calego
zlecenia, co zostalo podkreslone m.in. w interpretacyji indvwidualnej wydanej przez
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej dnia 27 czerwca 2017r sygn. 0114-
kdipl-1.4012.116.2017.2. Organ uznal w szczegolnosci, ze: | [z]astosowanie
prawidlowej stawki podatku uzaleznione jest takze od postanowien umowy na

Dfi"a*'l-ﬂﬁi%‘lyFi wykonanie robot budowlanych. Jezeli przedmiotem umowy bedqg roboty budowlane
p(otia\z' & w budynkach mieszkalnych (PKOB 11) jako calosci — to nalezna stawka bedzie 8%.
X Jezeli jednak w umowie zostanie wskazane, ze roboty budowlane dotyczyé bedg

Darié-lf{('iehska

\ poszczegolnych  czesci  budynku, tj. powierzchni  mieszkalnych i odre¢bnie

powierzchni niemieszkalnych, wowczas w odniesieniu do uslug wykonywanych
w czesci mieszkalnej zastosowanie znajdzie 8% stawka podatku, natomiast do ustug
wykonywanych w czesci niemieszkalnej — 23% stawka podatku ™.
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OdpowiedZz Zamawiajacego:
Stosowanie o$mioprocentowej stawki VAT przewidziano dla okreslonej grupy
budynkow. Ustawa o VAT postuguje si¢ terminem budownictwa objetego spolecznym
programem mieszkaniowym oraz przytacza definicje tego pojecia. Jezeli wigc istnieja
przestanki dla uznania, ze budynek moze zostaé¢ tak zaklasyfikowany, wowczas
mozliwe staje si¢ stosowanie preferencyjnej stawki podatku VAT.
Podstawowym  kryterium, Kktore przesgdza o charakterze mieszkalnym lub
niemieszkalnym jest powierzchnia budynku. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) ..budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co
najmniej polowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow
mieszkalnych. W przypadkach, gdy mniej niz polowa calkowitej powierzchni
uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest
jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem™.
Powierzchnia uzytkowa budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Piastow 8-10
w Jastrzebiu-Zdroju wynosi 681,17 m2 w tym:
Powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 490.57 m2
Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi: 190,60 m2
Zbadanie powyzszego podstawowego kryterium pozwala na stwierdzenie, czy mamy
stycznos¢ z budynkiem mieszkalnym sklasyfikowanym w dziale 11 PKOB, gdzie
znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki o dwdch mieszkaniach
1 wielomieszkaniowe oraz budynki zbiorowego zamieszkania, czy tez z budynkiem
niemieszkalnym sklasyfikowanym w dziale 12 PKOB, gdzie znajdujg si¢ m.in. hotele
1 budynki zakwaterowania turystycznego.
Zleceniodawca w sposob wyrazny i jednoznaczny nie potrafi wyodr¢bnié zakresu
robot w obrebie czeSci oddzielnie uslugowych i mieszkalnych, a budynek przy
ul. Piastow 8-10 jest budynkiem o przeznaczeniu gléwnie mieszkalnym.
W_zwiazku z powyzszym nalezy w caloSci uznaé¢ budynek za mieszkalny
i zastosowaé obnizona stawke podatku VAT 8%.

2. W zwiagzku z powyzszym:
1) pkt 3.1.6) IWZ otrzymuje brzmienie:
,,0) wymiane grzejnikow w catym budynku,”

2) § 1 ust. 1. 6) otrzymuje brzmienie:
-0) wymiane grzejnikéw w calym budynku,”

3) § 5 ust. 12.1. otrzymuje brzmienie:
»12.1. Nalezy rowniez powiadomi¢ indywidualnie lokatorow o terminie
rozpoczecia robot oraz dokona¢ indywidualnych uzgodnien.”

4) § 13 ust. 1. f) tiret 2 otrzymuje brzmienie:

.- W wyniku wystgpienia niskich temperatur uniemozliwiajagcych wykonanie
zadania, z uwagi na koniecznos$¢ czasowego wylaczenia instalacji c.0. w lokalach,
a majace bezposredni wplyw na terminowos¢ wykonywania robot; gdy zajdzie
konieczno$¢ przerwania robot, ze wzgledu na wystapienie warunkow
atmosferycznych uniemozliwiajgcych wykonywanie robot — fakt ten musi zostaé
zgloszony Zamawiajgcemu i uznany za uzasadniony,”
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5) § 13 ust. 1. f) tiret S otrzymuje brzmienie:
.- Wystgpienia zagrozenia epidemiologicznego, gdzie wejscie do lokali
mieszkalnych moze by¢ niemozliwe lub niezalecane; fakt ten musi zosta¢ zgloszony

Zamawiajgcemu i uznany za uzasadniony,”

Pozostate zapisy IWZ wraz z zalagcznikami bez zmian.







