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PROGRAM
FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zaméwienia: ~ ZALOZENIA PROJEKTOWE DLA BUDYNKU
GMINNEGO CENTRUM INFORMACJI W MSZCZONOWIE

Lokalizacja inwestycji: MSZCZONOW
UL. KOSCIUSZKI 3
DZIALKI NR 323/2, 323/4 W OBREBIE 0001

Zamawiajacy: GMINA MSZCZONOW
PLAC PILSUDSKIEGO 1
96-320 MSZCZONOW
Opracowanie: PRACOWNIA PROJEKTOWA JOANNA OKRASKA,

UL. LUKOWA 16 LOK. 4, 93-410 LODZ

Data opracowania: 29 MAJA 2020r.

Wspdlny stownik zamowien (CPV):

Nazwy i kody CPV:
71221000-3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania



SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO
Czes¢ opisowa

I.  Opis ogoiny przedmiotu zamdéwienia
1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkoS¢ obiektu i zakres zaméwienia
1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
1.3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
1.4. Szczegdtowe whasciwosci funkcjonalno uzytkowe
IIl.  Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia
2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych
2.2. Warunki wykonania i odbioru robot projektowych

Czes¢ informacyjna

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymogami wynikajacymi
z odrebnych przepisow

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na

cele budowlane

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

w

Program opracowano zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i form dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z p6zniejszymi zmianami

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
z pdzniejszymi zmianami

- Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z pdzniejszymi zmianami
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CZESC OPISOWA PROGRAMU
FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO

. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie budynku Gminnego Centrum Informacji na
dziatkach nr 323/2 oraz 323/4 w obrebie 0001 w mie$cie Mszczondw.

Celem PFU jest opisanie przedmiotu zamdwienia i przedstawienie wytycznych dla zaprojektowania
inwestycji zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego.

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES
ROBOT PROJEKTOWYCH

Obiekt bedzie petnit nastepujace funkcje:
- wystawiennicze - Izba Pamigci Ziemi Mszczonowskiej
- biurowe dla pracownikéw GCI oraz Monitoringu miejskiego
- konferencyjno-warsztatowe
- kulturalne

Realizacja inwestycji poszerzy oferte kulturaing Mszczonowa dla mieszkancéw i turystow, umozliwi
atrakcyjne zaprezentowanie historii miasta w dedykowanej do tego przestrzeni. Projektowana sala
konferencyjna postuzy tez do organizacji szkolen oraz warsztatéw dla dzieci i dorostych. Teren wokot
budynku bedzie stanowit rozszerzenie tej przestrzeni w okresie wiosenno-letnim, da mozliwo$¢
organizowania imprez kulturalnych i spotecznych na $wiezym powietrzu.

Pod budowe GCl przeznaczono dziatki nr 323/2 oraz 323/4, o tacznej powierzchni ca 1524,6m?, przy
ulicy Ko$ciuszki w Mszczonowie.

Na dziatce nr 323/2 znajduje sie pietrowy budynek (dawniej komisariat Policji) wpisany do Ewidencii
Konserwatorskiej (patrz: Plan Miejscowy), murowany budynek garazy, blaszany budynek gospodarczy
oraz siedem drzew. Koncepcja nie wymaga uzgodnien konserwatorskich.

Wijazd na dziatke od ulicy KoSciuszki istniejacy - przeznaczony do obstugi inwestyciji.

Teren stanowi wlasno$¢ Gminy Mszczondw.

Obszar nalezy do 2 strefy Sniegowej i 1 strefy wiatrowej. Gteboko$¢ umowna przemarzania gruntu 1m.
W terenie nie przeprowadzono badan gruntu.

Teren inwestycji opada w kierunku pétnocnym. Spadek w osi A-E wynosi blisko 6%.

Istniejacy budynek jest jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, ma 164 m? powierzchni
zabudowy, kubatury okoto 1190m3. Po adaptacji bedzie miat okoto 233 m? powierzchni uzytkowe;.
Projektowany i wykonywany budynek bedzie dwukondygnacyjny, o powierzchni uzytkowej
okoto 326 m?2 i powierzchni zabudowy okoto 265m2. Kubatura okoto 2 000m3. Wielkosci orientacyjne, do
weryfikacji w czasie projektowania obiektu.

UWAGA: Przedmiot zamdwienia moze podlega¢ programom rzagdowym, w ktérych Zamawiajacy moze
ubiegac sie o dotacje. W takim wypadku przedmiot zamdwienia musi spetnia¢ wymogi tych programéw.
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ZAMOWIENIE OBEJMUJE NASTEPUJACY ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH:

Sporzadzenie dokumentaciji projektowej w oparciu 0 PFU oraz dodatkowe ustalenia uszczegoétowiajace
z Inwestorem w czasie wykonywania koncepcji i dokumentacji projektowe;:

a) Sporzadzenie koncepcji wtérnej na podstawie zataczonej Koncepcji Programowo-Przestrzennej
Gminnego Centrum Informacji oraz zagospodarowania terenu, koncepcja ma zostat
uzgodniona z Zamawiajacym, bedzie podlega¢ ocenie Zamawiajacego i w razie decyzji
Zamawiajgcego rowniez jednostek zewnetrznych;

b) Wykonanie kopii mapy zasadniczej;

c) Wykonanie badan geotechnicznych dla potrzeb posadowienia obiektow;

d) Dokonanie uzgodnieh z gestorami uzbrojenia podziemnego, dostawcami medidw, zarzgdcami
drég publicznych i innych zwigzanymi z realizacjg, a w tym opracowania dokumentow
wynikajacych z tych uzgodnien i uzyskanych warunkéw technicznych oraz wykonanie
opracowan i uzgodnien wynikajacych ze specyfiki obiektu i otoczenia niezbednych do realizacji
zamdwienia;

e) Opracowanie projektu budowlanego — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego;

f) Opracowanie projektu wykonawczego — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
STWIORB oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

g) Przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego oraz naktadczego robét — zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, STWIORB oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.

h) STWIORB - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, STWIORB oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego.

i) Uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w imieniu Zamawianego.

j) Sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie realizacji inwestycji.

1.2.  AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.) Teren przeznaczony pod zabudowe odejmuje dziatki 323/2 i 323/4 w obrebie 0001 w Mszczonowie,
przy ulicy Kosciuszki 3.

Wiascicielem terenu jest Gmina Mszczonow.

2.) Teren objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata
nr XIX/151/04 Rady Miejskiej Mszczonowa z dnia 28 maja 2004r.).

Dla terenu 12 MU/K plan ustala:

W zakresie przeznaczenia: - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

a) Dla istniejacej zabudowy na tym terenie dopuszcza sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wplywajaca na zmiane przeznaczenia terenu lub sposobu uzytkowania budynkdow
i obiektow.

b) Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow oraz rozbuddw istniejacych budynkéw ustugowych
w granicach dziatek.
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c) Dotyczy garazy.

d) Wysokos¢ projektowanych budynkow ustugowych moze wynosi¢ maksymalnie 3 kondygnacie,
w tym poddasze uzytkowe, a w przypadku budynkow jednokondygnacyjnych nie wigcej niz 8 m.

e) Wysokos¢ usytuowania podtogi parteru budynkéw ustugowych wynosi max. 1,2 m nad terenem
w przypadku podpiwniczenia, a w przypadku jego braku max 0.6 m.

f) Dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu potaci do 45°.

g) Powierzchnia biologicznie czynna min. 40%.

h) Dotyczy miejsc postojowych ktére dla przewidzianej inwestycji znajdujq sie poza zakresem
opracowania zgodnie z uzyskang opinig nr PUP 6723/ 10 /20 z dnia 01.04.2020r.

i) Kolor dachu: w odcieniach czerni, brazu, zieleni i czerwieni.

j) Budynki mieszkalne i ustugowe mogg byC realizowane jako oddzielne obiekty lub jako obiekty
o funkcji mieszanej.

k) Dotyczy podziatu dziatek.

) Linie zabudowy pokrywaja sie z istniejaca linig zabudowy.

m) Dotyczy budynkdw gospodarczych i garazy.

n) —r) dotyczy zabudowy wzdtuz innych drog.

Pozostate uwarunkowania z planu znajdujq sie w przepisach ogolnych i ustaleniach ogdinych dla catego
obszaru.

3) Na dziatce 323/2 znajdujq sie przytacza wod-kan, gazowe i telekomunikacyjne, nalezy zweryfikowac
ich stan.

W ulicy Kosciuszki znajdujg sie:

- sie¢ wodociggowa

- sie€ kanalizacji sanitarne;
- sie€ elektroenergetyczna
- kabel telefoniczny w ulicy
- sie¢gazu

Wijazd na teren objety opracowaniem nalezy zaprojektowac poprzez istniejacy wjazd od ulicy Ko$ciuszki
na dziatke 323/2.

Istniejace budynki gospodarcze na terenie podlegajacym opracowaniu — do usunigcia.

Siedem drzew na terenie dziatki 323/2 w tym jedno przewidziane do wycinki na etapie koncepciji.

Na terenie znajduje sie nawierzchnia z betonowych ptyt - wskaza¢ w projekcie - do usuniecia.

Zaleca sie, aby Oferent przed ztozeniem oferty dokonat wizji lokalnej w terenie.

4) Zasilanie energetyczne w oparciu 0 wydane projektantowi warunki z Zaktadu Energetycznego,
rozwazy¢ dodatkowo mozliwo$¢ zasilania obiektu z ogniw fotowoltaicznych

5) Scieki deszczowe zagospodarowaé w sposob jak najbardziej ekologiczny w uzgodnieniu
z Inwestorem, w oparciu 0 wydane projektantowi warunki techniczne

7) Przytaczenie do sieci telefonicznej w oparciu o wydane projektantowi warunki techniczne

8) Ogrzewanie - preferowana kottownia na gaz ziemny - w oparciu 0 wydane projektantowi warunki
techniczne lub inne Zrodta w uzgodnieniu z Zamawiajagcym

9) W miare mozliwosci zachowac istniejacy drzewostan (siedem drzew na terenie dziatki 323/2),
a w przypadku kolizji uzyska¢ pozwolenie na wycinke. Na etapie koncepcji jedno drzewo zostato
przewidziane do wycinki.
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Wykonawca winien wykona¢ bilanse zapotrzebowan na poszczegélne media,
sprawdzi¢ mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych sieci i urzadzen na dziatce lub zaprojektowaé
nowe wg wydanych warunkéw i dokonanych uzgodnien z gestorami sieci.

1.3.  OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

llos¢ uzytkownikdw obiektu - maksymalnie do 120 os6b

Parking - zgodnie z wymogami MPZP - min. 1 miejsce na 70m2 powierzchni
uzytkowej; zrealizowane poza obszarem opracowania, zgodnie
z decyzjg Zamawiajacego

Lokalizacja budynku na terenie inwestycji i uktad funkcjonalny winny zapewnia¢ optymalne
wykorzystanie terenu i zachowanie jak najwiekszej mozliwej powierzchni zielonej.

Obiekt i jego czesci uzytkowe winien by¢ dostosowany do korzystania przez osoby
z dysfunkcjami ruchu, stuchu, widzenia, niepetnosprawnoscig intelektualng (pozbawiony barier

architektonicznych).

Numer obwodu, numer dziatki, powierzchnia i wtasciciel:

| 323/2; 323/4 | tacznie 15,25a | Gmina Mszczonéw |

Powierzchnia dziatek 323/2; 323/4 podlegajacych przedmiotowi zamdwienia: okoto 1524,6m?2.

Powierzchnia zabudowy — ok. 429 m? - doktadne oszacowanie po opracowaniu koncepcji wtornej
Powierzchnia uzytkowa — ok. 559 m? - doktadne oszacowanie po opracowaniu koncepcji wtornej
Kubatura - ok. 3190 m? - doktadne oszacowanie po opracowaniu koncepcji wtdrne;

Obiekt pietrowy.

UWAGA: Szczegofowe okreSlenie powierzchni pomieszczen i zagospodarowania oraz ilosé
i rodzaj pomieszczen musi wynikaé ze szczegotowych zasad, norm, wskaznikow projektowych
wymaganych dla tego typu obiektow, w tym "Warunkéw Technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie".

Teren opracowania, na ktorym zlokalizowano projektowang inwestycje jest objety ochrong
Konserwatora Zabytkow.

Dziatka nie znajduje sie w obszarze eksploataciji gbrniczej i nie podlega szkodom gorniczym.

Budowa budynku_nie ma w zatoZeniu negatywnego wptywu na Srodowisko. Dla przedsigwziecia nie jest
wymagany raport o Srodowiskowych oddziatywaniach.

Nowo budowany budynek nie jest zaliczany do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2010r. oraz Ustawy z dnia 16.04.2004
0 ochronie przyrody i nie wymaga decyzji  Srodowiskowej. Nie  oddziatuje
tez na tereny NATURA 2000.

Ochrona przeciwpozarowa budynku zostanie uzgodniona na etapie projektowania z odpowiednim
rzeczoznawca, dla budynku nalezy przygotowac¢ scenariusz pozarowy budynku i plan ewakuacji wedtug
potrzeb.

Rozwigzania dotyczace zagadnier sanitarno-epidemiologicznych i BHP muszg by¢ uzgodnione
z odpowiednim rzeczoznawcg do spraw ochrony pozarowej, BHP i san-hig..
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14. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE
1. Zagospodarowanie terenu.

Lokalizacja budynku i zagospodarowanie terenu:

Dziatki przeznaczone pod budowe Gminnego Centrum Informacji lezg przy ulicy Ko$ciuszki 3,
ich taczna powierzchnia wynosi okoto 1524,6m2.

Na dzialce o numerze 323/2 znajduje sie¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw
oraz murowany garaz do wyburzenia. Na dziatce nr 323/4 znajduje sie blaszany budynek gospodarczy
do usuniecia.

Na terenie opracowania wystepuje siedem duzych drzew, teren poro$niety jest trawg, istniejace drzewa
w miare mozliwo$ci zachowac.

Gminne Centrum Informacji nalezy zaprojektowa¢ jako rozbudowe istniejacego budynku. Istniejaca
cze$¢ powinna zosta¢ zaadaptowana na cele wystawiennicze. W cze$ci dobudowanej nalezy
zaprojektowa¢ sale konferencyjni-warsztatowg z zapleczem, pomieszczenia administracyjne,
sanitariaty, magazyn oraz pomieszczenie techniczne. Projekt powinien zaktadaC rozbudowe
istniejacego budynku w strone potnocng i zachodnig. Frontowe wejscie do istniejacego budynku
powinno zosta¢ gtdbwnym wejsciem do czesci wystawienniczej. Od ulicy nalezy zaprojektowaé wejscie
do dobudowanej czesci stuzace pracownikom i osobom odwiedzajacym GCl bez zwiedzania wystawy
oraz bezposrednie wejscie do magazynu. W gtab dziatki powinien prowadzi¢ ciag pieszo-jezdny
wytyczony od istniejacego wjazdu wzdtuz potudniowej elewacji istniejgcego budynku. Od tego ciggu
powinien prowadzi¢ chodnik ze spadkiem umozliwiajacy wejécie osobom poruszajgcym sie na wdzkach
dostep przez tylne wejscie do budynku istniejgcego i oddzielne wejécie do nowoprojektowanej czesci.
Wskazane jest zaprojektowanie tarasu od strony potudniowej mogacego stanowic letnig scene, przed
nim miejsca dla widowni wykorzystujacego naturalny spadek terenu. Dostep do magazynu powinien by¢
zapewniony réwniez od wnetrza dziatki z mozliwo$cig dojazdu samochodem.

Na pozostatym terenie zaprojektowac zielen i cze$ci rekreacyjne w tym altang drewniang o wielko$ci
okoto 7m Srednicy z paleniskiem. Konieczne jest rowniez zaprojektowanie zewnetrznych stupkdw
elektrycznych umozliwiajacych wigczenie urzadzen np. nagtosnienia i innych oraz uje¢ biezacej wody.

2. Przyfacza
Budynek wymaga zaprojektowania nastepujacych przytaczy:

- wody zimnej ( w oparciu 0 uzyskane warunki techniczne od Gestora sieci)

- kanalizacji sanitarnej ( w oparciu o uzyskane warunki techniczne od Gestora sieci)

- energii elektrycznej ( w oparciu o uzyskane warunki techniczne od Gestora sieci)

- gazu do kottowni ( w oparciu o uzyskane warunki techniczne od Gestora sieci)

- instalacji telekomunikacyijnej, ( w oparciu o0 uzyskane warunki techniczne od Gestora sieci)

Wykonawca musi wykonaé¢ bilanse  zapotrzebowan na  poszczegblne media
dla obiektu, sprawdzi¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacych na terenie dziatki sieci i urzadzen
lub wykonaé nowe przytacza wg dokonanych uzgodnien i wydanych warunkéw z gestorami
sieci.

3. Oswietlanie terenu
Zaprojektowac instalacje kablowa oraz stupy o$wietleniowe z oprawami energooszczednymi typu LED.
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4. Monitoring
Zaprojektowac instalacje monitoringu z centralg zlokalizowang w budynku opartg na rejestratorze
obrazu oraz instalacje przyzywowa.

5. Smietnik
Zaprojektowa¢ miejsce utwardzone i zadaszone na  pojemniki-kontenery  $mietnikowe
lub w porozumieniu z Inwestorem wykorzystac istniejacy na terenie Smietnik.

6. Warunki gruntowo — wodne

Okre$lic na podstawie specjalistycznych badan  geotechnicznych w ilosci  dostatecznej
dla zaprojektowania obiektu po uzgodnieniu z Zamawiajacym koncepcji zagospodarowania terenu.

W razie potrzeby wykona¢ projekt geotechniczny, ktérego wyniki nalezy dostarczy¢ do Zamawiajacego.

7. Architektura i konstrukcja.
Poszczegdlne elementy wynikajace z Program funkcjonalno — uzytkowego opisanego w czesci | i |l
nalezy rozmiesci¢ na dwéch kondygnacjach

Budynek powinien charakteryzowac sie nastepujacymi cechami:

- "energooszczedna" bryta budynku

- maksymalna warto$¢ rocznego zapotrzebowania na energie cieplng wedtug WT 2021

- ogrzewanie i chtodzenie pomieszczen rowniez przy wykorzystaniu instalacji wentylacii
mechanicznej

- zastosowanie w instalacji wentylacji mechanicznej urzadzenia z odzyskiem ciepfa

- zredukowanie zuzycia energii elekitrycznej poprzez zastosowanie o$wietlenia
i urzadzen energooszczednych

Ze wzgledu na funkcje obiektu, bedg w nim wydzielone nastepujace pomieszczenia:

Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia m? Wysoko$¢

minimalna

Przedsionek - w istniejacym budynku ok.34 istniejgca

Przestrzen wystawiennicza- w istniejgcym budynku ok. 1174 istniejgca

Istniejaca cela- w istniejgcym budynku ok.3,3 istniejgca
Hol ok. 52,2 3,0
Sala konferencyjno-warsztatowa - (podziat $ciankg mobilng) ok. 103 3,0
Zaplecze sali ok. 11,8 2,5
WC dla niepetnosprawnych ok. 5,0 2,5
Magazyn ok. 31,0 3,0
Pomieszczenie techniczne ok. 14,7 3,0
Hol ok.24,0 3,0

Przestrzen wystawiennicza- w istniejgcym budynku ok. 108,2 istniejgca
Toaleta meska ok. 11,8 25
Pomieszczenie porzadkowe ok.7,5 25
Toaleta damska ok.9,9 25
Pomieszczenie socjalne ok.6,4 2,5
Korytarz ok. 10 25
Pomieszczenie biurowe 1 ok. 15,3 3,0
Pomieszczenie biurowe 2 ok.234 3,0

Lacznie ok. 558,3
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Powierzchnie pomieszczen i ewentualne rozszerzenie o inne pomieszczenia lub zmiang funkcji nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie koncepcji wtorne;.

8. Instalacje wod-kan

Rurarz i osprzet z materiatdw nie podlegajacych szybkiemu zuzyciu. Cato$¢ rurarzu instalacji
wodnokanalizacyjnej i cieptej wody winna by¢ zabudowana (niewidoczna).

Osprzet fazienkowy:

- muszle WC ,wiszace” bezkotnierzowe na stelazach z ukrytym (podtynkowym) zbiornikiem
sptukujgcym, umywalki na stelazach, brodziki

- Wyposazenie sanitariatow dla inwalidéw specjalistyczne z kompletem osprzetu wykonanego ze stali
nierdzewne;.

Armatura tazienkowa o wykonczeniu chromoniklowym, przeznaczona do obiektéw publicznych.
Pomieszczenia wyposazone w instalacje i urzadzenia wod.-kan. nalezy zaopatrzy¢ w zawory czerpaine
ze ztaczky do weza chowane w kasetach w $cianie.

10. Instalacje elektryczne i techniczne

Zasilenie i rozdziat energii w obiekcie.

a) Zasilenie - miejsce zasilenia oraz warunki techniczne wyda gestor sieci
na podstawie wystgpienia projektanta o okreslong projektowang moc.
Rozdzielnia gtowna.

Wewnetrzne linie zasilajace - stosowac jedynie przewody miedziane.
Podrozdzielnie.

Instalacje

Oprawy - zrodto Swiatta LED. Natezenie o$wietlenia dla poszczegdinych pomieszczen w/g PN.
Instalacja o$wietlenia bezpieczenstwa i ewakuacii.

GWP (instalacja gtownego wytgcznika pradu - ppoz)

- Instalacja potaczen wyrownawczych.

- Instalacja sity.

- Instalacja ochrony przeciw przepieciowe;.

- Instalacja ochrony odgromowe;.

- Instalacja telefoniczna

- Instalacja sieci logiczne;.

- Instalacja o$wietlenia zewnetrznego

- Instalacja RTV i SAT

- Instalacja monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego z centralg dozorujacq
- Rozwazy¢ zastosowanie instalacji fotowoltaiki do zasilania np. wentylacii

- iinne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu, np. przyzywowa

O

D O O
—_— ==

II. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

WYKAZ OPRACOWAN BEDACYCH PODSTAWA DO WYCENY PRAC PROJEKTOWYCH -
wszystkie opracowania nalezy dostarczy¢ do Zamawiajaceqo w oryginatach oraz wersji
elektronicznej, ilo$ci opracowan okres$la umowa z projektantem:
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A. KONCEPCJA WTORNA NA PODSTAWIE PFU | ZALACZONEJ KONCEPCJI

Dokumentacja projektowa stanowigca przedmiot zamdwienia - na etapie koncepcji obejmowac¢ bedzie
wykonanie:

1. WYKONANIE KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU (SKALA 1:500) OBEJMUJACEJ:

a) budynek Gminnego Centrum Informacji wraz z tarasami, potaczeniami funkcjonalnymi
pomiedzy strefa rekreacji zewnetrznej i funkcjami obiektu

b) infrastrukture stuzaca rekreacji i rozrywce - tereny zieleni urzadzonej, elementy matej architektury
jak altana, palenisko, tawki, kosz na $mieci itp. do uzgodnienia z Zamawiajagcym (wymaga sie, aby ich
forma i materialy z ktorych beda wykonane byly naturalne - typu kamien, piaskowiec, drewno,
ewentualnie dodatkowo elementy stalowe ze stali nierdzewnej lub lakierowanej proszkowo),

c) uktad ciagow pieszych i jezdnych - musi taczy¢ sie z elementami infrastruktury istniejacej

2. WYKONANIE KONCEPCJI BUDYNKU - UZGODNIONEJ WSTEPNIE PRZEZ
RZECZOZNAWCOW SAN-HIG, BHP | PPOZ - DOTYCZACEJ UKLADU FUNKCJONALNEGO
BUDYNKU, FORMY ARCHITEKTONICZNEJ, ZALOZEN INSTALACYJNYCH
I INSTALACJI OBEJMUJACEJ:

a) budynek Gminnego Centrum Informacji w skali opracowania 1:100, obejmujacy funkcjonalno -
uzytkowe zatozenia odnosnie rozplanowania pomieszczen, ich ostatecznej powierzchni uzytkowej,
wyposazenia poszczegolnych pomieszczen, wstepng aranzacje wnetrz w skali 1:50

UWAGA OGOLNA DOTYCZACA PODANYCH W PFU WARTOSCI: ILOSCI, RODZAJE
POMIESZCZEN, ICH FUNKCJE ORAZ POWIERZCHNIE MOGA ULEC ZMIANIE PO
OPRACOWANIU KONCEPCJI WTORNEJ | JEJ ZAAKCEPTOWANIU PRZEZ INWESTORA NA
WNIOSEK PROJEKTANTA ALBO INWESTORA, ZGODNIE NP. Z PROGRAMEM MINISTERIALNYM
DOTACJI

B. PROJEKT BUDOWLANY

W ramach opracowania projektu budowlanego nalezy wykona¢ (dopuszcza sie taczenie opracowan
przy zachowaniu ich zawarto$ci):

mapy do celdéw projektowych;

inwentaryzacije zieleni - istniejgcej i do wycinki;

badania geotechnicze gruntu;

dokumentacije geotechniczng oraz projekt geotechniczny w razie potrzeby;

: projekty sieci i instalacji zewnetrznych zgodnie z warunkami technicznymi gestoréw uzyskanymi
przez Wykonawceg;

6. wielobranzowy projekt budowlany obejmujacy w szczegdlnosci projekty: architektoniczny,
konstrukcyjny, instalacji wod-kan, instalacji elektrycznej sitowej, instalacji elektrycznej oSwietlenia,
instalacji wentylacji mechanicznej wraz z rekuperacjg, instalacji odgromowej, instalacji c.0. i c.w.
wraz z pomieszczeniem technicznym na kottownie, instalacji telefonicznej, instalacji komputerowe;j,
instalacji SSWN (system sygnalizacji wtamania i napadu z monitoringiem), instalacji nagtasniajacej,

oo~
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instalacji p.poz wraz z instalacjg hydrantowg wewnetrzng i zewnetrzng, instalacji zewnetrznych
i przytaczy wszystkich mediow, instalacji ogniw fotowoltaicznych;

7. projekt gospodarki zielenig obejmujacy inwentaryzacje istniejacej zieleni;

8. projekt zagospodarowania terenu obejmujacego w szczegoino$ci projekty: chodnikow, drég
wewnetrznych i pozarowych, parkingbw wewnetrznych, zjazdéw i ukfadu komunikacyjnego
zewnetrznego, zieleni, ogrodzenia i matej architektury wraz ze zbiorczg planszg uzbrojenia terenu
i zagospodarowania terenu i wymaganymi uzgodnieniami ZUD;

9. projekt wewnetrznych instalacji wod-kan i p.poz;

10. projekt wewnetrznych instalacji c.o.ic.w.;

11.  projekt wewnetrznych instalacji elektrycznych o$wietlenia i gniazd wtykowych oraz o$wietlenia
awaryjnego;

12. projekt instalacji niskopradowych (alarmowej wtamania i napadu, domofonowej);

13. projekt instalacji komputerowej logicznej z dostosowaniem do Internetu z zasileniem
i wyposazeniem w sprzet z UPS;

14. projekt instalacji alarmowej p.poz., projekt oznakowania p.poz. wraz z rozmieszczeniem
i wykazem sprzetu p.poz. - zakres w uzgodnieniu z Zamawiajacym;

15.  projekt instalacii telefonicznej ze statym ztaczem internetowym;

16. projekt instalacji RTV, nagto$nienia i odtwarzania;

17. projekt instalacji odgromowych i uziemiajacych;

18. projekt drogowy dla wewnetrznego i zewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

19.  projekt oswietlenia terenu;

20.  projekt klimatyzacji;

21.  informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia stuzaca do opracowania przez
wykonawce robét planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w czasie realizacji budowy;

22. projektu zagospodarowania wod opadowych na terenie inwestyciji;

23. Inne opracowania nie wymienione a konieczne do prawidtowej realizacji zaméwienia.

C. PROJEKT WYKONAWCZY

W ramach opracowania projektu wykonawczego nalezy wykona¢ (dopuszcza sie taczenie opracowan
przy zachowaniu ich zawarto$ci):

Wielobranzowy projekt wykonawczy w zakresie uzgodnionym z Zamawiajacym, w szczegélnosci
obejmujacy:

a) projekt wykonawczy architektoniczny obejmujacy w szczegolnosci: detale architektoniczne,
aranzacje wnetrz, w tym: rozwiniecia $cian, projekt posadzek, schemat sufitbw podwieszonych
z rozmieszczeniem osSwietlenia, wentylacji mechanicznej (nawiewy i wyciagi) i czujek, kolorystyka,
wykaz wyposazenia wbudowanego oraz pierwszego wyposazenia ruchomego pomieszczen wraz
z szacunkowg wyceng pierwszego wyposazenia, projekt wystaw statych

b) projekt wykonawczy zagospodarowania terenu - obejmujacy wszystkie elementy projektu
budowlanego w stopniu uszczegétowionym, m.in. drogi i chodniki oraz dostep dla o0s6b
niepetnosprawnych, przytacze kablowe zasilajace, telefoniczne, wod-kan, inne  konieczne np.
odprowadzenia wod deszczowych, o$wietlenie terenu, monitoring, projekt zieleni i matej architektury,
sie¢ hydrantowa zewnetrzna do celu p.poz.

projekt wykonawczy konstrukcyjny,

C) projekt wykonawczy instalacji elektrycznych,
d) projekt wykonawczy instalacji wentylacji mechanicznej z rekuperacja,
e) projekt wykonawczy pompy ciepta,
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f)

9)
h)

projekt wykonawczy ogniw fotowoltaicznych,
projekt wykonawczy instalacji niskopradowych,
projekt oSwietlenia zewnetrznego terenu;

C. PRZEDMIARY | KOSZTORYSY WSZYSTKICH ROBOT, MATERIALOW | WYPOSAZENIA
WCHODZACYCH W SKALAD PROJEKTU

D. SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT - WSZYSTKIE BRANZE

21. CECHY OBIEKTU DOTYCZACE ROZWIAZAN BUDOWLANO - KONSTRUKCYJNYCH
| WSKAZNIKOW EKONOMICZNYCH

WYMAGANIA DOTYCZACE ARCHITEKTURY

Budynek dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej ok. 558,3 m?, zwarta bryta budynku w
celu osiggniecia jak najmniejszych strat ciepta

Okna od strony potudniowej, potnocnej, zachodniej i wschodniej (obliczy¢ wspotczynnik g dla
okien wg WT)

Wejscia do budynku dla osdb odwiedzajacych optycznie i funkcjonalnie wyrdzni¢ na elewacii
Kolorystyka budynku nawigzujaca do zabudowy na terenie dziatki

WYMAGANIA DOTYCZACE KONSTRUKCJI BUDYNKU

Przegrody zewnetrzne szczelne i o dobrych parametrach cieptochronnych, spetniajace WT
2021

Przegrody zewnetrzne wykonane w taki sposdb, aby maksymalnie zredukowa¢ mostki
termiczne

WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI

Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta (rekuperator)

Ogrzewanie podtogowe niskotemperaturowe, zrédio ciepta - np. pompa ciepta

Przeanalizowa¢ wytwarzanie energii elektrycznej dodatkowo przez instalacje fotowoltaiczng, w
pierwszej kolejnosci ogniwa winny zasila¢ urzadzenia wentylacii

Sprawno$¢ rekuperatora, stosowanego do odzysku ciepta, powyzej 75%

Efektywne wykorzystanie energii elekirycznej (montaz energooszczednych urzadzen
i o$wietlenia)

Obiekt winien mie¢ zapewnione wszystkie sieci i instalacje niezbedne do jego funkcjonowania,
w tym alarmowg, komputerowg, a takze inne konieczne do spetnienia przez obiekt wymogdw
Zamawiajgcego.
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OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN

Zatozenia do zagospodarowania terenu

W ramach zagospodarowania terenu planuje sie zaprojektowanie:

- utwardzenie terenu przy budynku kostkg betonowg na podktadzie cementowo-piaskowym

- eliminacje barier komunikacyjnych uksztattowaniem terenu i chodnikéw, ewentualnie
poprzez pochylnie

- zlikwidowanie ogrodzenia na fragmencie ok. 53 mb

- wykonanie nowego trawnika z nasadzeniami (min. 525 m2) - krzewy na powierzchni okofo
350m? i drzewa w ilo$ci okoto 8 sztuk

- wykonanie niezbednej infrastruktury, przylaczy, sieci i instalacji do prawidtowego
funkcjonowania budynku

Rozwigzania dla wymagan dotyczacych architektury

Dla projektowanego budynku istnieje opracowany i zatwierdzony MPZP.
Na tej podstawie nalezy zlokalizowac budynek na dziatce spetniajgc wymagania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zatozen budownictwa energooszczednego.

W budynku planuije sie:

- zachowanie minimalnej wysoko$ci kondygnaciji aby kazde z pomieszczen posiadato odpowiednig
powierzchnie poziomego sufitu do zamontowania nad nim elementéw nawiewnych i wyciggowych
wentylacji mechaniczne;

- kondygnacja musi posiada¢ odpowiednig wysoko$¢ uwzgledniajaca wymagania okre$lone
w ,Warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”
z uwzglednieniem przestrzeni niezbednej do prowadzenia instalacji sanitarnych i technicznych (przy
spetnieniu  wymagan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
maksymalnej wysoko$ci budynku)

- Zgrupowanie pomieszczen o podobnym przeznaczeniu w obrebie jednej czesci budynku

Elementy wykoriczeniowe:

1. Tynki zewnetrzne wraz z systemem ocieplenia

Stosowa¢ bezspoinowy system ocieplenia $cian zewnetrznych z zastosowaniem piyt
styropianowych (EPS) sktadajacy sie z nastepujacych elementow:

- Zaprawy klejowej do mocowania ptyt EPS, mocowanie wykona¢ zgodnie z metodg obwodowo-
punktowg przy min. 40% powierzchni klejenia. Dane techniczne zaprawy klejowej: ziarnistos¢
maksymalna: 1,2/0,8 mm, wspdtczynnik przewodzenia ciepta A:0,80 W/mK, wspdtczynnik oporu
dyfuzyjnego pary wodnej y: 18, gestos¢ nasypowa: 1,6 kg/dm?3

- Izolacja termiczna z ptyt EPS gr. min. 20cm, o wspotczynniku przewodzenia ciepta min. A=0,033
Wim2K, klasa reakcji na ogien E. W miejscach wskazanych wedtug wytycznych pozarowych
stosowa¢ materiaty o odpowiedniej klasie, np. wetne mineralna.
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- Mocowanie izolacji termicznej, taczniki mechaniczne podptytowe eliminujgce mostki termiczne
i tzw. efekt biedronki, zbudowane z trzpienia stalowego wkrecanego zabezpieczonego
antykorozyjnie lub z tworzywa w ilosci 6 sztuk/m2. Minimalna sita niszczaca tacznika
Rpanel=448N.

- Siatka zbrojgca alkalioodporna, - impregnowana przeciwalkalicznie siatka z wtdkna szklanego do
zbrojenia warstwy zbrojonej w systemach ociepleniowych. Dane techniczne: szerokos¢ siatki —
100 cm, wymiary oczek: 4,0x4,5mm £10%

- Zaprawa klejowo-szpachlowa do warstwy zbrojonej, zaprawa klejowo-szpachlowa na bazie
cementu szarego/biatego, o wysokiej przyczepnosci zdolna do wykonania warstw zbrojonych
szpachlowanych na ptytach EPS oraz wetny mineralnej, w ktérg nalezy zatopi¢ siatke, minimalna
grubo$¢ warstwy zbrojonej — 3,0mm.

-wytrzymato$C na przemieszczenia poprzeczne warstwy zbrojonej bez siatki Exd > 10500N/mm,
udarnos$¢ warstwy zbrojonej — odpornos¢ na uderzenia ciatem twardym > 30J

Dane techniczne zaprawy: ziarnistos¢ maksymalna: 0,8 mm, wspdiczynnik przewodzenia ciepta
\:0,80 W/mK, wspdtczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej y: 18

- Powtoka wyréwnujaca chionno$¢ podtoza, gotowy do uzycia Srodek gruntujacy wyrdéwnujacy
chtonno$¢ podioza i poprawiajacy przyczepno$¢ cienkowarstwowych tynkéw strukturalnych i
mozaikowych. Dane techniczne:, gesto$¢ objetosciowa - 1,5 g/cm3 £ 10% , zawarto$¢ substancji
suchej - 55 + 61 %, straty prazenia w temperaturze 450 °C - 43 + 53 %, straty prazenia w
temperaturze 900 °C - 62 = 77 %

- Silikonowy tynk cienkowarstwowy, barwiony w masie, z dodatkiem $rodkow biobojczych, wysoko
odporny na agresje biologiczng ( glony, grzyby, algi );

Gotowy do uzycia tynk na bazie zywic silikonowych do zastosowan elewacyjnych. Hydrofobowy,
0 wysokiej przepuszczalno$ci pary wodnej i CO-, niepalny w klasie A2-s1,d0. Zabezpieczenie
wyprawy zwigzkami biocydowymi w kapsutach MKThor o wydtuzonym dziataniu.

Wspdtczynnik oporu dyfuzyjnego u: od 40 do 60. Wspotczynnik przewodzenia ciepta 0,7 W/mK.
GestoS¢: 1,8 kg, nasigkliwo$¢ (wspdiczynnik w ) <0,1 kg/m2 x hx0,5, wspotczynnik Sd ( 0,12 do
0,16 m) przy grubo$ci warstwy 2 mm.

oraz 0 wymaganiach podstawowych dla catego ukfadu:

= przyczepno$¢ migdzywarstwowa: =0,10/0,11MPa

= odporno$¢ na uderzenia (udamo$¢) w stanie powietrzno-suchym potwierdzona badaniami:
30 J oraz 60J dla strefy cokotowe;.

= wyprawa wierzchnia silikonowa w klasie odpornosci pozarowej niepalnej A2-s1;d0

= Zabezpieczenie wyprawy zwigzkami biocydowymi w kapsutach MKThor o wydtuzonym
dziataniu (substancje czynne: terbutryna, pirytionian cynku, tlenek cynku)

= Zaprawa klejowo-szpachlowa oraz tynk wierzchni cienkowarstwowy wchodzace w sktad
systemu zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 2 stycznia 2007 roku w sprawie
wymagan zawarto$ci naturalnych izotopéw promieniotwérczych posiadajg Swiadectwo higieny
radiacyjnej.

Strefa cokotowa systemu ocieplenia.
W strefie cokotowej i do wysokosci 2,0 m od p.p.t. elewacji wzmocnienie uktadu ociepleniowego
przez zastosowanie podwojnej warstwy zbrojenia z siatki szklanej oraz minimum 5,0 mm grubosci
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warstwy zbrojonej z cementowej zaprawy klejowo-szpachlowe.

W strefie cokotowej oraz ponizej poziomu terenu zastosowa¢ wodoodporne piyty typu XPS.
Odpornos¢ projektowanego systemu na uderzenia (udarnos¢) w stanie powietrzno-suchym
potwierdzona badaniami: 60 J.

Wyprawe wierzchnig strefy cokotowej stanowi zmywalny, drobnoziarnisty tynk dekoracyjny -
imitujgcy ptyty kamienne. Maksymalna wielko$¢ ziarna 0,8mm. Zawarto$¢ spoiwa poliakrylowego
min. 20%.

Aplikacja reczna lub natryskowa zaleznie od wybranego wzoru.

Kolorystyka wskazana na rysunkach elewacii.

Strefa ocieplenia elewaciji ponizej poziomu gruntu.

wykonac¢ izolacje bitumiczng catej powierzchni Sciany fundamentowej naktadajgc warstwe masy
bitumicznej  (dwukomponentowg, bezrozpuszczalnikowa, wzmocniong witoknami, bitumiczng
izolacje przeciwwilgociowej podziemnych czesci budowli oraz jako klej bitumiczny do przyklejania
ptyt polistyrenowych w strefie fundamentowe;).

W mase bitumiczng nalezy wklei¢ siatke zbrojacg zachowujac grubo$¢ powtoki do ok. 4mm.
Nastepnie przykleic masg bitumiczng ptyty wodoodpornej typu XPS, zabezpieczy¢ folig
kubetkowa.

Kolorystyka wedtug ustalen z Zamawiajacym.

2. Tynki wewnetrzne i sufity, plyty akustyczne

Tynki gipsowe maszynowe, gtadzie gipsowe, gruntowanie i 2 x farba, pod glazurg tynki cementowo-
wapienne kategorii lll, powyzej gipsowe, gtadzie gipsowe, gruntowanie i 2 x farba, w naroznikach
stosowa¢ wzmocnienia w postaci naroznikéw aluminiowych podtynkowych.

Wykonczenie Scian farby akrylowe, sufit konstrukcyjny - farby emulsyjne lub akrylowe, kolor biaty,
natomiast kolorystyka Scian poszczegdlnych pomieszczen wg ustalen z Zamawiajgcym.

W pomieszczeniach ,mokrych” sufity podwieszane modutowe wodoodporne w module 60x60cm
na poziomie min. +2,50m.

W pomieszczeniach gospodarczych i socjalnych sufity podwieszane modutowe w module 60x60cm
na poziomie min. +2,50m.

W pomieszczeniu technicznym sufity otynkowane i malowane wysoko$¢ pomieszczenia min. 3,00m.
W pomieszczeniach pozostatych sufity podwieszane modutowe akustyczne w module 120x60cm
na poziomie min. +3,00m.

W sali konferencyjno-warsztatowej sufity podwieszane modutowe akustyczne w module 120x60cm,
na poziomie min. +3,00m.

Na korytarzu i przedsionku sufity podwieszane modutowe akustyczne w module 120x60cm,
na poziomie min. +2,70m.

Podkonstrukcja pod sufity ukryta.
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Opisy szczegdtowe - Sufity modutowe i ptyty akustyczne:

W  pomieszczeniach "mokrych" zastosowa¢ piyty sufitowe wodoodporne o nastepujacych
parametrach:
- ptyta ze skalnej wetny mineralnej
- widoczna strona ptyty: mikronatryskowa, malowana powierzchnia
- kolor biaty
- wymiary: 600x600mm +5%
- krawedz ukryta
- pochtanianie dzwigku: klasa A
- reakcja na ogien: klasa A1
- odbicie $wiatta min. 85%
- odpornos¢ na wilgoc¢ i stabilno$¢ wymiarowa
do 100% RH
1/C/ON

W pomieszczeniach gospodarczych i socjalnych zastosowaé ptyty sufitowe o nastepujacych
parametrach:

- ptyta ze skalnej wetny mineralnej

- widoczna strona ptyty: mikronatryskowa, malowana powierzchnia

- kolor biaty

- wymiary: 600x600mm +5%

- krawedz ukryta

- pochtanianie dzwigku: klasa A

- reakcja na ogien: klasa A1

- odbicie $wiatta min.85%

W pomieszczeniach pozostatych i na korytarzu oraz w przedsionku zastosowaé ptyty sufitowe
akustyczne o nastepujacych parametrach:

- plyta ze skalnej wetny mineralne;

- powierzchnia mikronatryskowa, malowana w kolorze biatym

- wymiary: 1200x600mm

- krawedz ukryta

- pochtanianie dzwigku: klasa A

- reakcja na ogien: klasa A1

3. Okna, drzwi

Wymagania minimalne dla konstrukcji okienno — drzwiowych (przewiduje sie okna i drzwi z profili
aluminiowych) :

Okno:
- wodoszczelnosé E 1950
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- przepuszczalno$¢ powietrza 4 klasa
- odporno$¢ na obcigzenie wiatrem C3

Drzwi:

- wodoszczelno$é E 1200

- przepuszczalno$¢ powietrza 4 klasa
- odporno$¢ na obcigzenie wiatrem C2

- profile o$cieznic wyposazone po stronie zewnetrznej w specjalne rowki do zamontowania
systemowych uszczelnien peczniejacych oraz gniazda w przektadce termicznej, przeznaczone
do montazu specjalnej systemowej folii paroszczelnej / paroprzepuszczalnej;

- profile skrzydet drzwiowych wyposazone sg w specjalne, perforowane przektadki termiczne
anti-bi-metal, kompensujace naprezenia powstajacych na skutek wystepowania réznic temperatur
pomiedzy czesScig wewnetrzng i zewnetrzng konstrukcji drzwiowych;

- gteboko$¢ profili drzwiowych oraz oScieznic okiennych - min. 75mm, gteboko$¢ skrzydet
okiennych - min. 84mm;

- izolacyjno$¢ termiczna - wg wymagan WT 2021

Montaz okien i drzwi w warstwie ocieplenia - stosowa¢ rozwigzania systemowe - konsole.
Wszystkie podane powyzej parametry sg istotne dla zapewnienia jak najwigkszej sztywnosci profili,
maksymalnej wodoszczelno$ci i izolacyjno$ci termicznej oraz akustycznej, a takze utrzymania
wszystkich waloréw eksploatacyjnych w diugim okresie uzytkowania.

4. Elementy wykonczeniowe

— posadzki i oktadziny $cian w fazienkach do sufitu zmywalne zgodnie z wymaganiami san-hig;
—posadzki - wykfadzina PCV lub gres - uzgodnic z Zamawiajacym rodzaje wykonczen
w poszczegodlnych pomieszczeniach, wykfadziny i oktadziny zabezpieczy¢ impregnacjq przeciw
zabrudzeniom, jesli nie sq zabezpieczone fabrycznie;

—pod wykonczenie podtogi, wykfadzine PCV i gres, wykona¢ wylewke samopoziomujacq
grubos$ci min. 2mm i wedtug wskazan producenta materiatu do wbudowania;

— chodniki i ciggi pieszo-jezdne na zewnatrz budynku wytozy¢ kostkg betonowg na podktadzie
piaskowo-cementowym lub innym materiatem w uzgodnieniu z Zamawiajacym;

— sufity podwieszone modutowe;

— okna i drzwi profile aluminiowe/PCV;

—drzwi przeszklone wewnetrzne i zewnetrzne szklone szktem bezpiecznym, w drzwiach
zewnetrznych podwdjne zamki i samozamykacze z funkcjg stop;

—w drzwiach do pomieszczen, w ktorych wystepuje wentylacja wywiewna bez nawiewow, w dole
drzwi zaprojektowa¢ podciecia wentylacyjne o powierzchni okoto 210 cm?

— narozniki §cian wewnetrznych oraz drzwi wewnetrznych zabezpieczone ostonami ochronnymi

— do kabin sanitarnych stosowa¢ zamki z blokada typu "motylki"

— odbojniki do drzwi przykrecane do $cian ze stali nierdzewnej min. @4cm
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—opaska z kostki betonowej wkoto budynku o szeroko$ci 50cm; utwardzenia wkoto budynku
0 szeroko$ci min. 150 cm

— tynki zewnetrzne silikonowe

—daszki szklane zewnetrzne ze szkla bezpiecznego hartowanego laminowanego warstwowo,

mocowane na okuciach punktowych; daszki podwieszane na ciggnach stalowych - konstrukcje

systemowe;

— wytaz dachowy systemowy ocieplony;

— wyposazenie wewnetrzne wedtug ustalen z Zamawiajagcym, PFU oraz ewentualnymi wytycznymi

programu dofinansowania.

5. Posadzki wykonczone PCV - opis

Wyktadzina PCV w korytarzu na podkfadzie akustycznym:

Wyktadzina winylowa, heterogeniczna o wysokich wiasciwosciach akustycznych , z wierzchnig
warstwg uzytkowg grubosci minimum 1mm z 100% PCV barwionego w masie i kalandrowanego
z wtopionymi chipsami, klasyfikacja uzytkowa 34/42

Bez zawartoSci metali ciezkich (otéw, kadm), bez barwnikéw z dodatkiem rozpuszczalnika, bez
komponentéw uznanych za rakotworcze, bez formaldehydéw, bez PCP (Pentachloropentanolu),
w 100% zgodna z przepisami REACH.

grubos$¢ catkowita wg EN 428 minimum - 3.0 mm

grubos¢ warstwy uzytkowej wg EN 429 = minimum 1 mm - barwiona w masie.

klasa uzytkowa wg 13501-1 Cfl-s1

antystatycznos¢ wg EN 1815 kV <2

antyposlizgowo$¢ ( test rampy z olejem norma DIN 51 130) klasa R10

grupa Scieralno$ci wg EN 649 T

wgniecenie resztkowe - 0,06mm

stabilno$¢ wymiarowa wg EN 434 < 0.40 %

wiasciwosci akustyczne wg EN ISO 717-2 minimum 16 dB

odpornos¢ chemiczna EN 423

Zabezpieczenie antybakteryjne i antygrzybiczne

Zabezpieczenie powierzchniowe — nie wymagajace akrylowania,

Surowce w petni zgodne z rozporzadzeniem REACH

100% przetwarzane —recyklingowane

TVOC po 28 dniach ISO 16000-6 < 10 pg/ m3.

Wyktadziny PCV w pozostalych pomieszczeniach bez podktadu akustycznego:

Obiektowa, heterogeniczna, kompaktowa wyktadzina PVC. Zabezpieczenie powierzchniowe,
grubo$¢ catkowita 2,00mm, grubo$¢ warstwy uzytkowej nie mniejsza niz 1 mm. Warstwa Scieralna
kalandrowana i barwiona w masie. Matowe wykonczenie.

Klasa uzytkowa EN 685 KLASA 34/43.

Wgniecenie resztkowe EN 433 </=0,02.

Scieralno$¢ EN 660-1 Grupa T.

Waga catkowita EN 430 2580-2680 gr/m2.

Klasa ogniotrwato$ci EN 13501-1 Bfl-S1
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Wiasciwosci antyposlizgowe DIN 51130 R10.

Wiasciwosci elektrostatyczne EN 1815 </=2Kv

Grubo$¢ EN 428 2,0mm. Warstwa uzytkowa EN429 21mm

Absorpcja akustyczna EN ISO 717/2 ALw 8 Db.

Odporno$¢ chemiczna EN 423 dobra

Certyfikacja Floorescore TM.

Przewodnios¢ termiczna EN 12524 0.25 W/(m K)

Stabilno$¢ wymiaréw EN 434 </=0,4%.

Zabezpieczenie antygrzybiczne. Aktywnos¢ antybakteryjna 1ISO 22196 > 99.9% , VOC AgBB/DIBt
<10 Gg/m3 (po 28 dniach)

ROZWIAZANIA DLA WYMAGAN DOTYCZACYCH INSTALACJI

1. Instalacja wentylacji - wentylacja mechaniczna nawiewno - wywiewna z rekuperacjg,
w pomieszczeniu wielofunkcyjnym pobytu dziennego dodatkowo klimatyzacja

Wymagang ilos¢ powietrza wentylacyjnego nalezy obliczy¢ w oparciu 0 normy:

- PN-83/B-03430 ,Wentylacia w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i
uzyteczno$ci publicznej. Wymagania”, wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3:2000,

- PN-B-03420:1976 Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza zewnetrznego.
- PN-EN ISO 7730:2006 Ergonomia $rodowiska termicznego — Analityczne wyznaczanie i
interpretacja komfortu termicznego z zastosowaniem obliczania wskaznikéw PMV i PPD oraz
kryteridw lokalnego komfortu termicznego.

- PN-EN 15251:2007 Kryteria Srodowiska wewnetrznego, obejmujgce warunki cieplne, jako$¢
powietrza wewnetrznego, o$wietlenie i hatas.

- PN-B-03421:1978 Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza wewnetrznego
w pomieszczeniach przeznaczonych do statego przebywania ludzi.

- PN-82/B-02403 Temperatury obliczeniowe zewnetrzne

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 czerwca 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690)
Instalacje wentylacji nalezy wykona¢ zgodnie z:

- PN-B-03434:1999 Wentylacja - Przewody wentylacyjne - Podstawowe wymagania i badania

- PN-EN 13180:2004 Wentylacja budynkéw -Sie¢ przewodow - Wymiary i wymagania
mechaniczne dotyczace przewodow gietkich

- PN-EN 13779:2008 Wentylacja budynkow niemieszkalnych - Wymagania dotyczace
wiasciwosci instalacji wentylacji i klimatyzacii

2. Instalacja c.o. - ogrzewanie podtogowe, kottownia gazowa

Zapotrzebowanie na ciepto i chtod dla obiektu nalezy obliczy¢ zgodnie z:

- PN-EN 15217:2008 Charakterystyka energetyczna budynkow - Metody wyrazania
charakterystyki energetycznej i certyfikacji energetycznej budynkdw

- PN-EN 12831:2006 Instalacje grzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowanego
obcigzenia cieplnego
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- PN-94/B-03406 Obliczenia zapotrzebowania na ciepto pomieszczen o kubaturze do 600 m3

- PN-82/B-02402 Ogrzewnictwo. Temperatury ogrzewanych pomieszczef w budynkach

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U.z 1997 r. Nr 129, poz. 844)

- PN-B-02025 Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynkdéw
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego

- PN-EN ISO 13790:2009 Energetyczne witasciwosci uzytkowe budynkéw — Obliczanie zuzycia
energii na potrzeby ogrzewania i chtodzenia.

- PN-EN 15243:2011 Wentylacja budynkéw - Obliczanie temperatury wewnetrznej, obcigzenia i
energii w budynkach wyposazonych w systemy klimatyzacji

3. Instalacje wodno- kanalizacyjne

Budynek bedzie podigczony do lokalnej instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej poprzez przytacza.
Wymagana ilos¢ wody oraz ilo$¢ sciekdw nalezy obliczy¢ na podstawie:
- Polskiej Normy PN-92/B-01706 Instalacje wodociggowe. Wymagania w projektowaniu
- Polskiej Normy PN-92/B-01707 Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektowaniu

W budynku przewiduije sie punkty czerpalne w postaci, umywalek, misek ustepowych, pisuarow,
zawor6w czerpalnych oraz zawordw polewaczkowych.
Woda czysta dostarczana bedzie bezposrednio z miejskiej instalacji wodociggowej poprzez
przytacze. Odbiornikami instalacji beda:
- umywalki
- zawory czerpalne
- Zlewozmywaki
Do celéw sptukiwania misek ustepowych i pisuaréw oraz podlewania zieleni nalezy przeanalizowa¢
zaprojektowanie zbiornika podziemnego z PE o poj. min. 5000 I, w ktérym bedzie gromadzona
woda deszczowa.

4. Instalacja fotowoltaiczna - przeanalizowa¢ wskazania do zastosowania

Instalacja miataby za zadanie wyprodukowaC prad na potrzeby witasne obiektu a wiec pokry¢
zapotrzebowanie energii elektrycznej na:

- prace central wentylacyjnych

- o$wietlenie obiektu

- prace urzadzen biurowych

5. Instalacja elektryczna i o$wietleniowa

Instalacja elektryczna ma za zadanie dostarczy¢ prad do celdw:
- o$wietlenia wewnetrznego

- o$wietlenia zewnetrznego

- urzadzen biurowych (komputer, drukarka, faks itp.)

- urzadzen AGD (loddwka itp.)
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- urzadzen technicznych (centrale wentylacyjne, pompy obiegowe, sitowniki zawér regulacyjnych
itp.)
Wszystkie urzadzenia bedg zasilane na prad zmienny o napigciu 230V i czestotliwosci 50 Hz.

Aby instalacja elektryczna byta jak najbardziej energooszczedna nalezy:

- do o$wietlenia pomieszczen zastosowac energooszczedne zardwki LED

- do oswietlenia zewnetrznego zastosowaC lampy zasilane réwnolegle z wiasnych ogniw
fotowoltaicznych

- zastosowac urzadzenia sprzetu biurowego i AGD o najwyzszej klasie energetyczne;

- zastosowaC uktad automatyki dazacy do maksymalnego wykorzystania odnawialnych zrodet
energii

- W pomieszczeniach technicznych i sanitarnych nalezy zastosowa¢ lampy z czujnikiem
obecnosci, ktory zatacza oSwietlenie w momencie pojawienia sie 0soby w pomieszczeniu oraz
automatycznie wytgcza oSwietlenie gdy osoby opuszczg pomieszczenie

W poblizu wejscia do budynku nalezy usytuowa¢ oznakowany wytgcznik ppoz. pradu

(z okablowaniem PH 90) oraz stosowac¢ zabezpieczenia roznicowo-pradowe.

OPIS FUNKCJI BUDYNKU WRAZ Z OPISEM WYPOSAZENIA - NALEZY UZGODNIC Z
UZYTKOWNIKIEM ILOSCI WYPOSAZENIA W MEBLE | SPRZET

a) sala konferencyjno-warsztatowa umozliwiajgca organizacje imprez kulturalnych, konferencii
| warsztatow:

- skfadane stoty z miejscami dla 40 oséb
- 80 krzeset dla widowni skladane w stosy
- 10 dodatkowych krzeset rezerwa sktadane w stosy

b) przestrzen wystawiennicza:
- nalezy wykona¢ aranzacje pomieszczen w uzgodnieniu z Uzytkownikiem i Zamawiajacym
- nalezy wykonac projekt wystaw statych

c) czes¢ administracyjna — pomieszczenia biurowe:

- biurka z fotelami biurowymi,

- sprzet komputerowy, drukarke, szafka zamykana na akta
- szafki na ubrania dla pracownikéw

d) cze$¢ administracyjna — pomieszczenia socjalne:

- zlew dwukomorowy z ociekaczem z szafkg zlewozmywakowg szeroko$¢ 120cm,

- lodowka,

- kuchenka mikrofalowa,

- szafki kuchenne z blatem roboczym - diugo$¢ 100cm z szufladami i potkami, szafka wiszaca
minimum 100cm dtugosci z jedng pdtka.
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e) toaleta przystosowana dla niepetnosprawnych, oraz toalety oddzielne dla kobiet i mgzczyzn.

Uwaga: Wykonawca nie moze wykorzystywaé btedoéw lub brakéw w programie funkcjonalno-
uzytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajacego, ktory dokona
odpowiednich zmian lub poprawek za posrednictwem autora PFU; ryzyko wynikajace z braku
mozliwosci dokonania szacunku ofertowego przez wykonawce jest uwzgledniane w cenie
ryczattowe;.

2.2. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

Ogoélne warunki realizacji i odbioru przedmiotu zaméwienia

1) Zamawiajgcy ustanowi na okres obowigzywania umowy osobe zarzadzajagcgq umowg -
opiniujaca projekty przektadane przez Wykonawce i odbierajacych roboty budowlane w trakcie ich
wykonywania.

2) Przed zlozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe niezbedne bedzie uzyskanie
akceptacji przez Zamawiajacego rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym.
Zamawiajagcy wymaga rowniez przedtozenia do akceptacji rysunkdéw wykonawczych
i szczegotowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot przed ich skierowaniem do
realizacji, w aspekcie ich zgodno$ci z ustaleniami programu funkcjonalno-uzytkowego i umowy.

3) Zamawiajacy ustata nastepujace rodzaje odbiorow:

- odbidr czesciowy,

- odbidr koncowy.

- odbidr po okresie rekojmi,

- odbiér ostateczny, tj. po okresie gwaranciji.

4) Wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:

- harmonogramu realizacji zadania inwestycyjnego,

Opracowania te powinny by¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

lIl. CZESC INFORMACYJNA
Przepisy prawne:

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst ujednolicony z 2015 r. poz. 199);
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. PRAWO BUDOWLANE - tekst jednolity - (Dz. U. z 9 lutego 2016r.
poz. 290);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 18 wrze$nia
2015r. poz. 1422);

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.
poz. 462 z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r. w sprawie szczegGtowego zakresu i
formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2013r. poz. 1129);
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
(Dz. U.z2004r. Nr 130, poz. 1389);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub cze$ci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. z dnia 18 marca 2015 r. poz 376);

- Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., z pdZniejszymi zmianami;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko Dz.U.
2016

poz. 353 z pdzniejszymi zmianami;

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez wiadze
panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sq w jakiejkolwiek sposob
zwigzane z prowadzonym zaméwieniem i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych
regut i wytycznych w trakcie realizacji zamdwienia.

Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymogami wynikajacymi
z odrebnych przepisow:

Dokumenty bedg wynikac z:

- uzgodnien z Zamawiajacym,

- uzyskania pozwolenia na budowe;

- uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

Opracowanie projektu budowlanego dla obiektu wymagajacego uzyskania decyzji pozwolenia
na budowe:

- zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 207 z 2003 r.,
poz. 2016 wraz z p6zniejszymi zmianami)

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 120, poz. 1133 z dnia 10 lipca
2003 r.)

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75. poz. 690
z pbzniejszymi zmianami z dnia 15 czerwca 2002 r.) tekst jednolity - aktualizacja z dn. 27.05.2004
Opracowanie przedmiardw robot:

- zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177
wraz z pdzniejszymi zmianami);

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych i wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia
2004 r.)
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Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

1. Koncepcja programowo-przestrzenna - PFU oraz cze$¢ rysunkowa
2. Wypis i wyrys z MPZP
3. Opinia na temat miejsc parkingowych
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BUDOWA GMINNEGO CENTRUM INFORMACJI W MSZCZONOWIE

ZBIORCZE ZESTAWIENIE KOSZTOW BUDOWY NA PODSTAWIE KONCEPCJI

Lp. rodzaj prac . koszt netto koszt brutto
1. gatéog/\l/)fg;vxlane ujete w projekcie - BRANZA 2 000 000,00 2 460 000,00
5 zzt’iﬁfl}/p\i;ﬁaAlacyjne ujete w projekcie - BRANZA 630 000,00 774 900,00
3. EIC_JECE_IX';r;séaZI?\ICXjne ujete w projekcie -BRANZA 230 000,00 282 900,00
RAZEM 2 860 000,00 3 517 800,00

ZBIORCZE ZESTAWIENIE KOSZTOW PROJEKTU | NADZORU

Lp. rodzaj prac koszt netto koszt brutto
PROJEKT BUDOWLANY, WYKONAWC?ZY,

1. KOSZTORYSY, SPECYFIKACJE - WRAZ Z 150 000,00 184 500,00
UZGODNIENIAMI | POZWOLENIEM NA REALIZACJE

2. NADZOR INWESTORSKI 85 800,00 105 534,00

RAZEM 235 800,00 290 034,00

RAZEM INWESTYCJA PLN 3 095 800,00 3 807 834,00




URZAD MIEJSK]:
w Mszczonowie
96-320 Mszczondw, Plac Pitsudskiego 1
tel.: centrala (46) 858 28 20,sekretariat ( 6) 858 28 4C
fax:(46) 858 28 43 /p.23/

e-mail:urzad. miejski@mszczonow. plWww.msICzonOw.: Mszczonéw, dnia 10 marca 2020 roku.
RG.6727.4.40.2020.MK

WYPIS | WYRYS

z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mszczonowa

Dotyczy: dziatek o nr ew. 323/2 i 323/4 potozonych w Mszczonowie

Na podstawie art.30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293) oraz ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zatwierdzonego Uchwata nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 204 poz. 5457 z dnia 14 sierpnia 2004 roku
uprzejmie informuje, Ze dziatki o nr ew. 323/2 i 323/4 polozone w Mszczonowie znajduja
sie:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przeznaczonych
pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych oraz istniejgcych i projektowanych drog
dojazdowych i ciggéw pieszo — jezdnych (dyspozycja planu 12MU/K).

WAV dziatka znajduje sie przy ul. Kosciuszki (dyspozycja planu K11).

Potozenie przedmiotowych dziatek okresla wyrys z planu - zatacznik nr 4, przeznaczenie
terenu okresla wypis z planu - zatacznik nr 2.

Wypis i wyrys z planu wydano na zadanie strony na mocy art. 30 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 293).

4
%
Otrzymuja:
1. Gmina Mszczondw; PI. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow;,
2. Ala.



Zatacznik nr 1

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa dla dziatek o nr ew. 323/2 i 323/4

Legenda:

obazar objety wyrysem z planu

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
Z TERENAMI KOMUNIKAC

,. MLES :ﬂ
Logpidl
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URZAD MIEJSKI

w Mszczonowie
96-320 Mszczondw, Plac Pitsudskiego 1
tel.: centrala (46) 858 28 20,sekretariat { 46} 858 2840
fax:(46) 858 28 43 /p.23/
e-mail:urzad.miejski@mszczonow.pl,www.mszczonow.pl
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ZALACZNIK NR 2

I. Ustalenia ogélne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa:

MU/K - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyinymi.

a)tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami i urzadzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng ( okreslonych symbolem MU) oraz istniejgcych i
projektowanych drég dojazdowych i ciggéw pieszo - jezdnych ( okreslonych symbolem K),

b) dopuszcza si¢ mieszanie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej i zwigzanego z tym sposobu

uzytkowania w obiekcie i na terenie,

¢) jednoczesne zaistnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze sie wzajemnie wykluczaé,
zabudowa i spos6b uzytkowania wprowadzone jako drugie nie mogg kolidowaé z zagospodarowaniem juz
istniejgcym.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

1. Ustala sig ( poza terenami UP, UP/K, UP/KK, P, Cm, KK, K) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
jest obligatoryjne w mys$| obowiazujgcych przepiséw odrebnych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi.

3. Ustala sig, Ze oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci emisjg gazow i w zakresie hatasu, drgan,

zapylenia nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie
moze przekraczac na tej granicy norm whasciwych dla przeznaczenia terenéw sasiednich i
dopuszczalnych w tym zakresie;
Przepisy odrgbne okreslajg zréznicowane poziomy hatasu dopuszczalnego dla terenéw o réznym
przeznaczeniu ( zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustug uzytecznosci publicznej tj. szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy). W
przypadku przeznaczenia terenu, gdzie wystepuja rézne rodzaje zabudowy jako dopuszczalny poziom
hatasu przyjmuje sie poziom najnizszy.

4. Ustala sig, ze realizacje niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzgdzeri ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowac réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem:;

5. Ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla poszczegdinych
terenow o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania w stosunku% do powierzchni dziatki:

- teren MU, MU/K - min.40%
8. Ustala sig¢ maksymalng powierzchnie zabudowana i utwardzong okreslong dla poszczegélnych
terendw o ré6znym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania w stosunku % do powierzchni dziatki:
- teren MU, MU/K — max.60%

7. Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu.

8. Wszelkie inwestycje takie jak:

- inwestycje wodnych melioraciji, .
- inwestycje liniowe infrastruktury technicznej podziemnej i naziemne;j,
odprowadzajgce $cieki deszczowe i wody gruntowe do wod powierzchniowych lub do ziemi,
- przebiegajgce przez rzeki, kanaty i rowy,
- zachowanie rowdw melioracyjnych
- mozliwo$¢ zmiany trasy przebiegu rowéw badz przykrycie ich odcinkéw,
na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracii i Urzadzers Wodnych
w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich budynkéw wynoszg min.5m od gérnej skarpy rowow
melioracyjnych oraz 10 -15m od gérnej skarpy rzeki Okrzeszy.



Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska
kulturowego.

1) wszystkie obiekty (wykazane nizej) wpisane do rejestru zabytkéw oraz bedace w ewidencji
konserwatorskiej nalezy obja¢ $cistg ochrong konserwatorska.

2) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz bedacych w ewidencji konserwatorskiej wszelkie
dziatania inwestycyjne, a w szczegdlnosci prace remontowe i konserwacyjne, zmiany sposobu uzytkowania,
zmiany zagospodarowania w najblizszym sasiedztwie wokot obiektoéw itp. wymagaja kazdorazowo
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; wszelkie prace budowlane powinny odbywaé sie pod
nadzorem konserwatorskim w mys$| przepiséw odrebnych.

3) na terenach o symbolach 1MU/K, 2MU/K, 3MU/K,4MU/K, 5U,7U nalezy zachowac szczegdlng dbatosé o
utrzymanie charakteru istniejgcej zabudowy:
a) przy ulicach istniejacych i projektowanych ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw prowizorycznych i
tymczasowych;
b) gabaryty budynkdéw oraz linie zabudowy okreslone sg w ustaleniach szczegotowych planu.
¢) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych (nie
wyzszych niz 10m ) w granicach bocznych przy froncie dziatki.

4) plan wyznacza granice stanowisk archeologicznych wraz z ich strefami ochronnymi oraz granice
konserwatorskich stref archeologicznych okreslonych na rysunku planu oznaczeniem graficznym.

5) na obszarach stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych plan ustala:
a) obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
zmian w uzytkowaniu i planowaniu inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,
realizacji ogrodzern oraz rob6t ziemnych — w tym niwelacyjnych) naruszajgcych istniejgcy stan chronionych
stanowisk i stref archeologicznych.
b) realizacje planowanych i uzgodnionych inwestycji uzaleznia sie od przeprowadzenia (na koszt
wtasciciela lub uzytkownika gruntu);

- archeologicznych badan wykopaliskowych
- zapewnienia statego udziatu archeologa (nadzoér) przy wszelkich robotach ziemnych, zwigzanych z
realizacjg zamierzonej inwestycji — z rygorem zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe w przypadku
ujawnienia (w wykopach budowlanych) obiektéw archeologicznych,
¢) warunkiem wydzielenia dziatek pod drogi lub poszerzenia drogi i dopuszczenia do korzystania z tej drogi
jest przeprowadzenie (na koszt wlasciciela, uzytkownika gruntu lub inwestora) archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajgcych korzystanie z tej drogi,
d) szczegdtowy zakres badan i prac archeologicznych okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na etapie
uzgadniania zamierzonych dziatari inwestycyjnych,
e) w planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter badan archeologicznych
(prace terenowe) dia przeprowadzenia, ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia,
f) wuzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywag sie na numer ewidencyjny
stanowiska archeologicznego lub numer konserwatorskiej strefy archeologiczne;.

6) wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:
- willa wiasciciela fabryki kafli Branickiego ul. Zyrardowska 22 mur. kon XIX/XXw. nrrej.458 z dn.29
.03.1997r.

- cmentarz rzym-kat., ul. Dworcowa, | pot. XIX w., nr.rej.:847 z 19.12.1991 r.

- kaplica grobowa murowana, 4 ¢w. XIX w., nr.rej.: j.w

- cmentarz rzym-kat., ul.Maklakiewicza, 2 pot. XIX w., nr.rej.;844 z 19.12.1991 r.

- cmentarz zydowski, ul. Poniatowskiego, XVIliw., nr.rej.:877 z 20.03.1992 r.

7) wykaz obiektow znajdujacych sie w ewidencji konserwatorskiej
- zespot koSciota par. p.w. $w. Jana Chrzciciela:
- kosciot murowany., 1862-65r.

- plebania murowana., il pot. XIX w.

- ogrodzenie murowane (kamien), 4 éw. XIX w.
- kapliczka, ul. Gréjecka nr 27, mur., 1930r.

- kapliczka, ul. tugowa, mur., 1901r.

- kapliczka, ul. Szkolna, mur., 1905r.

- kapliczka, ul. Zyrardowska nr 22, mur., 1853 r.
ul. Gréjecka

- domnpr27,dr., 1éw. XX w.

- omnré41,dr., 1éw. XXw.



- domnr42, dr., 3 éw. XIX w.

= domnr 50, dr., 3 éw. XIX w.

- domnr 51, mur., 1 éw. XX w.

- domnr52,dr., 3¢éw. XiXw.

- dom nr 54, mur., 1924 r.

- domnr55a, dr., 1 éw. XX w.
dom nr 56, dr., 3 éw. XIX w.

ul. Kosciuszki

- domnr 3, mur., 1.30 XX w.

ul. ftugowa

< domnr7,dr., pocz. XX w.

ul. Poniatowskiego

- domnr 16, dr., [ éw. XX w.

- dom nr 18, dr.-mur., XIX/XX w.

Nowy Rynek ( plac Pitsudskiego)
domnr2, mur., | éw. XX w.

- domnr 24, mur 1910-20r.

- domnr 25, dr., 1919 r.

- domnr 30, dr., 1832r.

- domnr32,dr., 1920-30r.

- domnr 40, dr., XIX/XX w.

- domnr42 dr., 1780r.

- domnr48, mur., 1938 .

- domnr49, dr, 1912r.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czesci powstatych
po pedziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre$lonymi niniejszg uchwata,

2) wielkos¢ i ksztatt dziatek winna by¢ dostosowana do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i sposobem
uzytkowania obiektéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych,

3) nowo wydzielone dziatki pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd do istniejacej lub
projektowanej planem drogi publicznej ,drogi wewnetrznej lub na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowo ~ ustugowg MU( MU/K)
i mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami MWU( MWU/K) wynosi min.600m? przy zachowaniu szerokosci
dziatki od strony dojazdowej ulicy min. 18m,

5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowag U , U/K wynosi min.1000m?
przy zachowaniu szerokosci dziatki od strony dojazdowej ulicy wiekszej lub réwnej 18m,

6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowo — produkcyjng UP UP/K,
UP/KK i produkcyjng P wynosi min.2000m? przy zachowaniu szerokosci dzialki od strony dojazdowej ulicy
min. 18m; Dopuszcza sig mniejszg niz 2000m? powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, ktéra jest
przeznaczona pod budowe sieci infrastruktury technicznej i zachodzi potrzeba wydzielenia takiej dziatki,

7) w przypadku niemozliwosci zachowania powyzszych wielkoéci dziatek dla dziatek nowo wydzielanych,
dopuszcza sie wydzielanie dziatek wg przepiséw odrebnych a dziatki o mniejszych wielkosciach niz ustalone
planem jako wystarczajgce dla zagospodarowania,

8) dziatki istniejace nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ zagospodarowywane i zabudowywane
zgodnie z przeznaczeniem danego terenu.

Zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)  usytuowanie nowych budynkéw wymaga zachowania mozliwosci realizacji budynkéw w linii
obowigzkowego usytuowania, jaka zostata dla danego terenu okreslona,

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linig zabudowy lub
elewacjg budynkéw istniejgcych a linig rozgraniczajaca ulicy (zakaz ten nie dotyczy obiektéw matej
architektury i tymczasowych kioskéw handlowych o powierzchni zabudowy do 20m? budynkéw znajdujgcych
sie na terenach U, UP, P przeznaczonych do obstugi parkingéw oraz obstugi monitoringu, o powierzchni
zabudowy do 40m? i o wysokosci do 6m ),

3) dopuszcza sie utrzymanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istnigjgcych
budynkow lub ich czeéci, gdy nie spetniajg warunkow ustalen niniejszego planu,

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m3.



5) ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe terendéw o symbolach MWU, MWU/K, U, UP,
UP/K , UP/KK, P wymagajacych powszechnej dostepnosci dla komunikacji samochodowej — w ilosci
uzaleznionej od charakteru prowadzonej dziatalnos$ci i powierzchni uzytkowej budynkoéw ; charakter i rozmiar
prowadzonej dziatalnosci nalezy dostosowaé do mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych.
6) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulicy
dojazdowej lub drogi wewnetrzne;j.
7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek.
8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 45m 2 |
wysokosci do 3.5m w granicach dziatek ( bocznych i tylnej) .
9) parametry drég pozarowych, umozliwiajgcych dojazd oraz swobodne manewrowanie pojazdami
pozarniczymi podczas ewentualnych akeji ratowniczo — gasniczych oraz wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru, szczegblnie w przypadkach gdzie planowana jest budowa stacji paliw itp., okreslajg przepisy
odrebne.

Zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wododaggowych.
b) do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych , deszczowych i technologicznych;

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw sanitarnych do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych,

b) naterenach o symbolach UP, P ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw deszczowych
z powierzchni utwardzonych do gruntu lub do ciekdw powierzchniowych; taki sam zakaz obowigzuje na
terenach U, gdzie mogg wystgpi¢ zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi dla $rodowiska; wody
deszczowe z wiw terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach,

c) dopuszcza sie w okresie przejsciowym ( do momentu wybudowania sieci) odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich wywozem na podstawie uméw; po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje istniejgcych zbiornikéw bezodptywowych.

d) nakazuje sie likwidacje nieszczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw, jezeli istnieje mozliwosé
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej.

e) scieki technologiczne (metale cigzkie, cyjanki, fenole, tluszcze itp.) przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajgcych
znajdujgcych sie w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania.

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
(WN, SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z isthiejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i ha warunkach Zaktadu Energetycznego,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe kolidujgcych z projektowanymi inwestycjami sieci i urzadzen
elektroenergetycznych ,zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,

c) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne nalezy przystosowaé¢ do nowego zagospodarowania
wedtug obowiazujgcych przepiséw odrebnych,

d) w korytarzach oddziatywania linii EE linii 15kV i linii 110kV, ktérych wielko$¢ okreslajg przepisy odrebne
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
oraz wymagajg one uzgodnien z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

e) lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV wymaga wydzielenia dziatki o wymiarach
6x5m oraz wymaga dostepnosci do drogi kotowej publicznej lub wewnetrzne;j,

4) w zakresie telekomunikaciji ustaia sig obstuge w oparciu o istniejaca i projektowang siec telekomunikacyjng
w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikagii.

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sig¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu
i na warunkach Zaktadu Gazowniczego;

b) wszelkie dziatania inwestycyjne kolidujgce z istniejacymi gazociggami wysokopreznymi i niskopreznymi
oraz w obrebie stacji redukcyjnych gazu muszg byé prowadzone zgodnie z  obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

¢) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci podstawowe od gazociagéw wynikajace z
przepisdw odrebnych.

d) planowane inwestycje w zakresie rozbudowy sieci gazowej i przytgczenia nowych odbiorcéw muszg
spetnia¢ kryterium ekonomicznoéci wg warunkéw ustalonych przez zarzadzajgcego siecia.

6) zaopatrzenie w ciepto;



a) dla terenéw mieszkalnych MWU i terenu ustug U ustala sie zaopatrzenie w ciepio w oparciu o istniejacg
i projektowana sie¢ cieping, z uwzglednieniem wykorzystania ciepta z ujec¢ geotermalnych.

b) dia budynkéw potozonych poza zasiegiem istniejgcej sieci cieplnej oraz w przypadku braku technicznych
i ekonomicznych mozliwosci zaopatrzenia w ciepio z uje¢ geotermalnych — zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrédet ciepta z preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz,
olej opatowy niskosiarkowy, energia elekiryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii), ktorych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakoéci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

7) usuwanie odpadow:

a) ustala sig¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wyw6z na gminne wysypisko
na podstawie umadw i zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtdrne.

¢} odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg skladowania i utylizacji zgodnie z przyjetym gminnym
programem gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. -

8) ustalenia ogblne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odleglo$ci wynikajgcych z przepiséw szczegdinych.

b) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy szczegéine.

¢) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw szczegbinych.

e) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Inspektoratem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

ll. Ustalenia szczegbéiowe miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa:

12MU/K - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przeznaczone pod utrzymanie
istniejagcych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
oraz_istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych i ciggéw pieszo — jezdnych.

a) dla istniejgcej zabudowy na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje
nie wptywajgca na zmiane przeznaczenia terenu lub sposobu uzytkowania budynkéw i obiektow.

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw oraz rozbudéw istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i garazy w granicach dziatek przy zachowaniu ustalen planu i obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojgcych wynosi
tacznie 60 m? (na jednej dzialce); maksymalna wysokosé nowych budynkéw garazowych i gospodarczych
wynosi 6m; budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ tylko parterowe; wysoko$é podiogi parteru wynosi
maksymalnie 0.15m nad terenem.

d) wysokoS¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych moze wynosi¢é maksymalnie trzy
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe a w przypadku budynkéw jednokondygnacyjnych nie wiecej niz
8m. :

e) wysoko$¢ usytuowania poditogi parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych wynosi max.1,2 m nad
terenem w przypadku podpiwniczenia a w przypadku jego braku max 0.60 m.; w przypadku, gdy budynek
mieszkalny lub ustugowy usytuowany jest bezposrednio przy ulicy wysokos¢ podtogi parteru moze wynosic¢
max 0.15m w stosunku do poziomu chodnika.

f) dachy w budynkach mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych — jednospadowe,
dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu potaci do 45°.

g) ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 40 %.

h) na dziatlce nalezy zapewni¢ minimum 1miejsce postojowe dla samochodu osobowego w przypadku
zabudowy mieszkaniowej a w przypadku zaistnienia zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1
miejsce postojowe na 70m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

i) plan ustala obowigzkowy w =zabudowie mieszkaniowej kolor dachu dla wszystkich budynkéw
nowoprojektowanych w odcieniach czerni, brazu, zieleni i czerwieni.

i) budynki mieszkalne i budynki ustugowe mogg by¢ realizowane jako oddzielne obiekty lub jako obiekty o
funkcji mieszane;.



k) podziat terenu na nowe dziatki budowlane (wiecej niz dwie) jest mozliwy po opracowaniu wytycznych
urbanistycznych i wprowadzeniu drég dojazdowych funkcjonalnie powigzanych z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym miasta.

) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych $cisle okresione —
pokrywajg sie z istniejacg linig zabudowy przy ul. T.Kosciuszki (K11a), ul. Miynarskiej (K11b) i przy
wyksztaiconej istniejacg zabudowa linii przy ul. Zyrardowskiej (K1A).

m) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy wynoszg 10m od linii
rozgraniczajgcych tereny ulic istniejgcych i projektowanych.

n) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych
wynoszg 5m od linii rozgraniczajacych ul. Poniatowskiego (K11c).

0) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych
wynosza 6m od linii rozgraniczajgcych ul. Zyrardowskiej (K1A).

p) linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych przy
drogach projektowanych wynoszg 5m od linii rozgraniczajacych tereny drég projektowanych.

r)y szerokos¢ projektowanych drég dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych okresla rysunek planu;
minimalna szerokos¢ projektowanych drég dojazdowych lub wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu wynosi 10m w liniach rozgraniczajgcych, minimaina szerokos¢ ciggéw pieszo — jezdnych wynosi 8m w
liniach rozgraniczajacych; cigg pieszo — jezdny moze obstugiwaé maksymalnie 4 dziatek.

- K11 — ul. Ks. J. Poniatowskiego, ul. Ko$ciuszki, ul. Mtynarska — droga dojazdowa - postulowana
szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 10m.
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PRACOWNIA

URBANISTYCZNO - PROJEKTOWA

ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO ,MAZOWSZE

ZACHODNIE” W MSZCZONOWIE ,

96-315 WISKITKI UL. PLAC WOLNOSCI 35
tel. (0-46) 856 — 93 -94

PUP 6723/ 10 /20
Burmistrz Mszczonowa
mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek

Stanowisko w sprawie miejsc postojowych dla potrzeb przebudowy i rozbudowy
budynku na dziatce nr ew. 323/2 i 323/4 potozonej we Mszczonowie przy ul.
Kosciuszki 3

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Mszczonowa uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie XIX/151/04 z dnia 2004-05-28
Dziatka potozona w  Mszczonowie przy ulicy Kosciuszki 3 lezy w jednostce
planistycznej 12MU/K o przeznaczeniu:

12MU/K- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przeznaczone pod utrzymanie
istniejgcych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
oraz istniejgcych i projektowanych drog dojazdowych i ciggow pieszo — jezdnych.

Zgodnie z w/w/ planem zostaty ustalone potrzebne miejsca parkingowe:

- na dziaice nalezy zapewni¢ minimum Imiejsce postojowe dla samochodu osobowego w
przypadku zabudowy mieszkaniowej a w przypadku zaistnienia zabudowy ustugowej nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 70m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

Po analizie ustalen planu oraz majac na wzgledzie to, ze na dziatce potozonej przy
ul. Kosciuszki 3 lokalizowane jest Gminne Centrum Informacji , ktdrego inwestorem
jest Gmina Mszczondw, ktora jest rowniez wtascicielem przylegtej drogi ulicy
Kosciuszki , bilansowanie miejsc postojowych dla w/w inwestycji winno odbywacd
sie tacznie z miejscami postojowymi w pasie drogowym ul. Kosciuszki.

Inwestycja zwiazana z lokalizacja Gminnego Centrum Informacji to przebudowa i
rozbudowa istniejacego budynku podobnie jak niedawno przebudowany sasiedni
budynek na Izbe Pamieci Rodziny Maklakiewiczéow. Z uwagi na to, ze w/w budynki
nie byty lokalizowane jako nowe obiekty na pustych dziatkach, w zwiazku z czym,
nie jest mozliwe zapewnienie tym obiektom niezbednej obstugi w zakresie ilosci
miejsc postojowych na dziatkach, na ktorych sa lokalizowane.

Gmina Mszczonow majac na wzgledzie wyposazenie w/w obiektow w potrzebne
miejsca postojowe, przebudowata ulice Kosciuszki i wybudowata miejsca



postojowe potrzebne dla prawidtowego funkcjonowania gminnych obiektow
stuzacych mieszkancom Gminy Mszczonow.

Biorac powyzsze pod uwage uwazam, ze bilansowanie miejsc postojowych dla
inwestycji  przebudowy i rozbudowy budynku potozonego na dziatce przy ul.

Kosciuszki 3, na potrzeby Gminnego Centrum Informacji , winno odbywac sie
tacznie z miejscami postojowymi w pasie drogowym ul. Kosciuszki.

Kierownik
Pracowni Urbanistyczno- Projektowe;j

mgr inz. Jadwiga Jeznach
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papa wierzchniego krycia

papa podktadowa

deskowanie petne 2,5cm
podkonstrukcja drewniana
folia paroprzepuszczalna
wetna mineralina 35cm
paroizolacja folia PCV 2x
ptyta zelbetowa 15cm
tynk gipsowy + gtadz 1.5cm
sufit podwieszany

T
kostka brukowa szlachetna 6,0 cm
podsypka
piaskowo-cementowa 4:1 50cm

piasek zageszczony do stopnia

zageszczenia 1d=0,7

25cm

grunt rodzimy lub piasek
(bez humusu)

P1
wykonczenie
wylewka betonowa 7cm
styropian EPS100 15¢cm
papa asfaltowa 2x
wylewka z chudego
betonu C8/10 15cm
izolacja przeciwwilgociowa
folia PCV 2x (na zaktad 5cm)
piasek ubity warstwami 20 cm
P2
wykonczenie
wylewka betonowa 5cm
styropian 10cm
paroizolacja folia PCV 2x
ptyta kanatowa 28 cm

przestrzen instalacyjna

sufit podwieszany akustyczny
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