PREZYDENT MIASTA KROSNA i __________,7_

38-400 KROSNO o
ul. Lwowska 28 a i

Krosno, dnia 28.02.2023 r.
Znak: PB.6730.7.2023.H

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i4,art. 61, zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1.
poz. 503 z pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Miasto Krosno

ustalam
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu

dla inwestycji pod nazwa:

»przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynku o$wiaty na lokale mieszkalne oraz
budowa miejse parkingowych. Inwestycja planowana jest na czesci dzialki o nr ewid. 1071/2 polozonej
w Kroénie przy ul. F. Czajkowskiego (obr¢b Sréodmiescie)”,

1. Rodzaj inwestycji:
e rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekt infrastruktury technicznej,
e funkcja zabudowy (sposob uzytkowania) — mieszkalna wielorodzinna, budowa miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

2. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

linia nowej zabudowy — zachowana istniejaca,

wskaznik wielkogci powierzchni nowej zabudowy — nie ustala sig,

szerokos¢ elewacji frontowej — zachowana istniejaca,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — zachowana istniejaca,

geometria dachu — zachowana istniejgca,

ilog¢ kondygnacji — zachowana istniejaca,

ilog¢ miejsc postojowych — minimum 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w tym 3 dla
0s0b z niepetnosprawnodciami,

e powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig.

b) Warunki dotyczgce:
o ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie dotyczy,
e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury —nie dotyczy.

¢) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Planowana inwestycja wymaga zapewnienia nowej infrastruktury technicznej:
e planowana inwestycja wymaga zapewnienia minimum jednego stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny.
Komunikacja:
e dostep z drogi publicznej odbywa si¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej ul. F. Czajkowskiego,
na dzialke o nr ewid. 1071/2 — zgodnie z zalacznikiem graficznym.



d) Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow 0s6b
trzecich. Planowana inwestycja nie moze spowodowac:

pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow lacznosci,

pozbawienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

e) Warunki dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych oraz narazonych na

f

niebezpieczenistwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

teren objety ustaleniem warunkéw zabudowy polozony jest poza terenami gérniczymi i nie wymaga
uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru gérniczego w odniesieniu do terenéw gérniczych,

teren objety ustaleniem warunkéw zabudowy polozony jest poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi,

teren objety ustaleniem warunkéw zabudowy polozony jest poza obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢
mas ziemi.

Inne warunki i wymagania wynikajace z przepisow odr¢bnych:

dzialka o nr ewid. 1071/2, ktorej czgé¢ objeta jest ustalaniem warunkéw zabudowy, potozona jest
w obrebie Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 432 Dolina rzeki Wislok. W zwiazku z tym na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy wymagat
uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa Podkarpackiego — Geologiem Wojewddzkim w odniesieniu
do wéd podziemnych,

zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1984 z pézn. zm.) budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m, z zastrzezeniem ust. 4. Tre$¢ zlozonego wniosku wskazuje, ze czes¢ planowanej inwestycji moze
nie spelniaé wymogéw okre$lonych w art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6in. zm.). Zgodnie z art. 57 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z pézn. zm.) w przypadkach
szczegdlnie uzasadnionych dopuszeza si¢ odstgpstwo od warunkéw usytuowania budynkow i budowli
okre§lonych w art. 53 oraz wykonywania robot ziemnych okreslonych na podstawie art. 54. Odstepstwo
nie moze powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczenstwa
i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zakidca¢ dziatania urzadzen stuzacych do
prowadzenia tego ruchu. Wiasciwy organ administracji ar chitektoniczno—budowlanej, w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego, udziela badZz odmawia zgody na odstgpstwo po uzyskaniu opinii
whasciwego zarzadcy. Biorgc pod uwage powyzsze, w celu realizacji przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, konieczne jest uzyskanie odstepstwa o ktérym mowa w art. 57 ust. | ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z pézn. zm.). W zwigzku z tym,
ze teren inwestycji przylega do linii kolejowej nr 108 Jasto - Sanok, ktéra zgodnie z zatacznikiem do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych
o znaczeniu panstwowym (Dz. U. 22019 t. poz. 552 z pozn zm.) ma charakter linii kolgjowej 0 znaczeniu
panstwowym, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wymagal uzgodnienia z Prezesem Urzgdu Transportu
Kolejowego,

inwestycja planowana jest w obszarze, na ktorym obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krosno, w zwiazku z tym, na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy wymagat uzgodnienia
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie, o ktorym mowa w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235 z pézn. zm.),

dziatka o nr ewid. 1071/2, ktérej cze$é objeta jest wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
oznaczona jest w katastrze nieruchomosci jako ,,Bi” — inne tereny zabudowane. W takim przypadku
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji nie wymagat uzgodnienia



z organami wihagciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lenych oraz melioracji wodnych,
poniewaz inwestycja nie jest planowana na gruntach wykorzystywanych na cele rolne i lesne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

e zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, poniewaz lezy w granicach administracyjnych miasta,

e zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Okreélono na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji (czg$¢ graficzna decyzji) sporzadzonym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 i oznaczono konturem ABCDEF linig ciagla koloru czarnego.

UZASADNIENIE

Gmina Miasto Krosno, w dniu 23 stycznia 2023 r. zlozyla wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynku
o$wiaty na lokale mieszkalne oraz budowie miejsc parkingowych. Inwestycja planowana jest na czgsci dzialki
o nr ewid. 1071/2 polozonej w Kroénie przy ul. F. Czajkowskiego (obrgb Srédmiescie).

Inwestycja okreslona we wniosku nie jest inwestycja celu publicznego. Teren wskazany we wniosku
w chwili obecnej nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu miejscowego inwestycja polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, w my$l art. 59 ust. |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga ustalenia warunkow zabudowy. Ustalenie to,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy, w przypadku braku planu, nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt I tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Ustalenie warunkéw zabudowy nastapito po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego oraz
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, przeprowadzonych w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan



dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.).

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokoét terenu, ktérego
dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, wyznaczono obszar analizowany. Zgodnie art. 61 ust 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pézn. zm.) granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m. Front terenu to ta czeéé granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sig gtowny wjazd na dziatke.

Dziatka o nr ewid. 1071/2 graniczy bezposrednio z dzialka o nr ewid. 986 stanowiaca droge publiczna
ul. F. Czajkowskiego. Szerokos¢ frontu terenu inwestycji, obejmujacego czgéé dziatki o nr ewid. 1071/2 wynosi
ok. 30 m. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na zalaczniku graficznym sporzadzonym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego obejmujace teren
w odleglosci 90 m od granic obszaru objgtego wnioskiem.

Na wyznaczonym obszarze analizowanym wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinna, zabudowa gospodarczo — garazowa oraz zabudowa uslugowo — handlowa. W obszarze tym
znajduja sie réwniez obiekty o$wiaty, kultury i nauki oraz budynki sportowe. Catosci zabudowy w obszarze
analizowanym towarzyszy infrastruktura techniczna niezbgdna do funkcjonowania ww. obiektéw w tym parkingi.
Zabudowa na dziatkach w wyznaczonym obszarze analizowanym, jest dostgpna z tej samej drogi publicznej
ul. F. Czajkowskiego, co dziatka na ktérej potozony jest budynek przeznaczony do zmiany sposobu uzytkowania.
Zabudowa ta tworzy urbanistyczng calo$¢ i pozwala okre§lié parametry dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przy zachowaniu fadu przestrzennego, tj. takiego uksztaltowania przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno — estetyczne. Ponadto
zabudowa na dziatkach, ktére znalazly sie w wyznaczonym obszarze analizowanym jest reprezentatywna dla tego
rejonu miasta i jest wystarczajaca dla ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zatem
nie ma potrzeby wyznaczania wigkszego obszaru analizowanego.

Na wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Inwestycja planowana jest w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej,
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz zabudowy ustugowo — handlowe]j. W obszarze tym znajduja sig rowniez
obiekty o$wiaty, kultury i nauki oraz budynki sportowe. Cato$ci zabudowy w obszarze analizowanym towarzyszy
infrastruktura techniczna niezbedna do funkcjonowania ww. obiektéw w tym parkingi. Planowana inwestycja
polega¢ bedzie na przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynku o$wiaty na lokale
mieszkalne oraz budowie miejsc parkingowych. Zatem funkcja planowanego budynku bedzie stanowi¢
kontynuacje istniejacej zabudowy, nie ograniczy sposobu uzytkowania sgsiedniego terenu oraz bedzie
bezkolizyjnie wspélistnie¢ z obecna funkeja istniejacej zabudowy. W/w inwestycja nie wplynie negatywnie na
érodowisko, bedzie stanowi¢ uzupemienie istniejacej zabudowy. Funkcja planowanego budynku nie ograniczy
sposobu uzytkowania sasiedniego terenu oraz bedzie bezkolizyjnie wspélistnie¢ z obecna funkcja istniejacej
zabudowy.

Dziatka o nr ewid. 1071/2, ktorej czesé objeta jest wnioskiem, przylega bezposrednio do drogi publicznej
ulicy F. Czajkowskiego. Planowana inwestycja bedzie polega¢ na przebudowie wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czeéci budynku o$wiaty na lokale mieszkalne oraz budowie miejsc parkingowych. Wskazana we
wniosku inwestycja nie obejmuje rozbudowy ani nadbudowy budynku. W zwiazku z powyzszym linie zabudowy,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy, szeroko$é elewacji frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki oraz geometrie dachu nalezy zachowa¢ jak w stanie istniejacym. Planowana
inwestycja wymaga zapewnienia minimum jednego stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny.

Powierzchnia terenu inwestycji w znacznej czesci, zabudowana jest budynkiem przeznaczonym do
zmiany sposobu uzytkowania oraz infrastrukturg techniczng niezbedna do funkcjonowania ww. obiektu (drogi,
dojazdy, utwardzenia terenu). Na czeéci dzialki o nr ewid. 1071/2, poza terenem inwestycji, funkcjonuje
powierzchnia biologicznie czynna. Biorac pod uwage fakt, ze teren inwestycji (czgs¢ dziatki o nr ewid. 1071/2)
praktycznie nie posiada juz strefy okreslonej jako biologicznie czynna, odstepuje si¢ od ustalenia powierzchni
biologicznie czynne;j.

Zgodnie z przepisem art. 64 ust.1 i art. 53 ust. 4 pkt 5, 9, 9a i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt decyzji zostat
uzgodniony z:



e Marszalkiem Wojewodztwa Podkarpackiego — Geologiem Wojewddzkim — w odniesieniu do wad
podziemnych — uzgodnienie ,,milczace”,

e Prezydentem Miasta Krosna — Wydzialem Drogownictwa — w zakresie obszaréw przyleglych do pasa
drogowego — pismo znak: D.7230.5.2023.U z dnia 02.02.2023 r. uzgadniajace bez uwag projekt decyzji,

e Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze — uzgodnienie ,,milczace”.

e Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowe;j
0 znaczeniu panstwowym — zgodnie z postanowieniem Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego znak:
DOP-WUDI.484.140.2023.2.DL z dnia 14 lutego 2023 r. na etapie realizacji inwestycji na obszarze
objetym decyzja o warunkach zabudowy powinny zosta¢ uwzglednione i spetnione wymagania
w zakresie wynikajacym z przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.

w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odS$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

Stosownie do tresci § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. roboty
ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, przy
czym przepisu tego nie stosuje sie¢ do robét ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem
i modernizacja linii kolejowej. Wykonanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadeg infrastruktury.

Na podstawie § la ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r., poza
lasami drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonego rowami bocznymi — w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawgdzi rowéw bocznych. Natomiast na
podstawie ust. 2 ww. paragrafu w przypadkach innych niz okreslone w ust. 1 — w odlegtosci nie mniejszej
niz 6 m od skrajnej szyny.

W przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji, w odniesieniu do gruntéw przyleglych do linii
kolejowej o znaczeniu pafstwowym, nie moze ona powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istnigjacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez
zmniejszenie ich trwalosci lub zmniejszenie warto$ci uzytkowej linii kolejowej oraz nie moze ogranicza¢
mozliwosci przebudowy lub remontu tej linii kolejowej.

Po otrzymaniu zawiadomienia o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania przedmiotowe] decyzji zadna
ze stron postgpowania nie ztozyta uwag ani zastrzezen.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 . poz. 503 z pozn. zm.) sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono osobie, o ktorej mowa
w art. 5 pkt 5 - inspektorowi Wydzialu Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urz¢du Miasta Krosna mgr
inz. Agnieszce Henczel, ktora posiada dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych oraz ukoficzyla studia podyplomowe
w zakresie planowania przestrzennego.

Wyniki analizy, zgodnie z §9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.)
stanowia, wraz z czgécia graficzng analizy, zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W decyzji uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. nr 164, poz. 1589) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie ustala ostatecznego usytuowania obiektdw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonania projektu budowlanego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.)
i przepisami techniczno — budowlanymi m.in. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225).

Niniejsza decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z rozpoczeciem robot
budowlanych.

Art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego powolano, gdyz decyzja
zatatwia przedmiotowa sprawe.



Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od ninigjszej decyzji przystuguje Stronom, na podstawie art. 127 §1 i art. 129 §1 i 2 Kodeksu posigpowania
administracyjnego, prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krodnie za moim
posérednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesicnia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania, decyzja nie ulega wykonaniu. Wniesienie odwolania wstrzymuje wykonanie decyzji.

Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu
do wniesienia odwolania, jezell jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do terenu objgtego
wnioskiem moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ninigjsza decyzja nie rodzi prawa
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nic uzyskat
prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ, ktéry wydat decyzjg, jest
zobowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia jej na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki w niej zawarte.

Zgodnie z art. 65 ust. 1, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wygasnigeie decyzji
nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenic na budowg, a takze z dniem wejscia w Zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdy ustalenia decyzji s inne niz ustalenia planu.

Projekt budowlany nalezy opracowac w sposéb spelniajacy wymogi okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz odpowiednio zgadnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2022r. poz. 1225).

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i 2e oraz w nawiazaniu do art. 64 ust 1 w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyZzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na kiére przysluguje zazalenie, karg pieniezng w wysokosci
500 zi za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pienigznej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zalgczniki:
ZALACZNIK NR 1 —czgé¢ graficzna do decyzji o warunkach zabudowy,
ZALACZNIK NR 2- wyniki analizy czgéc tekstowa oraz czgs$c graliczna.

Otrzymuija:

1. Gmina Miasto Krosno, Zup. PREZYDENTA
2. ala =
=l
Iwona Skomial
Naczelnik Wydzialu
Planowania Przestrzennego i Budownictwa
Architekt Miasta



WYNIKI ANALIZY
(zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
znak: PB.6730.7.2023.H - cze$¢ tekstowa)

Wyniki przeprowadzonej analizy urbanistycznej:
- rodzaj inwestycji:
e rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekt infrastruktury technicznej,
e funkcja zabudowy (sposob uzytkowania) — mieszkalna wielorodzinna, budowa miejsc postojowych dla
samochodow osobowych,
- warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
* linia nowej zabudowy — zachowana istniejgca,
e wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — nie ustala sie,
*  szerokos¢ elewacji frontowej — zachowana istnigjaca,
»  wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — zachowana istnigjaca,
geometria dachu — zachowana istniejaca,
e iloé¢ kondygnacji — zachowana istniejaca,
 ilo$¢ miejsc postojowych — minimum 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w tym 3 dla
0s0b z niepetnosprawnosciami,
e powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie.

- ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu — nie dotyczy,

- ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury — nie dotyczy.

- ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

»  planowana inwestycja wymaga zapewnienia nowej infrastruktury techniczne;:
* planowana inwestycja wymaga zapewnienia minimum jednego stanowiska postojowego na
kazdy lokal mieszkalny.
»  komunikacja:
o dostgp z drogi publicznej odbywa si¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej
ul. F. Czajkowskiego, na dziatke o nr ewid. 1071/2 — zgodnie z zalacznikiem graficznym.

- ustalenia dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich — planowana inwestycja nie moze spowodowac:

e pozbawienia dostgpu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow facznosci,

e pozbawienia dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

e  zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- teren objgty ustaleniem warunkow zabudowy polozony jest poza terenami gérniczymi i nie wymagat uzgodnienia
z wlasciwym organem nadzoru gérniczego w odniesieniu do terenéw gérniczych,

- teren objety ustaleniem warunk6éw zabudowy polozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

- teren objety ustaleniem warunkéw zabudowy potozony jest poza obszarami zagrozonymi osuwaniem sig mas

ziemi,

dziatka o nr ewid. 1071/2, ktérej czgs¢ objeta jest ustalaniem warunkéw zabudowy, potozona jest w obrebie

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 432 Dolina rzeki Wistok, W zwiazku z tym na podstawie art, 53 ust.

4 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.

503 z pozn. zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy wymagatl uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa

Podkarpackiego — Geologiem Wojewodzkim w odniesieniu do wéd podziemnych,

- zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984
z pozn. zm.) budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust.
4.Tres¢ zlozonego wniosku wskazuje, ze czgs¢ planowanej inwestycji moze nie spelnia¢ wymogow okreslonych
wart. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 . o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zn.
zm.). Zgodnie z art. 57 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1984 z pozn. zm.) w przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza sie odstgpstwo od warunkow
usytuowania budynkow i budowli okreslonych w art. 53 oraz wykonywania robét ziemnych okreslonych na
podstawie art. 54. Odstgpstwo nie moze powodowa¢ zagrozenia Zycia ludzi lub bezpieczefistwa mienia oraz
bezpieczenstwa i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zaklécaé dziatania urzadzen stuzacych do
prowadzenia tego ruchu. Wiasciwy organ administracji architektoniczno—budowlanej, w rozumieniu przepisow
Prawa budowlanego, udziela badz odmawia zgody na odstepstwo po uzyskaniu opinii wlasciwego zarzadey.
Biorac pod uwage powyzsze, w celu realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, konieczne jest
uzyskanie odstgpstwa o ktérym mowa w art. 57 ust. | ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym



(Dz. U. 22021 r. poz. 1984 z pozn. zm.). W zwiazku z tym, ze teren inwestycji przylega do linii kolejowej nr
108 Jasto - Sanok, ktéra zgodnie z zalgcznikiem do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r.
w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552 z pdzn zm.) ma
charakter pafistwowy, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wymagat uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

inwestycja planowana jest w obszarze, na ktérym obowiazuja ograniczenia wysokoéci obiektéw budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krosno, w zwiazku z tym, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z p6zn. zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w zakresie, o ktérym mowa w art. 877 pkt I ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1235 z pdzn. zm),

dzialka o nr ewid. 1071/2, ktérej cze$¢ objeta jest wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
oznaczona jest w katastrze nieruchomoéci jako ,,Bi” — inne tereny zabudowane. W takim przypadku projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji nie wymagat uzgodnienia z organami wiasciwymi
w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych, poniewaz inwestycja nie jest
planowana na gruntach wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami,

zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z po6zZn. zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, poniewaz lezy w granicach administracyjnych miasta,

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycj
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt |1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Z:up. - PREZYDENTA

Iwona Skomial
Naczelnik Wydzialu
Planowania Przestrzennego i Budownictwa
Architekt Miasta
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