do umowy na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

ZASADY WYKONANIA PRZEDMIARU ROBÓT


Przedmiar robót winien być wykonany zgodnie z zasadami określonymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego i stanowić integralną część dokumentacji projektowej. 

Przedmiary robót należy wykonać w oparciu o program NORMA 3 lub inny kompatybilny z tym programem. Przedmiar robót winien być opracowany w sposób umożliwiający precyzyjne opisanie zamówienia polegającego na wykonaniu robót budowlanych – w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (przedmiar winien umożliwić sporządzenie oferty cenowej przyszłym wykonawcom robót bez konieczności załączania części opisowej                   i rysunkowej dokumentacji projektowej).

Zgodnie z ww. rozporządzeniem przedmiar robót powinien zawierać zestawienie przewidywanych do wykonania robót podstawowych, w kolejności technologicznej ich wykonania, wraz z ich szczegółowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy opis oraz wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania                   i odbioru robót budowlanych, z wyliczeniem i zastosowaniem ilości jednostek przedmiarowych robót podstawowych.

Opracowanie przedmiaru robót powinno zawsze składać się z:

1. karty tytułowej,

2. spisu działów przedmiaru robót,

3. tabeli przedmiaru robót.

AD. 1 KARTA TYTUŁOWA:


Karta tytułowa przedmiaru robót powinna zawierać następujące informacje:

· nazwę nadaną zamówieniu przez zamawiającego;

· w zależności od zakresu robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia, nazwy i kody:

· grup robót,

· klas robót,

· kategorii robót;
· adres obiektu budowlanego;

· nazwę i adres zamawiającego;

· datę opracowania przedmiaru robót.

Zapis w karcie tytułowej przedmiaru robót, dotyczący nazwy nadanej zamówieniu przez zamawiającego, powinien odpowiadać treści użytej wcześniej przez zamawiającego                        w ogłoszeniu o zamówieniu /druk ZP-200, sekcja II pkt 1.2./.

Część karty tytułowej dotycząca podania nazw i kodów obejmuje informacje definiujące zakres robót – stanowiący przedmiot zamówienia – za pomocą nomenklatury i kodów określonych zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień /CPV/. Należy przy tym stosować zasadę posługiwania się odpowiednim stopniem precyzji, odpowiadającym poziomom grupy, klasy lub kategorii, na poziomie od 5 do 8 cyfr.

Stopień precyzji (szczegółowość opisu) powinien być dostosowany do zakresu robót; im większy zakres, tym mniejszy stopień szczegółowości. W przypadku budowy kompletnego obiektu budowlanego będą to nazwy i kody grup robót, a w odniesieniu do remontu pomieszczeń, polegającego na malowaniu ścian i sufitów, będzie to nazwa konkretnej kategorii.

Wzór/przykład karty tytułowej przedmiaru

Przedmiar robót

1. Nazwa robót budowlanych wg zamawiającego

Modernizacja węzłów sanitarnych w budynku biurowo-sztabowym .

2. Nazwy i kody robót budowlanych wg Wspólnego Słownika Zamówień

45330000-9 Hydraulika i roboty sanitarne

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementów

45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian

45442100-8 Roboty malarskie

3. Adres obiektu

Warszawa ul. ..........................

4. Nazwa i adres Zamawiającego

Stołeczny Zarząd Infrastruktury  - Warszawa Al. Jerozolimskie 97

5. Data opracowania przedmiaru

31 grudnia 2004 r.

Ad. 2  SPIS DZIAŁÓW PRZEDMIARU ROBÓT:


Spis działów przedmiaru robót powinien przedstawiać podział wszystkich robót budowlanych w danym obiekcie na grupy robót według Wspólnego Słownika Zamówień.


Zamawiający dopuszcza odstępstwo od zaproponowanej systematyki określonej we wzorze  i zastosowanie systematyki indywidualnej zaproponowanej przez Zleceniobiorcę po wyrażeniu pisemnej na to zgody (forma: notatka służbowa).


W przypadku robót budowlanych dotyczących wielu obiektów, spisem działów należy objąć dodatkowo podział całej inwestycji na obiekty budowlane. Grupa robót dotycząca przygotowania terenu powinna stanowić odrębny dział przedmiaru dla wszystkich obiektów. 

Przykład

Spis działów przedmiaru

Dział 1. Przygotowanie terenu pod budowę – grupa 45100000-8

Rozdział 1. Roboty ziemne



Podrozdział 1. Roboty ziemne zmechanizowane



Podrozdział 2. Roboty ziemne ręczne


Rozdział 2. Roboty towarzyszące



Podrozdział 1. ....................................................



Podrozdział 2 .....................................................

Dział 2. Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych ... ‑ grupa np. 45200000-9 ( uwaga !!! dotyczy tylko obiektu budowlanego –nowy budynek) 

Rozdział 1. Roboty ogólnobudowlane 



Podrozdział 1. Roboty rozbiórkowe 

Podrozdział 2. Roboty betonowe i żelbetowe




Część 1. Konstrukcje monolityczne





Grupa 1 Fundamenty





Grupa 2 Stropy





Grupa 3 Schody




Część 2. Konstrukcje z elementów prefabrykowanych




Część 3 Osuszanie fundamentów i ścian 



Podrozdział 3. Roboty murarskie




Część 1  Ściany murowane




Część 2 Kominy wolnostojące w budynkach i kanały z pustaków




Część 3 Sklepienia ceglane Kleina



Podrozdział 4. Dach




Część 1 Więźby dachowe i konstrukcje dachowe drewniane.

                                   Część 2 Pokrycia dachowe




Część 3 Obróbki blacharskie



Podrozdział 5. Izolacje




Część1 Przeciwwilgociowe, przeciwwodne i paroizolacje




Część 2 Izolacje przeciwdźwiękowe i cieplne



Podrozdział 6. Tynki i okładziny wewnętrzne




Część 1 Tynki wewnętrzne 




Część 2 Okładziny wewnętrzne




Część 3 Roboty malarskie

Podrozdział 7. Tynki i okładziny zewnętrzne

Część 1 Tynki wewnętrzne 




Część 2 Okładziny wewnętrzne




Część 3 Roboty malarskie



Podrozdział 8. Stolarka

Część 1 Okienna




Część 2 Drzwiowa




Część 3 Roboty malarskie stolarki




Część 4 Roboty ślusarsko-kowalskie



Podrozdział 9. Posadzki 

Część 1 Podkłady




Część 2 Posadzki



Podrozdział 10. Rusztowania




Część 1 Rusztowania wewnętrzne




Część 2 Rusztowania zewnętrzne




Część 3 Instalacja odgromowa



Podrozdział 11. Roboty zduńskie

Rozdział 2. Instalacje i sieci  sanitarne



Podrozdział 1. Sieci wodociągowe




Część 1. Rurociągi




Część 2. Armatura




Część 3. Urządzenia

Podrozdział 2. Instalacje wodociągowe




Część 1. Rurociągi




Część 2. Armatura




Część 3. Urządzenia



Podrozdział 3. Sieci kanalizacyjne




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia



Podrozdział 4. Instalacje kanalizacyjne




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 5. sieci gazowe




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 6. Instalacje gazowe




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia



Podrozdział 7. sieci ciepłownicze




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 8. Instalacje ciepłownicze




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 10. Instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 11. Węzły cieplne




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 12. Kotłownie




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 13. Węzły cieplne




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Podrozdział 14. Oczyszczalnie ścieków




Część 1. Rurociągi




Część 2. Uzbrojenie




Część 3. Przybory i urządzenia

Rozdział 3. Instalacje i sieci  elektryczne (energetyczne)

Część 1. Złącza kablowe i napowietrzne




Część 2. Tablice, rozdzielnice i  aparaty elektryczne




Część 3. Linie instalacyjne zasilające




Część 4. Wpusty oświetleniowe, sygnalizacyjne i gniazd wtykowych




Część 5. Montaż opraw oświetleniowych




Część 6. Instalacje odgromowe i uziemiające




Część 7. Przyłącza i kable energetyczne




Część 8. Linie oświetlenia zewnętrznego

Rozdział 4. Instalacje i sieci  słaboprądowe

Podrozdział 1 Systemy alarmowe włamaniowe i napadowe

Część 1 Urządzenia systemów alarmowych

Część 2 Instalacje alarmowe

Część 3 Programowanie systemów alarmowych

Cześć 4 Integracja systemów alarmowych

Podrozdział 2 Systemy kontroli dostępu

Część 1 Urządzenia systemów kontroli dostępu 

Część 2 Instalacje kontroli dostępu 

Część 3 Programowanie systemów kontroli dostępu 

Cześć 4 Integracja systemów kontroli dostępu

Podrozdział 3 Systemy alarmowe pożarowe

Część 1 Urządzenia systemów alarmowych pożarowych 

Część 2 Instalacje systemów alarmowych pożarowych

Część 3 Programowanie systemów alarmowych pożarowych

Cześć 4 Integracja systemów alarmowych pożarowych

Podrozdział 4 Systemy telewizji przemysłowej (tvu)

Część 1 Urządzenia systemów telewizji przemysłowej

Część 2 Instalacje systemów telewizji przemysłowej

Część 3 Programowanie systemów telewizji przemysłowej

Cześć 4 Integracja systemów telewizji przemysłowej

Spis działów i dalsza systematyka przedmiaru będzie oczywiście zupełnie inna w przypadku, gdy roboty budowlane obejmują wąski zakres robót jednorodnych, np. wykonanie wewnętrznych instalacji wodno- kanalizacyjnych. Podział przedmiaru będzie wówczas uwzględniał jeden dział odpowiadający grupie 45300000-0 Wspólnego Słownika Zamówień i dalej np. odpowiednie rozdziały, podrozdziały i części.

Ad. 3 TABELE PRZEDMIARU:


Tabele przedmiaru robót powinny zawierać pozycje przedmiarowe odpowiadające robotom podstawowym, zdefiniowanym jako minimalny zakres prac, które po wykonaniu są możliwe do odebrania pod względem ilości, wymogów jakościowych oraz odpowiadają przyjętemu stopniowi scalenia robót.


W konsekwencji wyżej podanego określenia, w tabelach przedmiaru robót nie uwzględnia się robót tymczasowych, które są robotami projektowanymi i wykonywanymi dla potrzeb wykonania robót podstawowych, a więc nie są przekazywane zamawiającemu, lecz są usuwane po wykonaniu robót podstawowych. 

Powyższe oznacza, iż przykładowo w odniesieniu do robót dotyczących wykonania betonowych ław fundamentowych zbrojonych jako robotę podstawową należy uznać nie tylko betonowanie, ale również roboty ziemne związane z wykopem pod fundament, przygotowanie, montaż i demontaż deskowania, przygotowanie i montaż zbrojenia.


Od wyżej wymienionej zasady dopuszcza się odstępstwo w sytuacjach, gdy istnieją uzasadnione podstawy do ich odrębnego rozliczenia. Wówczas mogą być przyjęte jako odrębne pozycje przedmiarowe roboty ziemne oraz roboty dotyczące deskowań i zbrojenia.

W tabeli dla każdej pozycji przedmiaru robót należy podać następujące informacje:

· numer pozycji przedmiaru;

· kod pozycji przedmiaru, określony zgodnie z ustaloną (ad.2) indywidualnie systematyką robót lub na podstawie wskazanych  publikacji zawierających kosztorysowe normy nakładów rzeczowych;

· numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, zawierającej wymagania dla danej pozycji przedmiaru;

· nazwę i opis pozycji przedmiaru oraz obliczenia ilości jednostek miary,

· jednostki miary, której dotyczy pozycja przedmiaru;

· ilość jednostek miary pozycji przedmiaru

oraz dodatkowo (poza cytowanym wyżej aktem prawnym) Zamawiający wymaga aby znalazła się propozycja określenia nakładów rzeczowych  w oparciu o dostępne katalogi nakładów rzeczowych (KNR, KNR-W). Nie dopuszcza się zastosowania katalogów normatywnych nakładów rzeczowych (KNNR).

W przypadku gdy przedmiarowana pozycja nie odpowiada wprost zakresowi określonemu ww. katalogach winno być dopisane stwierdzenie  -„analogia”. 

Zamawiający dopuszcza w przypadku konieczności wykonania robót nietypowych zastosowanie dla określenia nakładów rzeczowych „ wyceny indywidualnej”.  

Ponadto Zamawiający oczekuje, że w zakresie sieci i instalacji strukturalnych do propozycji wycen winny być zastosowane katalogi nakładów rzeczowych wydanych przez ATHENA SOFT.
Ilości jednostek miary podane w przedmiarze powinny być wyliczone na podstawie rysunków dokumentacji projektowej, wyłącznie w sposób zgodny z zasadami podanymi                         w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. 

Wyliczenia winny być tak przeprowadzone aby można było odnieść się do wymiarów widniejących w części rysunkowej dokumentacji technicznej z podaniem jednoznacznej lokalizacji robót przewidzianych do wykonania ( np. numer pomieszczenia, itp.)

Schemat opracowania tabeli przedmiaru ilustruje zamieszczony przykład.

Przedmiar robót

Tabele przedmiaru

Dział 1 Przygotowanie terenu pod budowę /451/

	Lp.
	Podstawa określenia nakładów rzeczowych 
	Kod poz. przedm.
	Numer S.T.
	Nazwa, opis i obliczenie ilości robót
	Jedn. miary
	Ilość j.m.
	Uwagi

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Rozdział 1 Roboty ziemne zmechanizowane

	1.
	KNR 2-01

0126/01
	1.1.1
	541.1
	Usunięcie warstwy humusu o gr. 15 cm
	m2
	224
	 

	
	
	 
	 
	Obliczenia ilości: 

Budynek (4+9)*(4+12)                                  = 208

Przyłącze energetyczne

              (20-4)*1                                          =   16  
	
	
	 

	2.
	KNR

2-01

0201/01
	1.1.2
	571.1.
	Roboty ziemne wykonywane koparkami przedsiębiernymi 0.15 i 0.25 m3 z transportem urobku samochodami samowyładowczymi na odległość do 1 km grunt kategorii II
	 m3
	 27,6
	 

	
	
	 
	 
	Obliczenia ilości: 

Budynek ((9+4)*2*0,8*(1,1-0,15)                  =19,8

Przyłącze energetyczne

              20*0,6*(0,8-0,15)                            =  7,8 
	 
	 
	 

	Rozdział 2 Roboty ziemne ręczne

	1.
	KNR 2-01 0307-01
	1.2.1
	451.1.
	Roboty ziemne z przewozem gruntu taczkami na odl. do 10[m] , grunt kategorii II


	 m3
	 6,2
	

	
	
	
	
	Obliczenia ilości: 

Budynek -  ściana wewnętrzna

(9-0,8)*0,8* (1,1-0,15)                                   =6,2
	
	
	 


Dział 2. Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych ‑ grupa 45200000-9

	Lp.
	Podstawa określenia nakładów rzeczowych 
	Kod poz. przedm.
	Numer S.T.
	Nazwa, opis i obliczenie ilości robót
	Jedn. miary
	Ilość j.m.
	Uwagi

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Podrozdział 9. Posadzki

	Część 1 Podkłady

	1.
	KNR 2-02

1102/02
	1.1.1
	941.1
	Warstwa wyrównawcza pod posadzki z zaprawy cementowej gr.30 mm zatarta na głatko
	m2
	46,2
	 

	
	+

KNR 2-02

1102/033
	 
	 
	Obliczenia ilości: 

Pom. 12          4,6*5,7                                  = 26,2

Pom. 13          4,0*5,0                                  = 20,0
	
	
	

	2.
	KNR 2-02

1130/02
	1.1.2
	951.1
	Warstwa wyrównująca z zaprawy samopoziomującej gr. 5 mm w pom. ponad 8 m2 (materiał – CERESIT 72)

Obliczenia ilości: 

Pom. 12          4,6*5,7                                  = 26,2

Pom. 13          4,0*5,0                                  = 20,0
	m2
	46,2
	

	Część 2 Posadzki

	1. 
	KNR 2-02 W

1123/04

Analogia
	1.1.1
	1212.1
	Posadzki z wykładzin z tworzyw sztucznych zgrzewane (posadzka typu TARKET)

Obliczenia ilości: 

Pom. 12          4,6*5,7                                  = 26,2

Pom. 13          4,0*5,0                                  = 20,0
	m2
	46,2
	

	2.
	KNR 2-02

W

1124/06
	1.1.2
	1212.2
	Listwy przyścienne – profile

Pom. 12          4,6+5,7-0,9                             = 9,4

Pom. 13          4,0+5,0-0,9                             = 8,1
	mb
	 17,5
	 



W schemacie przedstawiającym przykładowe opracowanie tabel przedmiaru, przyjęto rozwiązanie polegające na zastosowaniu oznaczeń kodowych wynikających z zaproponowanej systematyki robót. Również – podany w kolumnie 4 tabeli przedmiaru – numer Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych jest czysto umowny, gdyż nadaje ten numer każdorazowo autor przedmiaru z uwzględnieniem odpowiedniej numeracji specyfikacji. Należy przypomnieć, iż – zgodnie z rozporządzeniem – w kolumnie 2 tabeli przedmiaru można również zastosować systematykę robót i odpowiednio tzw. Kodowanie zgodnie z publikacjami zawierającymi kosztorysowe normy nakładów rzeczowych. Dla każdej pozycji przedmiarowej rodzaj, numer katalogu i jego dokładną identyfikację/wydawcę, ewentualnie rok wydania/, numer tablicy i kolumny.

Zastosowanie kolumny 3 nie jest obowiązkowe.

Zamawiający dopuszcza aby przedmiar robót wchodzący w skład kosztorysu inwestorskiego miał formę bardzo zbliżoną do wcześniej omówionego przedmiaru. 

Sporządził:

mjr Jacek SANKOWSKI
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