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{ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.01.2021r., uzupetnionego w dniu
03.02.2021r. ztozonego przez Komende Miejskg Parstwowej Strazy Pozarnej w t.odzi,

ustalam
. lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku straznicy Jednostki
Ratowniczo-Gaéniczej nr 6, budowie wiaty garazowej, budowie boiska sportowego, remoncie
ogrodzenia i placu wewnetrznego wraz z budowa/przebudowg niezbednych urzadzen budowlanych i
uzbrojeniem terenu, przewidzianej dorealizacjj w todzi przy ul. Rudzkiej 58/60
na terenie dziatki ewidencyjnej nr: 360/24 w obrebie G-40.

I. Rodzaj inwestycji: ustugowa
Inwestycja obejmuje:
e Rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku straznicy
e Remont ogrodzenia i placu wewnetrznego
e Budowe boiska sportowego
¢ Budowe wiaty garazowej
 Przebudowe i rozbudowe urzadzen budowlanych i instalacji (w tym m.in. instalacji kanalizacji
deszczowej na terenie inwestyciji)
ll. Warunki_ i szczeqétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Zgodnie z art.1 ust2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Z uwagi na charakter wnioskowanej inwestycji parametry dla inwestycji (wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szeroko$é elewacji frontowe;,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki i geometria dachu — ustala sie
zgodnie z wnioskiem).
- linia zabudowy - nieprzekraczalna wg zatacznika graficznego na podstawie minimalnej
* odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych
- powierzchnia zabudowy budynku straznicy po rozbudowie do 1395m?
- powierzchnia wiaty do 104m?
- szerokos$¢ elewacji frontowej budynku straznicy po rozbudowie: do 75m:;
- szerokos¢ wiaty garazowej do 13m;
— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (do okapu): do
12m;
- geometria dachu: dach ptaski. Wysoko$¢ kalenicy gtownej do 12m.;
- boisko sportowe o wymiarach maksymalnych 15mx24m.

W mysl z art. 37a ust. 1 i 4 oraz art. 37b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, elementy ogrodzenia powinny by¢ zgodne
z UCHWALA NR XXXVII/96 6/16 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 16 listopada 2016 r. w
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sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych | urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
Jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla
miasta todzi.

2. Warunki ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z .

1) Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r.
poz. 1219 z pdzn. zm.).

2) Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2020, poz. 1439 z p6zn. zm.).

3) Ustawag z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2020r., poz. 797 z pézn. zm.).

4) Ustawg z dnia 3.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
2020r. poz. 283 z poézn. zm.).

5) Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2020r. poz. 1333 t.j.)

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie nieczystosci bytowych
i wod opadowych w oparciu o sieci miejskie - na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

2) Obstuga komunikacyjna inwestycji — z istniejagcego i projektowanego zjazdu z ul. Rudzkiej,
pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad Drog i Transportu w todzi pismem z dnia 18.02.2021r.
znak: ZDiT-UU.40121.2.67.2021. Jednoczes$nie ZDiT poinformowat, iz projektowany zjazd
z pasa drogowego ul. Rudzkiej powinien by¢ oddalony od = skrzyzowania
ulic Rudzka/Municypalna oraz od przejscia dla pieszych.

3) Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy =zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla
samochodoéw osobowych poza pasami drég publicznych w liczbie:

- dla zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na dziatce wg dotychczasowych zasad
- dla zabudowy ustugowej (biuro) — okoto 20 msc. postojowych — zgodnie z wnioskiem.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r., poz. 1333) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowac w sposodb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publiczne;j.

2) Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
z ich gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1) Ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegoélnosci z;
a. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r.,
poz.1065);
b. rozporzadzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463)
c. rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz.1609)
d. rozporzgdzeniem MTiGM z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j.Dz. U. z 2016 r., poz.
124); :

2) Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 470
t.j.) i rozporzadzeniami wykonawczymi.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.
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Uzasadnienie

W dniu 29.01.2021r. Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi, reprezentowana
przez Komendanta Miejskiego — starszego brygadiera magistra inzyniera Zbigniewa Wojcika, ztozyta
wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajgcego na
rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku straznicy Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 6,
budowie wiaty garazowej, budowie boiska sportowego, remoncie ogrodzenia i placu wewnetrznego
wraz z budowa/przebudowg niezbednych urzadzen budowlanych i uzbrojeniem terenu, przewidzianej
do realizacji w todzi przy ul. Rudzkiej 58/60 na terenie dziatki ewidencyjnej nr: 360/24 w obrebie G-40.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21.08.1997 o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) inwestycja polegajaca na: ,budowa, utrzymywanie obiektow
oraz urzgdzen, niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa, a takze ustanowienie strefy ochronnej
terenu zamknietego, wynikajgcych z umoéw lub porozumieri miedzynarodowych, ochrony granicy
panstwowej lub ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadoéw dla nieletnich” jest inwestycjg
celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym wnioskowang inwestycje polegajgcg na rozbudowie, przebudowie i
nadbudowie budynku straznicy Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 6, budowie wiaty garazowej,
budowie boiska sportowego, remoncie ogrodzenia i placu wewnetrznego wraz z budowa/przebudowg
niezbednych urzgdzen budowlanych i uzbrojeniem terenu, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul.
Rudzkiej 58/60 na terenie dziatki ewidencyjnej nr. 360/24 w obrebie G-40 nalezy zaliczyé do
inwestycji celu publicznego.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do
przepisdw art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe po dokonaniu przez wtasciwy organ w
toku postepowania administracyjnego analizy:

1. warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych;
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- teren*objety inwestycjg lezacy przy zbiegu ulic Rudzkiej 58/60 i Municypalnej 1 , oznaczony, jako
dziatka o numerze ewidencyjnym 360/24 w obrebie geodezyjnym numer G-40, stanowi wtasnosé
Skarbu Panstwa i pozostaje w zarzgdzie wnioskodawcy;

- teren objety wnioskiem jest zabudowany , budzynkiem przedmiotowym podlegajgcym rozbudowie
(wg ew. nr 925 budynek biurowy o pow.648m°, budynkiem przeznaczonym do rozbiérki w ramach
inwestycji ( nr ew. 924 b o pow. zab. 135m?), trzema budynkami mieszkalnymi i budynkiem
mieszkalnym przeznaczonym do pozostawienia.

Zgodnie z informacjg pochodzacg z ewidencji gruntéw prowadzonej przez to6dzki Osrodek
Geodezji na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja grunty o klasyfikacji rolnej i lesnej natomiast
znajduje sie uzytek oznaczony symbolem Bi (inne tereny zabudowane). Warunek braku koniecznosci
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
uznac za spetniony.

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji wykazata mozliwo$¢ zrealizowania planowanego zamierzenia na wskazanym
we wniosku terenie, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestany do uzgodnienia z nastepujgcymi organami :

— Marszatkiem Wojewodztwa t.6dzkiego na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1;

-~ Zarzadem Drog i Transportu w todzi na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9.
Marszatek ~ Wojewodztwa  to6dzkiego  postanowieniem z  dnia 12.02.2021r.  znak:
BPPWHL.ZP.4040.7.2021 uzgodnit projekt decyzji w przedmiotowej sprawie, w zakresie zadan
samorzadu wojewodztwa.
Zarzad Drog i Transportu w todzi pismem z dnia 18.02.2021r. znak: ZDiT-UU.40121.2.67.2021,
pozytywnie zaopiniowat obstuge komunikacyjna przedmiotowej inwestycji.
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W toku postepowania zapewniono stronom czynny udziat przez zawiadomienie w drodze
obwieszczenia.

Zgodnie z art.60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie
projektu decyzji powierzono osobie uprawnione;.

Whnioskodawca przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, przeprowadzono okreslone
przepisami art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury
administracyjnej z uwzglednieniem analizy stanu faktycznego. Nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja spetnia
tacznie warunki okre$lone w ww. ustawie.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu ww. 14 dniowego terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé
zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zatgczniki :
-mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajace
teren inwestycji) ¢ N Z upowaznienia

Prezydenta Miasta todzi

Otrzymuijg :
1. Komenda Miejska Parstwowej Strazy Pozarnej w todzi, 91-446 Lédz, ul. Zgierska 47
2. aa

Do wiadomosci :
1. Marszatek Wojewddztwa tédzkiego, Al. Pitsudskiego 12, 90-051 t.6dz

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzgd Miasta t.odzi
90-926 +.6dz, ul. Piotrkowska 104
Sprawe prowadzi: inspektor Joanna Redzynska i inspektor Matgorzata Chmiel, tel. 42 638 43 67
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TEREN INWESTYCJI

NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

Niniejsza mapa jest fragmentem kopii mapy
zasadniczej, wydanej dn. 19.01 2021r.przez + 6dzki
Osrodek Geodezji, ul. Traugutta 21/23 , o nr ew.
P.1061.2014.7.

Oryginat mapy znajduje sie w aktach sprawy

nr DPRG-UA-X.6733. 2.2021 w siedzibie Urzedu
Miasta t.odzi, ul. Piotrkowska 104.
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