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1. INFORMACIE WSTEPNE

1.1. RODZAJ OBIEKTU:
Patac w Kotaczkowie z pocz. XIXw.

1.2. LOKALIZACJA:
Gminny Osrodek Kultury w Kotaczkowie
pl. Wt. Reymonta 1, 62-306 Kotaczkowo, obreb Kotaczkowo, ark.1, dz.nr 153/16

1.3. ZAMAWIAJACY:
GMINA KOLACZKOWO
pl. Wi. Reymonta 3, 62-306 Kotaczkowo,

1.4. PODSTAWA OPRACOWANIA:

— szczego6towe ogledziny budynku przeprowadzane we wrzesniu 2021 r.
— dokumentacja fotograficzna i archiwalna

— analiza historyczna i poréwnawcza

1.5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest program robot budowalnych polegajagcych ociepleniu stropu
nad | pietrem.

— Rozbiodrka i usuniecie warstw gtadzi cementowe]j wraz z usunieciem warstwy zuzla na
poddaszu

— Wykonanie ocieplenia stropu nad | pietrem z wykonaniem warstw paroizolacji i posadzki
w technologii suchego jastrychu

1.6. ZAKRES OPRACOWANIA
Program prac budowlanych

1.7. OPRACOWAL
arch. Piotr Staszewski
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2. LOKALIZACJA OBIEKTU

Kotaczkowo - System Informacji Przestrzennej

skala 1 : 2000

LokahzaCJa patacu zrodto System Informacp PrzestrzenneJ https: //kolaczkowo e- mapa net/

3.  OPIS | HISTORIA OBIEKTU

Patac w Kofaczkowie jest przyktadem klasycystycznej rezydencji z pierwszej potowy XIX w.,
Patac powstat z inicjatywy Michata Dagmbskiego (rotmistrz wojsk polskich, w 1823 r. uzyskat
pruski tytut hrabiowski), ktéry podjat budowe klasycystycznego dworu i towarzyszgcych mu
zabudowan, cho¢ prace te mégt kontynuowac takze jego syn Gustaw, oficer wojsk polskich i
poset na sejm. Po Smierci Gustawa Dgmbskiego w 1863 roku, Kotaczkowo zostato sprzedane i
przeszto w rece niemieckie. W 1920 roku kupit je pisarz noblista, Wtadystaw Reymont, ktory
traktowat majgtek jako swojg siedzibe. Reymont mieszkat tu do $mierci w 1925 roku.
Spadkobiercy sprzedali dobra - kupifa je rodzina Juraszéw, w ktorej rekach byty do 1939 roku.
Po Il wojnie Swiatowej w patacu miescity sie mieszkania pracownikéw Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego, pdziniej - siedziba domu pracy twodrczej poznanskiego oddziatu
Zwigzku Literatow Polskich. W latach 1968-79 przeprowadzono gruntowny remont obiektu.

Dwoér zbudowany na poczatku XIX wieku, pdziniej wielokrotnie przebudowywany, jest
murowang, otynkowang budowlg, zatozong na prostokatnym rzucie, o dwukondygnacyjnej,
czeSciowo podpiwniczonej, zwartej bryle nakrytej naczétkowym dachem. Elewacje, pokryte
gtadkim tynkiem z boniowaniem akcentujgcym naroza, mieszczg prostokatne otwory okienne
o regularnym, osiowym ukfadzie - wieksze, ujete w architektoniczne obramienia na
reprezentacyjnym parterze, mniejsze na pietrze oddzielonym kordonowym gzymsem. W
srodkowej czesci elewacji frontowej, zwrdconej na potudnie, zaprojektowany zostat
monumentalny portyk wsparty na czterech joriskich kolumnach, w osi ktérych ustawiono
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cztery kolumny przyscienne o analogicznych ksztattach. Catos¢ wienczy trojkatny naczotek
obwiedziony profilowanym gzymsem. Wnetrze patacu, zapewne dawniej dwutraktowe, z
sienig i salonem na osi, jest obecnie gruntownie przeksztatcone. Z dawnego wyposazenia
zachowato sie jedynie pare egzemplarzy ozdobnej, klasycystycznej stolarki drzwiowej.

4. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Przedmiotem inwestycji jest ocieplenie stropu nad | pietrem od strony poddasza po
uprzednim usunieciu warstw posadzkowych wykonanych w trakcie remontu w latach 1968-
79. Stropy w budynku zostaty wymienione na masywne, nie wykazujg uszkodzen i peknie¢, na
poziomie stropu poddasza, pod konstrukcjg wiezby wykonane zostaty wierice zelbetowe.

Na S$cianach zewnetrznych parteru i | pietra ujawniono pekniecia, zarysowania bedgce
nastepstwem osiadania budynku. W obecnym stanie nie wptywajg na wykonanie robot
zwigzanych z ociepleniem stropu. Projekt prac zaktada usuniecie warstw posadzek
betonowych /gtadzi cementowych i warstw zuzla i gruzu. Planuje sie wykonanie ocieplenia i
wykonanie warstw posadzkowych o mniejszym ciezarze na m2 od usuwanych warstw
posadzkowych z zasypka zuzlowa. Nie zwieksza sie obcigzen na stropy. Niemniej na etapie
projektu wykonawczego nalezy przeanalizowac stan konstrukcji pod katem planowanych
prac, wykona¢ stosowne obliczenia i dobra¢ ostateczng technologie ocieplenia wraz z
projektem ewentualnych napraw i wzmocnien.

5. CELIZAKRES PRAC

Celem planowanych prac budowlanych jest polepszenie warunkéw uzytkowania i termicznych
w obiekcie i obnizenie kosztdw eksploatacyjnych zwigzanych z ogrzewaniem budynku. W
zakresie prac planuje sie wykonanie ocieplenia stropu wraz z wykonaniem nowej posadzki w
technologii suchego jastrychu (podtoga ptywajaca).

6. PROGRAM PRAC BUDOWLANYCH

6.1. Wytyczne ogdlne:

—  Wszelkie prace budowlane winny by¢ wykonane przez firme z doswiadczeniem przy
obiektach historycznych, pod nadzorem konserwatorskim oraz we wspodtpracy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

—  Przed przystgpieniem do prac nalezy wykonac¢ doktadng dokumentacje
inwentaryzacyjna i fotograficzng obiektu.

— W trakcie prac nalezy wykonywac biezagcg dokumentacje inwentaryzacyjno - pomiarowa i
powykonawcza.

6.2. Wytyczne szczegotowe:
6.2.1. Roboty rozbiérkowe

—  Zabezpieczenie elementdw konstrukcji i wnetrz budynku na czas wykonania robot
— Usuniecie warstw posadzki betonowej /gtadzi cementowej/ wraz z podsypka zuzlowa
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6.2.2. Ocieplenie i roboty posadzkowe strop nad | pietrem

— Oczyszczenie i dezynfekcja stropow

— Wykonanie ogledzin i ocena stanu technicznego stropu

— Udokumentowanie konstrukcji (inwentaryzacja konstrukcyjno - pomiarowa)

—  Wykonanie ewentualnych napraw, wzmocnien, uzupetnienie ubytkow w konstrukcji
stropu

— Zagruntowanie powierzchni stropu emulsjami bitumicznymi na bazie dyspersji wodnej

—  Wykonanie warstw paroizolacji — Folia PE 0,3mm klejona na zaktad

— Utozenie warstw izolacji termicznej — wetna mineralna posadzkowa gr. 20cm
Amin=0,034W/mK, Uw dla stropu przyjeto jak dla stropodachéw i dachéw Uw=0,15W/m2K,
dopuszcza sie wykonanie izolacji w innej technologii (ptyty XPS, PIR) oraz zmniejszenie
grubosci i ciezaru warstw docieplenia pod warunkiem zachowania wspotczynnika przenikania
ciepta Uw min = 0,15W/m2K.

— Utozenie foli PE 0,3mm — jako warstwa separacyjna

—  Wykonanie zasypki wyrdwnawczej z drobnoziarnistego keramzytu grubosci 2-5cm

— Utozenie i montaz ptyt suchego jastrychu /ptyty wtéknowo-cementowe, lub wtéknowo —
gipsowe w systemie suchej zabudowy podtdg ptywajacych grubosci 2.5cm.

— Szpachlowanie powierzchni i gruntowanie powierzchni

— Nie planuje sie na tym etapie nie planuje sie wykonania utozenia warstw
wykonczeniowych posadzek

6.2.3. Ocieplenie nad stropem portalu wejsciowego
—  Wykonanie warstw paroizolacji — Folia PE 0,3mm klejona na zaktad

— Utozenie warstw izolacji termicznej — wetna mineralna miekka/dachowa gr. 20cm
Amin=0,034W/mK, Uw dla stropu przyjeto jak dla stropodachéw i dachéw Uw=0,15W/m2K,

arch. Piotr Staszewski
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ
WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 84/PWbo/WP-OKK/2015 Poznan, dnia 11 grudnia 2015r.

DECYZJA nr 40/WPOKK/2015

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz. 267 z p6zn. zm.)

stwierdza sie, ze

Pan
mgr inz. arch. Piotr Staszewski
urodzony w dniu 13.09.1971 r. we Wroctawiu

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania samodzielnej funkcii
technicznej w budownictwie, obejmujacej:
a) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego;
b) kierowanie budows lub innymi robotami budowlanymi;
c) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzor i kontrole
techniczng wytwarzania tych elementow;
d) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;
e) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza, jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony, nie wymaga
uzasadnienia. Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji
Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

\ V7
/
\ arch. SZYMON WEYNA

\ 175] PRZEWODNICZACY
s/ WIELKOPOLSKIEJ OKREGOWE. KOMISJI KWALIFIKACY.NEJ
/ ZBY ARCHITEKTOW RZECZPOSPOLITE) POLSKIE)
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I ZBA ARCHITEKTOW

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Piotr Staszewski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 40/WPOKK/2015,

jest wpisany na liste cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-1110.

Cztonek czynny od: 21-03-2016 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-01-2022 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-1110-41F6-C664-6A36-YBYA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.

Strona 7



Gminny Osrodek Kultury w Kotaczkowie
Patac in. Wtadystawa Reymonta
Ocieplenie stropu nad | pietrem

Dokumentacja fotograficzna:

Widok poddasza

Widok poddasza
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Gminny Osrodek Kultury w Kotaczkowie
Patac in. Wiadystawa Reymonta
Ocieplenie stropu nad | pietrem

Odkrywka warstw posadzkowych

T
¥
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