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w Kamiennej Gorze
ul. T. Ko$ciuszki 6, 58-400 Kamienna Gora
Tel./Fax: 75 769 51 58/ 75 769 51 61, e-mail: kamiennagora@winb.wroc.pl

PINB.403/28/23/1-24 Kamienna Goéra, dn. 02 lutego 2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (jednolity tekst z 2023r. poz. 682, z pdzniejszymi
zmianami), oraz na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. Z 2023r. poz 775 z p6z zm.), w sprawie ztego stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 31 potozonego w Starej Bialce, na dzialce wedtug ewidencji gruntow

nr 214/2 obreb 0012
nakazuje

wiascicielowi obiektu budowlanego - budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 31
polozonego w Starej Bialce, na dzialce wedlug ewidencji gruntéw nr 214/2 obr¢b 0012 tj. Gminie
Lubawka, przediozenie w siedzibie organu:

- aktualnego protokotu okresowej kontroli rocznej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 1 Prawa
budowlanego, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dzialania czynnik6w wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewod6éw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

wykonanego zgodnie z art. 62a ust 1 Ustawy Prawo budowlane
(tekst jednolity z 2023 r. Dz. U. poz. 682 z p6z. zm),

w terminie do 10 marca 2024 roku

oraz

sporzadzenie i przediozenie ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego przedmiotowego
obiektu budowalnego ze wskazaniem przyczyn powstalych uszkodzeri oraz prac niezbednych do
wykonania w celu przywrdcenia wiasciwego stanu technicznego budynku (czes¢ graficzna i czesc

opisowa).

Ekspertyza techniczna winna zawiera¢ w szczegélnosci:

- inwentaryzacje przedmiotowego budynku;

- szczegblowe sprawdzenie stanu technicznego drewnianych schodéw wewnetrznych na klatce
schodowej oraz kominé6w w/w budynku ze wskazaniem zastosowanych schematéw
konstrukcyjnych (statycznych), zatozen przyjetych do obliczen konstrukcji, w tym dotyczacych
obciazen oraz podstawowe wyniki tych obliczen;

- ocene techniczng pozostalych elementéw budynku;

- wskazanie przyczyn zlego stanu technicznego obiektu;

- wskazanie technicznych mozliwosci remontu i naprawy uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych w szczegdlnosci dot. w/w drewnianych schodéw oraz kominéw, a takze
stopnia pilnosci i zakresu prac niezbgdnych do wykonania, w celu doprowadzenia budynku do
wlasciwego stanu technicznego (cze$¢ opisowa wraz z rysunkami);

Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane
bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen natomiast w zakresie
przewodéw kominowych osoba posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.

w terminie do 30 kwietnia 2024 roku.




UZASADNIENIE

W dniu 30 pazdziernika 2023 roku organ nadzoru budowlanego w Kamiennej Gorze przeprowadzit
kontrole stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 31 potozonego w Starej Bialce na
terenie dziatki wedtug ewidencji gruntow nr 214/2, obreb 0012. W trakcie kontroli stwierdzono, ze
przedmiotowy obiekt bedacy budynkiem socjalnym z lokalami substandardowymi, znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym.

Stwierdzono ubytki, fragmentami zniszczone tynki na elewacjach zewnetrznych, w szczegélnosci
tylnej i bocznej. Widoczne ubytku i spekania korony kominowej ponad dachem. Ponadto stwierdzono
wyeksploatowane schody drewniane z parteru na | pigtro. Zawilgocone zasmotowane Sciany kominowe
przewodoéw kominowych w obregbie klatki chodowej i na strychu.

W obrebie strychéw kominy z mocnymi $ladami, wykwitami zasmotowania. Zmurszate i odparzone
tynki komina przy schodach prowadzacych na Il kondygnacje strychu.

Ponadto zatamany fragment drewnianej podtogi na strychu.

Sporzadzono dokumentacje fotograficzna.

Przedstawiciel Zarzadcy przedtozyt Ksigzke Obiektu budowlanego oraz aktualne protokoly okresowe;j
kontroli.

W zwigzku z powyzszym w dniu 30 pazdziernika 2023 roku tutejszy organ nadzoru budowlanego
wszczat z Urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ztego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 31 potozonego w Starej Biatce na terenie dziatki wedtug ewidencji gruntéw nr 214/2, obreb
0012.

Art. 61 Prawa budowlanego méwi, ze wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
utrzymywac i uzytkowac obiekt w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego méwi, ze wtasciwy organ — w razie stwierdzenia nieodpowiedniego
stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego cze$ci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska — nakazuje przeprowadzenie kontroli w terminie,
o ktéorym mowa w ust. 1, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego
czesci.

Art. 62 ust. 1 Prawa budowlanego méwi, ze obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnos$ci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno
by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji
i aparatow;

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okoliczno$ci, o ktérych
mowa w art. 61 pkt 2 .

W ocenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kamiennej Gérze powstate uszkodzenia,
stwierdzone przez pracownikéw organu nadzoru budowlanego, wymagajg dogtebnej analizy oraz wykonania
stosownych odkrywek i ewentualnych obliczen co stanowi przestanki do wydania nakazu sporzadzenia
ekspertyzy technicznej, ktéra w sposdb jednoznaczny okresli przyczyny powstatych nieprawidtowos$ci oraz
wskaze roboty budowlane niezbedne do wykonania w celu doprowadzenia obiektu do wtasciwego stanu
technicznego i uzytkowego badz jego ewentualnej rozbiorki.

Dalsze pozostawienie budynku bez podjecia stosowanych dziatan w celu przywrécenia jego wtasciwego
stanu technicznego moze prowadzi¢ do katastrofy budowlane;.

Nakazana przedmiotowa decyzjg ekspertyza techniczna ma stanowi¢ niezbedny materiat dowodowy
w przedmiotowej sprawie, ktdry pozwoli ustali¢ precyzyjnie przyczyny wystepowania nieprawidtowosci
(m.in. w zakresie przewodéw kominowych czy schoddéw) oraz pozwoli na wydanie decyzji, ktéra
w sposob precyzyjny okresli niezbedne prace remontowe i skutecznie rozwigze problem niewtasciwego stanu
technicznego przedmiotowego obiektu.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze w rozpatrywanym przypadku adresatem niniejszego nakazu przedtozenia

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamiennej Gérze poucza, ze ekspertyza techniczna
jest opracowaniem, ktérego celem jest ocena stanu technicznego obiektu budowlanego po zaistnieniu
okolicznosci, ktére wywolaly powstanie w tym obiekcie uszkodzenia w szczeqdélnosci: zarysowania,
pekniecia, ugiecia i procesy, ktére mialy miejsce podczas realizacji lub uzytkowania obiektu, a takze
inwentaryzacje uszkodzen oraz w zaleznosci od potrzeb, badania specjalistyczne w zakresie podioza
gruntoweqo, badania kontrolne zastosowanych materialdw i niezbedne obliczenia statyczne, oraz
formutujace wnioski okreslajace gtéwne przyczyny uszkodzen i zalecenia  w zakresie sposobu




naprawy lub wzmochnienia uszkodzonych elementéw. Podsumowujac ekspertyza techniczna to
opracowanie o znaczacej wartoéci merytorycznej, w ktérym wszelkie ustalenia sa poparte badaniami
(np. materiatlow _budowlanych), pomiarami, obliczeniami, dokonaniem niezbednych odkrywek
(zwlaszcza elementéw konstrukcyjnych), analiza ukfadu konstrukcyjneqgo obiektu, okresleniem
wzajemnych oddzialywar. Dlatego tez przyjeto, Ze ekspertyza techniczna powinna by¢ sporzadzona
przez osoby legitymujace sie uprawnieniami budowlanymi w okreslonej specijalnosci bez ograniczen,
posiadajacymi wieloletnia praktyke w tej materii (wiedze praktyczna).

Rezultatem wiasciwie wykonanej ekspertyzy technicznej jest wskazanie sposobu naprawy wszystkich
uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku, wskazanie kolejnosci i sposobu ich naprawy celem
doprowadzenia obiektu budowlanego do wtasciwego stanu technicznego budynku i jego przydatnosci do
dalszego uzytkowania. Ekspertyza techniczna winna zawierac szczegotowa czes$¢ opisowa i rysunkowg w tym
zakresie.

Jak ustalono w trakcie kontroli stan techniczny catego obiektu ocenia sig jako zty. W $wietle powyzszego
ekspert winien sprawdzi¢ wszystkie uszkodzenia elementow budynku, wskaza¢ precyzyjnie i kompleksowo
kolejnoéé i sposéb ich naprawy celem doprowadzenia w catosci obiekt do wlasciwego stanu technicznego
i uzytkowego.

W nastepstwie przedtozenia protokotéw okresowej kontroli oraz ekspertyzy technicznej, organ nadzoru
budowlanego wyda rozstrzygnigcie w oparciu o przepis art. 66 Ustawy Prawo budowlane, wzglednie inne,
odpowiednio do zgromadzonego materiatu dowodowego.

Majac powyzsze na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie za moim posrednictwem do Dolnoslgskiego Wojewo6dzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia (art. 129 § 11 § 2 Kpa).

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego
w Kamiennej Gérze o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do.wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,

Otrzymuija:
1. Gmina Lubawka

Do wiadomosci:
(1] Zaktad Gospodarki Miejskiej z/s ul. Zielonej 12 w Lubawce

2. Aa (Stara Biatka - zly stan tech. bud. - 403'28'23.0dt)D







