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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jéffr#;
Dz. U. z 2023r. poz. 775 z p62n. zm.) oraz art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 62 ust. 1, art. 53, art. 54 i
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
2023r. poz. 977 z péZn. zm.), a takze art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Wolomirnskiego z dnia
16.11.2023r., uzupetnionego w dniu 27.11.2023r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszenia (o statej konstrukeii) istniejacéego, boiska wielofunkeyjnego
przy Zespole Szkét w Wotominie przy ul. Legiondéw 85 wraz z niezbedng infrastruktura techniczng-naiterenie
- ezesei-dzialki-ew.-nr-215-obr.33 Wotomin

y_staiam:warunki lokalizacji inwestycji celu public’znégo

na rzecz
Powiatu Wolomiriskiego
ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin

dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszenia (o stalej konstrukcji) istniejacego boiska
wielofunkcyjnego przy Zespole Szkét w Wolominie przy ul. Legionéw 85 wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki ew. nr 215 obr. 33 Wolomin.

1. Ustalenia zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych.
Realizacja zamierzenia budowianego wymaga spethienia nastepujacych warunkéw szczegélowych izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1.1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
Szczegbtowe usytuowanie projektowanej inwestycji i inne szczegdtowe rozwigzania projektowe
rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe w oparciu o obowigzujgce przepisy. W
projektowaniu nalezy uwzgledniaé¢ m.in.:
—wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
—walory architektoniczne i krajobrazowe;
—wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
—wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdltczesnej;
—wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
— prawo wlasnosci;
—potrzeby interesu publicznego.
Na podstawie przepisdw odrebnych i wymogoéw ksztaitowania tadu przestrzennego ustala sig
nastepujgca wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
a. rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
b. nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 6,5m od granicy terenu z dziatkg drogi gminnej nr ew.
214/10 oraz w odlegtosci 4,5m od granicy terenu z dziatkg drogi gminnej nr ew. 236/2; przebieg linii
zabudowy zgodnie z czes$cig graficzng decyzji;

c. powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70,0% powierzchni terenu inwestycji; wyznaczony wskaznik
nalezy odnie$¢ do powierzchni terenu (czeéci dziatki) objetej decyzja, tj. do powierzchni ok. 1850m?,

d. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10,0% powierzchni terenu inwestycii;

e. szeroko$é elewacii frontowej — maksymalnie 44,0m;

f.  wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki obiektu — maksymainie 10,0m;

g. geometria dachu — dach plaski, tukowy, badZz tez dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci

do 35°;
przez dach ptaski rozumie sie dach o dowolnym ukiadzie pofaci (jedno-, dwu-, wielospadowy,
pogrozony) o maksymalnym kacie nachylenia spadkéw do 12°;
. kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle w stosunku do krawedzi BC lub CD terenu;
i. wysoko$¢ obiektu: maksymainie 10,0m;
j.  kolorystyka elewaciji — odcienie bieli, szarosci, z6ici lub bezu; dopuszcza sig wykoriczenie elewacji lub
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k.

jej czesci w naturainym drewnie, kamieniu, ceramice, szkle, stali lub aluminium; wyklucza sie
stosowanie kolorow jaskrawych za wyjatkiem akcentéw kolorystycznych i informaciji wizuainej;
kolorystyka dachéw — odcienie brazu, czerni, grafitu, szaroéci, czerwieni;

1.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

a.

Inwestor realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ m. in. ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegbinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztatowania terenu i
stosunkow wodnych (wg ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jedn. Dz.
U. z 2022r. poz. 2556 z pbzn. zm.).

W projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ sposob postepowania z masami ziemnymi i odpadami
wytworzonymi podczas prac.

Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 z
pézn. zm.) wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet — ze szkoda dla
gruntow sasiednich ani odprowadzaé woéd oraz $ciekow na grunty sasiednie.

Wyklucza sie iokalizowanie obiektéw i stosowanie rozwigzan, ktérych ucigzliwosé dla $rodowiska
(hatas, zanieczyszczanie powietrza, gleby itp.) wykraczataby poza granice v@lésnej dzialki oraz
podejmowania dzialalnosci, mogacej powodowaé zanieczyszczenie lub inne formy degradacji
Srodowiska przyrodniczego.

Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewéw, moga by¢ wykonane wylgcznie w sposob nie
szkodzgcy drzewom lub krzewom.

W przypadku koniecznosci wycinki istniejgcych drzew nalezy przestrzegaC obowigzujgcych w tym
zakresie przepisoéw; w razie potrzeby posiadacz terenu badz wiasciciel urzgdzen przesylowych
powinien uzyskac stosowng zgode, wydang przez wiasciwy organ.

Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
jednocze$nie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go
uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzgdzen.

Nalezy zapewni¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z uwagi na fakt, iz obszar catej
Gminy Wotomin znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Dolina Srodkowej
Wisty (nr 222) — poprzez nakaz odprowadzania i podczyszczania $ciekéw i wod opadowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz skladowania wszelkich odpadow, w tym
odpadow niebezpiecznych, w granicach terenu inwestycji (zakaz nie dotyczy miejsc i pomieszczen do
tego celu przeznaczonych).

1.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a.

b.

obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej na dzialce ew. nr 214/10 (ul. Partyzantéw) i/iub z drogi
gminnej na dz. ew. nr 236/2 (ul. Poniatowskiego),

budowa lub przebudowa zjazdu z drogi publicznej nalezy do wtasciciela nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu — w drodze decyzji administracyjnej — zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacjg lub
przebudowe zjazduy;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci, na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci i po
spetnieniu wymagan, okreslonych w warunkach przylaczeniowych, wydanych przez gestora sieci, lub
zgodnie z istniejgca umowg (jezeli nie zwigksza sie projektowe zapotrzebowanie, nie zmieniajg sie
parametry i nie harusza to warunkéw umowy);

wody opadowe z potaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac w
granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci zgodnie z ustawg
Prawo wodne, badz tez odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, ha warunkach uzgodnionych z
wiasciwym zakladem wodociggow i kanalizacii;

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach lub kontenerach, w miejscach lub pomieszczeniach do tego
celu przeznaczonych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1225); gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 15687 z p6zn. zm.),

1.4. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢é zaprojektowane
z zachowaniem intereséw o0so6b trzecich, w sposéb, ktéry w stosunku do nieruchomos$ci sgsiednich nie
bedzie:

a.

pozbawiat ich: dostepu do drogi publicznej, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri
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b.

C.

przeznaczonych na pobyt ludzi, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow tgcznoscei,

powodowal uciazliwosci zwigzanych 2z halasem, wibracjami, zakléceniami elektrycznymi,
promieniowaniem,

powodowat zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pdZn. zm.) oraz w stosownych
rozporzadzeniach wykonawczych, w tym wymienionych ponizej.

2.
a.
b.
c.
3.

Ustalenia wynikajace z przepiséw szczegdlinych:

inwestor winien wystgpié z wnioskiem o pozwolenie na budowe / zgloszeniem wnioskowanej
inwestycji wraz z niezbedng dokumentacja, opracowanag zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1679), a takze
z o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu, bedacy czescig projektu budowlanego, nalezy opracowadé ha
aktualnej mapie geodezyjnej do ceiéw projektowych.

Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych aktach prawnych, w tym
nizej wymienionych. Inwestor w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji
winien speini¢ wymagania i warunki okreslone w szczegdinosci w:

—ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.),
—rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1225),

~rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w

sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowianych (Dz. U. z 2012r.
poz. 463),

~ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowiske (tekst jedn. Dz.
U. z 2023r. poz. 1094 z pézn. zm.),

— rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.),

—ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z pdzn.

zm.),

—rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-

budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),

—ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 z péZn. zm.),
—ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.),
—ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 2556 z

pézn. zm.),

—ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z pdzn.

zm.),

- ustawie z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 2057 z

pozZn. zm.),

—rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009r. Nr 124, poz. 1030),

- przepisach szczegotowych i przywotanych normach.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly okreslone na mapie w skali 1:1000 (stanowiacej

zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji} i oznaczone literami w obrysie ABCDA.

UZASADNIENIE

W dniu 16.09.2023r. Powiat Wotominski wystgpit z wnioskiem (uzupetniony w dniu 27.11.2023r.) o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszenia (o statej konstrukcji)
istniejacego boiska wielofunkcyjnego przy Zespole Szkét w Wotominie przy ul. Legionéw 85 wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki ew. nr 215 obr. 33 Wotomin.

Stosownie do art. 104 KPA przeprowadzono postepowanie administracyjne w w/w sprawie. Zgodnie z art. 53
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o wszczeciu postgpowania
strony postepowania w drodze obwieszczenia w sposdb zwyczajowo przyjety, a inwestora oraz wiascicieli i
uzytkownikéw wieczystych zawiadomicno pisemnie. W toku postepowania strony nie whniosty zadnych uwag.
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Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu objgtego
decyzjg przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji. Przeprowadzona analiza wykazata co nastgpuje:
Przedmiotowa budowa zadaszenia boiska nalezy do inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z
pozn. zm.).
Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki ew. nr 215 obr. 33 Wotomin, gmina
Wotomin.
Stan faktyczny i prawny terenu:
—dz. ew. nr 215 — wiasnos¢ Powiatu Wotominskiego.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw dz. ew. nr 215 sklasyfikowano jako Bi (inne tereny zabudowane).
Przedmiotowa inwestycja nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839) planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewzigcia i nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu inwestycji, ktdry zostal ograniczony przez Whnioskodawce do
czesci dzialki ew. nr 215 obr. 33 Wolomin, ustalono powierzchnig biologicznie czynng na poziomie min. 10%.

Whioski z przeprowadzonej analizy wykazaly, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne z
wymogami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

W treéci decyzji ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, speiniajgce wymagania wynikajgce z przepisow
odrebnych i zgodne z uksztattowanymi liniami zabudowy w sagsiedztwie, jak réwniez okreslono inne
dopuszczalne wskazniki, parametry i cechy zabudowy, wynikajgce z potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego, okreslonej w art. 1 w zw. z art. 54 pkt 2 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 775 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w. ustawy projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat
uzgodniony z:
- Wydziatem Inwestycji Urzedu Miejskiego w Wolominie — w zakresie wplywu na drogi gminne (ul.
Partyzantéw, ul. Poniatowskiego) i ruch drogowy — pismem z dnia 12.12.2023r.,
- Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego — w zakresie udokumentowanych woéd podziemnych -
.milczaca zgoda” — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia © uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.
Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie bylo wymagane.

Poniewaz — zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi”, a przedmiotowa inwestycja — jak wykazano wyzej — jest zgodna z wymaganiami wynikajgcymi z
przepisow odrebnych wskazanych w niniejszej decyzji, orzeczono jak w sentencji. Niniejsza decyzja spetnia
wymagania Wnioskodawcy zawarte we wniosku.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Tomasz Graj, cztonek Wielkopolskiej Okrggowej 1zby
Architektéw nr WP-0805.

POUCZENIE

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi kare pieniezng. Do ww. terminu nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opéznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Wplywy z kar pienieznych stanowig
dochod budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie
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wymierzenia tej kary.

W mys$l art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

-inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

—dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom postgpowania administracyjnego prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza
Wolomina, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji. Odwolanie powinno zawieraé
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Po wydaniu niniejszej decyzji strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od niej.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczeri stron o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia jest brak mozliwosci zaskarzenia niniejszej decyzji do WSA.

Zataczniki:
Zatgeznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 z wyz%rﬁi lin zgraniczajgcymi teren inwestyciji.
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Otrzymuija:
1. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy

Do wiadomosci: Marszalek Wojewadztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellorfiska 26, 03-719 Warszawa
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