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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego
elementow budynku Przedszkola Samorzadowego Nr 1, ul. Pionierska 8
na dz. nr 974 przy ul. Pionierskiej 8 w Ustrzykach Dolnych.

1.2.Cel ekspertyzy

- uzyskanie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem ewentualnie wystepujacych
nieprawidiowosci;
- podanie wnioskow i zalecen.

1.3. Zakres ekspertyzy

- sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbgdnym do wykonania ekspertyzy
- opis stanu istniejgcego elementow konstrukcyjnych budynku

- ustalenie aktualnego stanu poszczegolnych elementow konstrukeyjnych wraz z opisem
- 0gdlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia ewentualnych uszkodzen

- analiza bezpieczenstwa konstrukgji budynku

- podanie zakresu robot remontowych

- sporzadzenie dokumentacji fotograficzne]

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1. Zlecenie inwestora

- Gmina Ustrzyki Dolne ul. Mikotaja Kopernika 1 38-700 Ustrzyki Dolne
- Decyzja znak PINB.5162.1.3.2023 z dnia 16 lutego 2023r.

2.2. Materiaty Wykorzystane

- pomiary i badania wiasne na obiekcie
- Ustawa Prawo budowlane z poznigjszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci:

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pbzniejszymi zmianami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r.z pozniejszymi zmianami



2.3. Podstawy merytoryczne opracowania

Wizje lokalne

Wiasna inwentaryzacja

Polskie Normy

Instrukcje Instytutu Techniki Budowlanej

3. DANE O OBIECKIE
3.1.Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest w Ustrzykach Dolnych przy ul. Pionierskiej 8, na dz. nr ewid. 974.
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3.2. Zagospodarowanie terenu

Teren dzialki jest ogrodzony utwardzony uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitamej i deszczowej,
posiada dostep do drogi publicznej istnigjacym zjazdem. Na terenie obiektu zlokalizowany jest w
obszarze zielonym plac zabaw dla dzieci przedszkolnych i ziobkowych.

3.3. Charakterystyka ogdina

Budynek przedszkola wykonany jako trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony z dwiema
kondygnacjami nadziemnymi przeznaczonymi na pomieszczenia uzytkowe dla przedszkolakow, kryty
dachem stromym dwuspadowym na istniejacym stropie, z przestrzenig strychowa, nieuzytkowa,
Dojscie do budynku od strony elewaci frontowej wykonano z kostki brukowej, betonowej szarej.

Do wejscia glownego budynku prowadza zewnetrzne schody zelbetowe. Teren posesii jest ogrodzony,
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asfaltowy wjazd od strony ulicy Pionierskiej prowadzi na utwardzony plac z kostki brukowe;.
Bezpo$rednio z podworza przy $cianie szczytowej do pomieszczen piwnicy - wezla cieplowniczego
prowadzg schody zewnetrzne zelbetowe zadaszone blachg dachowkopodobng na konstrukcji stalowe;.
Przy drugiej $cianie szczytowej schody zewnetrzne niezadaszone prowadzg do pomieszczen zaplecza
kuchenno-magazynowego, oraz do pomieszczen po bylej kotlowni.

W 2016 r. obiekt zostat rozbudowany o zaplecze Ztobka Migjskiego od strony wschodniej.

Fundamenty

t awy fundamentowe wykonane, jako betonowe.

Sciany

Sciany budynku przedszkola wykonane w technologii tradycyjnej z cegty peinej.

Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej nieocieplone z cegly ceramicznej petnej gr. 52cm z izolacjg
pionowa przeciwwilgociowa bitumiczng od strony zewnetrznej. Wewnetrzne konstrukcyjne grubosci
38cm wykonane z cegly pelnej, natomiast Scianki dzialowe wykonane z cegly dziurawki

grubosci 12cm w przyziemiu oraz wykonane grubosci 6,5¢cm na pietrze.

Stropy

Stropy miedzy kondygnacyjne w budynku sg wykonane, jako gesto zebrowe o rozstawie belek
w osiach 60cm i grubosci ok. 28cm,

Kominy

Kominy tradycyjne murowane z cegly ceramicznej pefnej, przykryte czapkg kominowa betonowa,

Dach

Dach na budynku przedszkola wykonano jako ustroj ptatwiowo — kleszczowy oparty na murtatach
i dwoch rzedach platwi posrednich i stupow stezonych w kierunku podiuznym mieczami.
Izolacja termiczna $cian zewnetrznych kondygnacji naziemnych wykonana z plyt styropianowych
grubosci 5¢m, $ciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej nieocieplone.

Stolarka okienna oraz drzwi wejsciowe do budynku przeszklone PCV.

Schody wewnetrzne wykonano, jako plytowe Zelbetowe.

Budynek wyposazony w instalacje:

ewodociggowa — rury stalowe ocynkowane,

ekanalizacyjng — mieszang PCW i zeliwna,

ecentralnego ogrzewania z wymiennikowni, ulokowanej w piwnicy.

eclektryczng,

etelefoniczna,

eodgromowg

ewentylacji grawitacyjnej

Budynek utrzymany wewnetrznie w stopniu dostatecznym. Wykonane remonty sprowadzaly sie jedynie
do ,od$wiezenia" pomieszczen. Pomieszczenia piwnicy (szczegolnie po bylej kottowni) wymagajg
osuszenia i remontu.

4. ANALIZA ZLECENIA

Na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonej w budynku Przedszkola Samorzadowego,
wykonanych odkrywek i pomiaréw, nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze pomieszczenia piwnic budynku
wymagajg remontu w celu usuniecia zawilgocen $cian, udroznienia istniejgcego drenazu, oraz
wykonania nowej posadzki w pomieszczeniach po bylej kottowni z wykonaniem poziomej izolacji na
calej powierzchni z papy termozgrzewalne;.
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W konstrukeji dachu nalezy wzmocni¢ potaczenia platwi i uzupetni¢ impregnacje potaczen ciesielskich.
5. EKSPERTYZA TECHNICZNA
5.1. Piwnice

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej wykonano odkrywki kontrolne przy Scianach kondygnagii
piwnic budynku. Wykonano odkrywki $cian fundamentowych od strony wewnetrznej budynku
w pomieszczeniach piwnic do poziomu faw fundamentowych. Stwierdzono, ze wykonana jest pozioma
izolacja przeciwwilgociowa taw fundamentowych zewnetrznych. Wykonano odkrywki posadzki przy
scianach zewnetrznych na gruncie w pomieszczeniach piwnicy, po bytej kottowni.

Pomieszczenia piwnicy sa w znacznym stopniu zawilgocone, na wewnetrznych powierzchniach
scian miejscowo sg widoczne $lady korozji biologicznej .Wykonano wykopy kontrolne $cian piwnicy
wewnatrz budynku oraz odkrywki posadzki na gruncie (Fot. nr1,2,3,4).

Sprawdzono czy wykonana jest izolacja przeciwwilgociowa $cian i posadzek ( Fot. nr 8, 9, 10, 11,
12).
Wiekszos¢ pomieszezen piwnicy jest silnie zawilgocona, tynk na powierzchni $cian w wielu miejscach
zmurszal 1 odspoit sig , widoczne $lady korozji biologicznej oraz wysolenia na powierzchni $cian
wewnetrznych, byly spowodowane w przesziosci prawdopodobnym przerwaniem lub brakiem ciagtosci
izolacji przeciwwilgociowej pionowej . Powierzchnia $cian wewnetrznych piwnicy jest zawilgocona na
styku z posadzkg na gruncie, wilgo¢ i wysolenia powstale poprzez zalanie pomieszczen piwnicy oraz
mozliwe podciaganie kapilare spowodowane nieodpowiednim wykonawstwem t. brakiem cigglosci
izolacji poziomej na polgczeniach z izolacjg pionowg $cian oraz wodg wnikajacg do piwnicy, sa
widoczne do wysokosci okoto 1,40cm . Przy wykonanych odkrywkach écian fundamentowych
stwierdzono wysoki poziomu  wod gruntowych. Istniejaca pionowa izolacja bitumiczna $cian
fundamentowych od strony zewnetrznej jest prawdopodobnie w wielu miejscach uszkodzona, co jest
m.in. skutkiem obsypania wykopu piaskiem z gruzem. Uszkodzona zewnetrzna izolacja pionowa $cian
fundamentowych bezposrednio przyczynia sie do zawilgocenia $cian budynku oraz do powstawania
wykwitow solnych w pomieszczeniach piwnicy. Przy wykonanych odkrywkach $cian fundamentowych
odkryto rure drenazowg o S$rednicy 50mm (Foto nr 14 ), polaczong z kratkg $ciekowg w
pomieszczeniu piwnicy, ktorej celem byto odprowadzenie wod z budynku do kanalizacji ogolnosptawne;
znajdujacej na zewnatrz na terenie posesji.

Powierzchnia $cian wewnetrznych piwnicy jest silnie zawilgocona na styku z posadzka na gruncie,
wilgo¢ i wysolenia powstale poprzez zalanie pomieszczen piwnicy oraz mozliwe podcigganie kapilame
spowodowane brakiem izolacji pod posadzkowej poziome;.

5.1.1. Sposdb naprawy

Przy planowanym remoncie piwnicy sku¢ istniejace zagrzybiale tynki, osuszy¢ zawilgocone
przegrody, przewentylowaC pomieszczenia piwnicy i przystapic w nastepnym etapie do wykonania
wiasciwej izolacji w systemie tynkow renowacyjnych. Wyku¢ lub wydrapa¢ zaprawe ze spoin na glebokos$é
ok. 2 cm. Powierzchnie oczy$cic mechanicznie, gruz usunag z terenu budowy. Nie dopuszcza¢ do kontaktu
skutego, zasolonego gruzu ze zdrowymi elementami budynku. O skutecznosci dzialania tynkow
renowacyjnych decyduje caly system tynkéw z doktadnie dopasowanymi skiadnikami, obejmujacy kilka
kolejno, warstwowo naktadanych produktow:
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- obrzutke (warstwe o wtasciwosciach szczepnych),

- tynk podktadowy wyréwnujacy lub porowaty tynk magazynujacy,
- tynk renowacyjny,

- szpachle renowacyjna,,

- zewnetrzng powloke ochronno-dekoracyjna.

Funkcjonowanie systemow tynkow renowacyjnych polega na tym, ze zostaje zachowana okreslona
zdolno$¢ podciggania kapilarego wody, ale ze wzgledu na duzg porowato$¢ i dobre rozwinigcie
powierzchni zostaje zwiekszona zdolnosé szybkiego wysychania.

Tynki renowacyjne musza by¢ przygotowane i naktadane w sposob zalecony przez producenta systemu,
obecnie na rynku jest dostepnych wiele systemow tynkow renowacyjnych — WTA, np. Capatect WTA firmy
Caparol lub Ceresit CR firmy Ceresit.

Tynk renowacyjny stosowany w piwnicach lub pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci i kiepskiej
wentylacji moze do konca nie wyschnac.

Zastosowanie samego systemu tynkow renowacyjnych na zawilgoconych murach bez wykonania
dodatkowych zabiegdw, majacych na celu ograniczenie przedostawania sie wilgoci do muréw, nie
gwarantuje skutecznego zmniejszenia wilgotnoéci i zasolenia w diuzszym czasie.

Aby skutecznie osuszy¢ $ciany, stosuje si¢ jednoczesnie kilka zabiegébw majacych ograniczyc
wnikanie wody do muréw i przy$pieszy¢ odparowanie wody z zawilgoconych i zasolonych $cian.
Uszczelnienie piwnic w obecnej chwili jest przedsigwzigciem trudnym technicznie i kosztownym.
Prace naprawcze z tynkéw renowacyjnych nie zabezpiecza pomieszczen przed penetracja wod
opadowych i gruntowych gdyz z samego zatozenia nie jest to material szczelny i nie moze by¢
traktowany, jako izolacja wodochronna. Najbardziej skutecznym sposobem kompleksowego
osuszania §cian jest odtworzenie zewnetrznej pionowej izolacji przeciwwodnej $cian piwnicy oraz
wykonanie wiasciwej izolacji poziomej pod posadzkowej z uszczelnieniem styku na potaczeniu ze
§cianami tak by zachowac ciagtosc¢ izolacji.

5.2. Konstrukcja wiezby dachowej

Ocena stanu istniejgcego.

Dach na starszej czesci przedszkola wykonano jako ustréj platwiowo — kleszczowy oparty na murtatach
i dwoch rzedach stupow stezonych w kierunku podiuznym mieczami. Wigzary petne w rozstawie co pigc pol
miedzy krokwiami o nachyleniu potaci 30°.

Rozstaw krokwi co 75 cm. :

Wymiary przekrojow elementow drewnianych: krokwie — 80x180mm, kleszcze -50x180mm, platwie —
200x250mm, stupki -150x150mm, miecze- 150x150mm, murfaty -150x160mm. Wymiary elementow
zaprojektowano dobierajac optymalne wartosci przekrojow, ptatwie nawet w nadmiarze.

Elementy wigzby zaimpregnowano. Nie wykonano impregnacji w potaczeniach ciesielskich. Platwie
posrednie w kierunku swojej diugosci faczono na zakladki proste, w kilku przypadkach niewtasciwie taczac
je poprzez odwrotne oparcie ( Foto nr 15, 16 ).
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Drewno wigzby wbudowano o ponadnormatywnej wilgotnosci, co uwidocznilo sig podiuznym spekaniem
skurczowym w okresie schnigcia w czasie eksploatacii ( Foto nr 17, 18, 19).
Konstrukcja wiezby nie wykazuje ugie¢, skrecen, przemieszczen.

5.2.1. Sposdb naprawy usterek.

1. Zaimpregnowa¢ potaczenia ciesielskie impregnatem FOBOS M-4.

2. Polaczenia platwi na zaktadki wzmocni¢ $rubami M12(szpondery) — 2szt. W kierunku podiuznym
plaskownik ~ 4x50x600mm dwustronnie, lub ukosnie umocowane klamry ciesielskie po 2 szt na kazde
polaczenie.



6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Foto 2 Zawilgocone $ciany bytej kottowni
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Foto 4 Przytacz wodociggowy w pom. Bylej kottowni




Foto 6 Zawilgocona posadzka w bytej kottowni



Foto 8 Bardzo wysoki poziom wéd gruntowych- odkrywka nr 1 w piwnicy przy $cianie zewnetrznej



Foto 10 Odkrywka nr 3 przy Scianie zewnetrznej




Foto 12 oczyszczona studzienka drenarska SD1



Foto 13 Studnia kanalizacji sanitarne;j

Foto 15 Potgczenie ptatwi posrednich na zakfad



Foto 17 Spekania ptatwi w potaczeniu



Foto 18 Spekanie miecza

Foto 19 Spekanie stupa



7. ZAtACZNIKI - RYSUNKI TECHNICZNE

NINIEJSZA EKSPERTYZA JEST WAZNA 36 MIESIECY OD DNIA SPORZADZENIA
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