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2. DANE OGOLNE,

2.1.ZLECENIODAWCA.
Administracja Zasobéw Komunalnych £.6dz-Batuty ul. Wielkopoiska 53 91-024 todz

2.2.PODSTAWA OPRACOWANIA.
Podstawa opracowania obejmuje:

¢ Umowa nr AZK1/80/U/2015

+ Dokumentacje fotograficzng sporzadzong przez autoréw niniejszej
dokumentaciji podczas wizji lokalnych

* Wizje lokalne, ktdre mialy miejsce w dniach od 20.10.2015r do 20.01.2016r.
¢ Normy budowlane, instrukcje i aprobaty ITB, w tym m.in.:
* Rysunki za pomocg programu Allplan firmy Nemetschek (nr licenciji 2738)

o Obowigzujace przepisy budowlane w tym m.in. Prawo budowlane — ustawa 2
dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414), tekst jednolity Dz.UU. 2013r. Nr
1256 poz. 984,

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r. ( Dz.U.Nr 75,poz 690), tekst jednolity Dz.U.2013r poz. 926.

PN-IEC 60364-1:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych - Zakres,
przedmiot i wymagania podstawowe

PN-IEC 60364-4-41:2000 Instalacje elekiryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dia zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przeciwporazeniowa

PN-IEC 60364-4-42:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed skutkami oddziatywania cieplnego
PN-IEC 60364-4-43:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed pradem przetezeniowym

PN-IEC 60364-4-45:1999 Instalacje elekiryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed obnizeniem napigcia

PN-IEC 60364-4-46:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowtanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Odigczanie izolacyjnei tgczenie

PN-IEC 60364-4-47:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dia zapewnienia bezpieczenstwa - Stosowanie $§rodkéw ochrony dla zapewnienia
bezpieczenstwa - Postanowienia ogolne -srodki ochrony przed porazeniem pradem
elektrycznym

PN-IEC 60364-4-442:1999 instalacje elekiryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed przepigciami - Ochrona instalacii
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niskiego napigcia przed przepieciami i uszkodzeniami przy doziemieniach w sieciach
wysokiego napigcia

PN-IEC 60364-4-473:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych - Ochrona
dla zapewnienia bezpieczenstwa - Stosowanie §rodkéw ochrony

PN-EN ISO 6946 .Komponenty budowlane i elementy budynku. Opor cieplny i
wspolczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczenia”

PN-EN ISO 13370  Wiasciwosci ciepine budynkéw — Wymiana ciepla przez grunt- Metody
obliczenia®

PN-EN ISO 14683 ,Mostki cieplne w budynkach — Liniowy wspélczynnik przenikania
ciepta — Metody uproszczony i wartosci orientacyjne”

PN-EN 12831 ,Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego
obciazenia ciepinego”

PN-94/B-03406 ,Ogrzewnictwo. Obliczanie zapotrzebowania na cieplo pomieszczert o
kubaturze do 600 m*”

PN-B-02025 ,Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania budynkéw
mieszkalnych | zamieszkania zbiorowego”

PN-82/B-02403 LOgrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe zewnetrzne’

PN-82/B-02001. Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale.

PN-82/B-02003. Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

PN-EN 1990:2004. E:urokod. Podstawy projektowania konstrukgji.

PN-EN 1990:2004/AC 2010. Eurokod. Podstawy projektowania konstrukgii.

PN-EN 1990:2004/NA 2010. Eurokod. Podstawy projektowania konstrukgji.

PN-EN 1991-1-1: Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje.

Czesc 1-1: Oddziatywania ogéine. Ciezar objetosciowy, cigzar wiasny, obcigZenia uzytkowe
w budynkach.

2.3.PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES DOKUMENTACJI TECHNICZNE.J.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest:
Sporzadzenie:

- inwentaryzacji zagospodarowania terenu (sktadajacej sie z czesci opisowej i graficznej
sporzgdzonej na kopii aktualnej mapy do celdw projektowych)

- inwentaryzacji budowlanej wraz z ekspertyzg techniczng prawidtowosci wykonanych roboét
budowlanych we wszystkich branzach

- aktualnych protokotéw kontroli instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej i przewodow
kominowych

- ewentualnie projektu budowlanego zmian lub przerobek niezbednych do doprowadzenia
obiektu budowlanego do stanu zgodnego z przepisami prawa, uzgodnionego z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow

dotyczacych rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rumiankowej 4/1 w
Lodzi (dziatka ewidencyjna nr 159/19, obrgb ewidencyjny B-7) o pomieszczenia: pokd),
wiatrofap, przedpokoj o wymiarach po najwiekszym obrysie 4,55 x8 80m.
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3. OCENA TECHNICZNA
3.1. DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

Fot. 01. Widok ogéiny budynku z [Fot. 02. Widok budynku —stan elewaciji,
przybudowka. pokrycia dachowe budynku gléwnego i
przybudéwki

Fot. 03. Pomieszczenie wiatrotapu [Fot. 04. Pomieszczenie w.c.

3.2. INFORMACJE OGOLNE O OBIEKCIE.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana przy ul. Rumiankowej 4/1 w todzi objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miasta w todzi w dniu
21.11.2012r. - uchwafa nr LI/1075/12 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie uiic:
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Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej, Ziolowej i Piolunowej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony juz po dokonanej samowolnej budowie.

Wedlug informacji zawartych w Postanowieniu PINB nr 381/2015 Urzad Miasta todzi
Departamentu Architektury i Rozwoju Wydziatu Urbanistyki i Architektury stwierdzit w pismie
{I.dz. 2407/15) brak dokumentéw potwierdzajacych legalno$é wykonania robét budowlanych
w przedmiotowym lokalu. W postanowieniu réwniez otrzymujemy informacje uzyskang przez
PINB z Urzedu Miasta todzi — Biura Architekta Miasta, Ze osiedle mieszkaniowe, w ktorym
usytuowany jest budynek wielorodzinny przy ul. Rumiankowej 4/1 w todzi wzniesione
zostato pod koniec okupacji w latach 1943-1945. Rozbudowa wzniesionego przez Niemcow
osiedla domow mieszkainych trwata w latach powojennych.

Budynek zlokalizowany jest na dziaice o nr ewid.159/19, obreb B-7.
Opis obiektu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny jest parterowym budynkiem sktadajacym sie z czterech
lokali mieszkalnych. Lokal skiada sig z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, w.c oraz
wiatrotapu. Przedmiotowy budynek zostat rozbudowany dwukrotnie tj. w 1969r. powiekszono
o pokoj, w.c i korytarz oraz wykonano zadaszony taras od strony potudniowej. W 1993r.
dokonano zabudowy tarasu petnigcego funkcje wiatrotapu.

Z postanowienia PINB uzyskujemy informacje, ze inwestorem rob6t dokonanych w 1969r.
jak i w 1993r. byli poprzedni najemcy lokalu.

3.3.ZESTAWIENIE POMIESZCZEN.

Lokal mieszkalny nr 1 przy ul. Rumiankowej 4 w todzi.

+ Zestawienie powierzchni mieszkania - stan obecny:

Pokdj 18,15 m2
Pokoj 5,26 m2
Pokgj 8,34 m2
Kuchnia 528 m2
wceC 3,90 m2
Przedpokdj 3,59 m2
Wiatrotap 871m2
RAZEM 53.21m2

3.4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

3.4.1. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
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1. Budynek objety jest nadzorem Konserwatora Zabytkéw.

2. Nieruchomo$¢ zlokalizowana przy ul. Rumiankowe] 4/1 w todzi objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade
Miasta w £odzi w dniu 21.11.2012r. — uchwata nr LII/1075/12 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta
todzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowsj, Nagietkowej, Ziotowej i
Piotunowej.

3. Budynek gtowny zostat budowany w latach 1943-1945. Z postanowienia PINB
uzyskujemy informacje, ze rozbudowa lokalu mieszkainego nr 1 o pomieszczenia:
pokdj, w.c, przedpokdj i wiatrotap, zostata dokonana dwukrotnie tj. w 1989r.(pokdj,
w.c, korytarz) i w 1993r. (wiatrotap- z zabudowanego tarasu). Inwestorami byli
poprzedni najemcow lokalu.

Budynek giéwny — parterowy, cze$ciowo podpiwniczony. Poddasze nieuzytkowane —
dostgp do poddasza od strony §ciany szczytowej.

Fundamenty ceglane. Sciany nosne gr. okoto 50cm ceglane.

Strop pomigdzy mieszkaniem, a poddaszem uzytkowym - drewniany. Scianki
dziatowe z cegly peinej. Wigzba dachowa o konstrukcji krokwiowej z rama stolcows i
ptatwig kalenicows. Elementy drewniane tgczone na dyble drewniane. Dach kryty
dachowka ceramiczng koloru czerwonego. Kominy wybudowano z cegly. Kominy
otynkowane. Rynny i rury spustowe ocynkowane.

Przybudowka - parterowa, niepodpiwniczona. Fundamenty jako betonowe
monolityczne. Sciany gr. okolo 25cm z cegly pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Pokrycie dachu papa.

Scianka dziatowa z cegly peinej. Wiezba dachowa o konstrukcji krokwiowej. Krokwie
oparte na platwi kalenicowej. Elementy drewniane gczone na dyble drewniane.

3.4.2. ANALIZA TECHNICZNA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

1. Konstrukcja wiezby dachowej — budynek gtéwny
-krokwie 7x14cm
- ptatwie 12x12cm
- jetki — deska 32mm
- stupki — 12x12¢cm

Konstrukcja daszku przybudowki

- krokwie 7x14cm

- ptatwie 12 x 12cm
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Na budynku gtdwnym nie stwierdzono korozji drewna w zakresie zniszczeh przez
grzyby, owady. Miejscowo (przy kominie) widaé Slady starych zaciekéw poprzez
nieszczeinosci obrobek blacharskich. Na budynku przybudéwki elementy wiezby w
przewazajgcej czesci zostaly zakryte. Jednak wizualnie na podstawie ogledzin mozna
stwierdzi€, ze zacieki nie wystepuja, nie widaé ugieé konstrukcji dachu. Stan
techniczny okresiono jako zadowalajacy.

Pokrycie dachowe - na budynku gtownym — pokrycie z dachowki ceramicznej koloru
czerwonego nosi $lady zuzycia technicznego pod postacig przebarwien, miejscowych
spekan. Jednakze mozna stwierdzi¢, Ze wediug relacji lokatoréw (oraz wizji lokalnej w
mieszkaniach) nie stwierdzono przeciekéw w mieszkaniach z dachu. Okresia sie, ze
stan pokrycia dachowego jest zadowalajacy.

Pokrycie dachowe - na przybudéwce(wiatrotapu) — pokrycie dachowe z papy.
Pokrycie przybudowki wykonane prawidtowo. Stan pokrycia dobry. Ogéinie dach
ocenia si¢ na jako stan zadowalajacy. Wystepuja jednak miejscowe przecieki z
dachu.

. Budynek gléwny - Strop drewniany — belka 10x20cm — Belki zaimpregnowane
srodkiem do impregnacji drewna. Nie widaé korozji drewna. Nie stwierdza sie
nadmiernych ugie¢ belek i zarysowan na tynku.

. Sciany budynku gtéwnego i przybudéwki

Sciany budynku giéwnego — gr. okoto 50cm. NoSno&é scian odpowiednia. Na
scianach wykonano tynki cem.-wap. Od strony zaréwno wewnetrznej, jak i
Zzewnetrznej brak widocznych zarysowar.

Sciany przybudéwki — wykonane z cegly gr. okoto 25 cm, otynkowane obustronnie
tynkiem cem-wap. Nie zaobserwowano zarysowan i ubytkéw tynku od strony
zewngtrznej. Nie wystepuje destrukcja muru.

Ogédinie stan pod wzgledem konstrukeiji ocenia sig jako dobry.

. Nadproza okienne i drzwiowe ~ nie wykazujg zarysowan na tynkach, brak objawdw
ich niedostatecznej nosnosci.

Fundamenty — Fundamenty w budynku giéwnym ceglane w przybudéwce betonowe
monolityczne — ze wzgiedu na brak wystepujgcych spekan w budynku giéwnym oraz
w przybudéwece -~ nie ma podstaw do dokonywania szczegélowych badan
fundamentow. Stwierdzono, ze izolacja pozioma i pionowa byla wykenana.

Ogoéinie fundamenty pod wzgledem konstrukcyinym okre$la sie jako stan
zadowalajacy.
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3.43. ANALIZA PRZEDMIOTOWEGO LOKALU W OPARCIU O ASPEKTY
PRAWNE

ZGODNOSC  WYKONANEJ ROZBUDOWY POD WZGLEDEM  WARUKOW
TECHNICZNYCH — ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAG BUDYNK! | ICH
USYTUOWANIE Z DNIA 12 KWIETNIA 2002R. ((Dz.U. Nr 75, poz. 690) tj. z dnia 17 lipca
2015 r. (DzU. z 2015 r. poz. 1422) A TAKZE MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO PRZEZ RADE MIASTA W
tODZI W DNIU 21.11.2012R. ~ UCHWALA NR [ii/1075/12 W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA +ODZlI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ,
ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ | PIOLUNOWE.

. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej

WARUNKI TECHNICZNE
Wedtug Rozdziat 1. Usytuowanie budynku.

§ 12 [Warunki usytuowania)

1.

Jezeli z przepisow § 13, 60 i 271-273 lub przepiséw odrgbnych okreslajacych dopuszczalne
odlegtosci niektérych budowli od budynkéw nie wynikaja inne wymagania, budynek na
dzialce budowlanej nalezy sytuowacé w odlegiosci od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana
nie mniejszej niz:

1) 4 m - wprzypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strone tej granicy;

2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone tej granicy.

2.

Sytuowanie budynku w przypadku, oktérym mowa wust. 1 pkt 2, dopuszcza sie
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen
planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

- Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennegqo:

Wedtug punktu 8. W zakresie parametréw, wskaZnikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy dla obiekiéw budowlanych niebedacych zabytkami oraz urzadzen
budowlanych, ustala sie:

1) dopuszczenie;
a) budowy budynku mieszkalnego, z zachowaniem warunkdw:

- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowigzujgcych liniach zabudowy,
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- typ na dzialce zgodny z typem okre$lonym na rysunku planu,
- lokalizacja 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem tiret czwarte i pigte,

- lokalizacja budynkéw typu B w odlegtosci 1,5 m od istniejacych, pofudniowych granic
dziatek, z zastrzeZzeniem tiret nastepne,

- lokalizacja budynkéw typu B na dziatkach o numerach ewidencyjnych 164/15, 166/22 oraz
166/27 w istniejacej potudniowej granicy dziatki,

- gabaryty i forma zgodne z okreslonymi w zatgcznikach Nr 4a i 4b do uchwaly,

- wykonanie Sciany szczytowej bez otworéw lub lokalizacia dowolnie wybranej liczby
otworéw w tej &cianie zgodnie z rysunkami stanowigcymi zalaczniki Nr 4a i 4b z moziiwoscig
zamiennej lokalizacji otworéw w odbiciu lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewagji i z
zachowaniem przepiséw od-rebnych,

- lokalizacja komindw w potaci dachu w pasie o szerokoséci 1 m od kalenicy,

- sytuowanie okien potaciowych i kolektoréw stonecznych w potaci dachu wylacznie w
elewacji kalenicowej tylnej, w rytmie nawigzujgcym osiowo do rozmieszczenia okien parteru
iub na dachu przybuddwki,

- dobudowa maksymainie czterech w budynku typu A i maksymalnie dwdch w budynku typu
B przybudowek z zachowaniem warunkéw: lokalizacja wytacznie przy elewacji kalenicowe;
tylnej, sytuowanie jednej ze $cian w osi symetrii elewacji lub w przypadku budynku typu A
sytuowanie osi symetrii przybudowki w osi symetrii otworéw okiennych, wymiary okreélone w
zatgczniku Nr 4d do uchwaly, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachéwki jak
potacie dachu budynku mieszkalnego,

- montaz zadaszenia wejscia, z zachowaniem warunkow: szerokosé daszku nie wieksza niz
260 cm, daszek jednospadowy o kacie nachylenia 20°-30°, pokryty takim samym typem i
kolorem dachéwki jak potacie dachu budynku mieszkalnego, wykonany w konstrukcji
drewnianej, mocowany wspornikowo do ciany, wysuniety przed lico muru na odlegio$é nie
wigkszg niz 120 cm,

Przybudéwka budynku przy ul. Rumiankowej 4 mieszkanie 1 w Lodzi jest oddalona od
granic dziatki odpowiednio: od strony péinocnej-4,78m,a od strony wschodniej- 2,4m
- warunek niespeiniony

* Mozliwosé rozbudowy pod wzgledem ochrony zabytkéw wediug miejscowego plan
Zagospodarowania

Wedtug 3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci;

a) dopuszczenia;

- wytacznie przebudowy oraz rozbudowy budynkow typu: A B i S, ktéra zapewnia forme |
gabaryty okreslone w zatgczniku Nr 4a, 4b, 4c i 4d, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do pigte wigcznie

~przebudowy, o ktdrej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunkéw: wykonanie $cian

w technologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacii wytgcznie tynkiem, kolorystyka
elewacii wykonana jednoetapowo, jednorodna w kolorze biatym (Sciany), jasnoszarym
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(cokot), szarym lub biatym (kominy), dach kryty dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym

ceglastym (w typie marsvlki lub karpidwki — zgodnie z jej wystepowaniem wg stanu
obecnedo), stolarka okienna i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru

debu,
- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodemizaciji,

- lokalizacji drzwi w &cianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

- wykonania przy budynkach typu A lub B przybudéwki lub zadaszenia wejcia z
zachowaniem warunkéw okresionych w ust. 8,

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkoéci, ksztattu, podziatu (okien), w sposéb
okreslony w zatgczniku Nr 4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych na zatgcznikach
Nr 4a, 4b i 4c do uchwaty,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewnetrznego sposobu zabezpieczania
stolarki okiennej, w ksztaicie i formie okreslonych w zalgezniku Nr 4e do uchwaly oraz w
kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru debu

Przybudéwka budynku przy ul. Rumiankowej 4 mieszkanie 1 w Lodzi nie odpowiada

wymaganiom__w__zakresie rozbudowy przedstawionym w__miejscowym _planie
zagospodarowania przestrzennego. Wymiary przybudéwki sa wieksze niz wymagane.

Dach przybuddwki ma inny kat, nie jest pofaczony z dachem budynku giéwnego w
odpowiedni spos6h. Okna nie spelniaja wymoqgdéw okresionych w miejscowym planie.
Dach_przybuddwki pokryty jest papa, a powinien byé pokryty dachdéwka w_kolorze
czerwonym. Schemat geometrii i wielkosci przybudéwki wraz z pozostalymi

wymaganiami__nie speinia__wymagarn miejscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego wq ponizszego zalacznika nr 4d lub de.
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Zatacznik nr 4d do uchwaty nr LI/1075/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 listopada 2012
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Zatacznik nr 4e do uchwaty nr Lil/1075/12 Rady Migjskiej w t.odzi z dnia 21 listopada 2012
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» Podstawowe wymogi, jakie musza spetniaé pomieszczenia w lokalu mieszkalnym
zawarte w warunkach technicznych.

Wedtug Rozdziat 5. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Pokoje w budynkach mieszkalnych oraz sypialnie 1-4-osobowe w budynkach zamieszkania
zbiorowego — wysoko$é min 2,5m

§ 75 [Szerokos¢ drzwi]
1.

Drzwi do pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi oraz do pomieszczenia
kuchennego powinny mie¢ co najmnie] szerokosé 0,8 m iwysoko$é 2 m w Swietle
oscieznicy.

Wedtug Rozdziat 6. Pomieszczenia higienicznosanitarne.

2.

Pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wysoko$é w $wietle co najmniej 2,5 m,
z wyjatkiem fazni ogéinodostepnej, ktorej wysokosé powinna wynosic co najmniej 3 m.

§ 78 [Organizacja pomieszczenia]

1.

Sciany pomieszczenia higieniczno-sanitarnego powinny mie¢ do wysokoéci co najmniej 2 m
powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci.

2.

Posadzka pralni, tazienki, umywalni, kabiny natryskowej i ustepu powinna byé zmywalna,
nienasigkliwa i niesliska.

§ 79 [Drzwi]

1.

Drzwi do tfazienki, umywalni iwydzielonego ustepu powinny otwieraé¢ sie na zewnatrz
pomieszczenia, mie€, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co najmniej szerokoéé 0,8 m i wysoko$é 2
m w Swietle oscieznicy, a w dolnej czesci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym
niz 0,022 m? dla doptywu powietrza.

2.

W fazienkach i ustepach, z wyjatkiem ogélnodostepnych, dopuszcza sie stosowanie drzwi
przesuwnych lub sktadanych.

§ 80 [Kubatura]

1.

Kubatura pomieszczenia tazienki z wentylacjg grawitacyjna powinna wynosié co najmnie;j:

1) 8 m® - przy zastosowaniu w tym pomieszczeniu urzgdzenia gazowego, o ktérym mowa
w§ 172 ust. 3 pkt 1;

2) 6,5 m® - przy doprowadzeniu centralnej cieplej wody lub zastosowaniu elektrycznego
urzadzenia do ogrzewania wody badz urzgdzenia gazowego, o ktérym mowa w § 172 ust. 3
pkt 2, a takze gdy urzgdzenie gazowe znajduje si¢ poza tym pomieszczeniem.

Wedlug Rozdziat 7. Szczegblne wymagania dotyczgce mieszkan w budynkach
wielorodzinnych,

§ 92 [Organizacja mieszkania)
1.
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Mieszkanie, oprécz pomieszczen mieszkalnych, powinno mie¢ kuchnie lub wneke kuchenng,
tazienke, ustep wydzielony lub miske ustepows wfazience, przestrzen sktadowania oraz
przestrzen komunikacji wewnetrznej.

2.

Kuchnia i wneka kuchenna powinny by¢ wyposazone w trzon kuchenny, ziewozmywak ub
zlew oraz mieé ukiad przestrzenny, umozliwiajgcy zainstalowanie chiodziarki i urzadzenie
miejsca pracy.

3.

W budynku mieszkalnym wielorodzinnym w tazienkach powinno byé mozliwe zainstalowanie
wanny lub kabiny natryskowej, umywalki, miski ustepowe] (jezeli nie ma ustepu
wydzielonego), automatycznej pralki domowej, atakze usytuowanie pojemnika na brudng
bielizng. Sposdb 2zagospodarowania irozmieszczenia urzadzeri sanitarnych powinien
zapewnia¢ do nich dogodny dostep.

4.

Ustep wydzielony nalezy wyposazyé w umywalke.

§ 93 [Oswietlenie kuchni]

1.

Pomieszczenie mieszkaine i kuchenne powinno mieé bezposrednie oswietlenie $wiatiem
dziennym.

2,

W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza sie pomieszczenie kuchenne bez okien lub
wneke kuchenng polaczong z przedpokojem, pod warunkiem zastosowania co najmniej
wentylacji:

1) grawitacyjne] - w przypadku kuchni elektryczne;;

2) mechanicznej wywiewnej - w przypadku kuchni gazowe;j.

3.

W mieszkaniu wielopokojowym kuchnia moze stanowi¢ czeé¢ pokoju przeznaczonego na
pobyt dzienny, pod warunkiem zastosowania w tym pomieszczeniu wentylacji grawitacyjnej
lub mechanicznej z podtaczeniem do niej okapu wywiewnego nad trzonem kuchennym,
a takze z zapewnieniem odprowadzenia powietrza z pomieszczenia dodatkowym otworem
wywiewnym, usytuowanym nie wigcej niz 0,15 m ponizej plaszczyzny sufitu.

§ 94 [Minimalna szeroko4d]

1.

W budynku wielorodzinnym szeroko$¢ w éwietle cian pomieszczert powinna wynosié co
najmniej:

1) pokoju sypialnego przewidzianego dla jednej osoby - 2,2 m;

2) pokoju sypiainego przewidzianago dla dwéch osob - 2,7 m:

3) kuchni w mieszkaniu jednopokojowym - 1,8 m;

4) kuchni w mieszkaniu wielopokojowym - 2,4 m.

2.

W mieszkaniu co najmniej jeden pokdj powinien mieé powierzchnig nie mniejsza niz 16 m?.

§ 95 [Przedpokdj, korytarz]

1.

Ksztalt i wymiary przedpokoju powinny umozliwia¢ przeniesienie chorego na noszach oraz
wykonanie manewru wézkiem inwalidzkim w migjscach zmiany kierunku ruchu.

2.
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Korytarze stanowigce komunikacie wewnetrzng w mieszkaniu powinny mieé szerokoéé
w Swietle co najmniej 1,2 m, z dopuszczeniem miejscowego zwezenia do 0,9 m na diugosci
korytarza nie wiekszej niz 1,5 m.

Wedlug Rozdziat 4 Instalacje ogrzewcze

§ 132 [Urzadzenia grzewcze)

1.

Budynek, kidry ze wzgledu na swoje przeznaczenie wymaga ogrzewania, powinien byé
wyposazony w instalacje ogrzewcza lub inne urzadzenia ogrzewcze, niebedgce piecami,
trzonami kuchennymi lub kominkami.

2.

Dopuszcza si¢ stosowanie piecéw itrzondw kuchennych na paliwo state w budynkach
o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych wigcznie, jezeli nie jest to sprzeczne
z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym
w budynkach zakfadéw opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, przeznaczonych dla dzieci
i miodziezy, lokalach gastronomicznych oraz pomieszczeniach przeznaczonych do produkgii
zywnosci i $rodkéw farmaceutycznych - pod warunkiem uzyskania zgody witasciwego
panstwowego inspektora sanitarnego.

Plan zagospodarowania_przestrzennego:

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) miejskg sie¢ cieplownicza,

b) Zrodta wytwarzajgce energie cieplng w oparciu o energie elektryczng, odnawialng, gaz
Ziemny, lekki olej opaiowy,

c) zrodta spefniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty na
.2nak bezpieczenstwa ekologicznego”;

9) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o projektowana sieé
gazowa Sredniego ci$nienia;

W budynku przy ul. Rumiankowe] 4 mieszkanie 1 wystepuja nastepujace
nieprawidlowosci:

1. Budynek nie jest wyposazony w instalacje grzewcza lub inne urzadzenia ogrzewcze,
nie bedgce piecami, trzonami kuchennymi lub kominkami- warunek nie jest spetniony

» Szczegolne warunki planu zagospodarowania przestrzennego:

Wedtug p. 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania ferenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie, Ze istniejace budynki lub
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ich czesci niespelniajgce ustalen planu pozostawia sig do czasu ich zuzycia technicznego,
bez prawa zmiany sposobu uzytkowania.

3.5.OCENA TECHNICZNA INSTALACJI WEWNETRZNYCH W LOKALU

3.5.1.  INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA

» Instalacja wewnetrzna wody zimnej i cieplej.

Rozprowadzenie wody zimnej w budynku, wykonane jest w oparciu o instalacje wody — DN
20 PP - rur polipropylenowych typ 3 klasy PN20. Przewody te posiadajg zgodnie z
obowigzujacymi wymogami aprobate techniczng COBRTI INSTAL oraz atesty higieniczne
PZH.

Nie otrzymano zadnej informacji dotyczgcej lokalizacji WODOMIERZA do pomiaru wody
zimnej.

Srednice przewodéw - wediug czesci rysunkowe.

Przewody poziome (rozprowadzajace) ulozone przy $cianach budynku z normatywnym
spadkiem 2%, w kierunku zasilania a podejscia w bruzdach $ciennych.

taczenie przewodow polipropylenowych z rurami stalowymi oraz armaturg i urzgdzeniami -
za pomocy ksztattek wyposazonych w niklowane wtopki mosigzne z gwintami zewnetrznymi
lub wewnetrznymi badZ tulei koinierzowych.

Przejscia przez przegrody budowlane - w rurach ochronnych. Jako armature odcinajaca
zastosowano zawory odcinajgce, kulowe.

Montaz przewoddw z rur PP wykonano zgodnie z Instrukcjg ukiadania | montazu
przewodow z rur PP”, Podejécie do przyborow - za pomoca ksztattek.

Zaopatrzenie w ciepla wode wykonano w oparciu o pojemnosciowy podgrzewacz
elektryczny, podigczony do instalacji wodociggowej wody zimnej.

Podejscia wody zimnej i cieplej - dodatkowo mocowane przy punktach poboru wody.

* Instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie S$ciekow kanalizacyjnych — w oparciu o pion kanalizacyjny PVC,
wyprowadzony ponad dach budynku i zakohczony rura wywiewns. Pod pionem
kanalizacyjnym zamontowano rewizje (czyszczak).

Pion i odplywy z przyboréw wykonano z rur i ksztattek PVC tgczonych na kielichy z
uszczelkami typu wargowego.

Podejécia kanalizacji pod przybory wykonano ze spadkiem min. 2% w kierunku pionu
kanalizacyjnego.

Instalacje kanalizacyjng poddano probie szczelnoéci poprzez napelnienie woda. Srednice
przewododw - wg czesci rysunkowej.
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3.5.2.  INSTALACJA WEWNETRZNA GAZOWA

W rozpatrywanej budynku brak instalacji gazowe;j.

3.5.3. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

W rozpatrywane] budynku brak instalacji CENETRALNEGO OGRZEWANIA.
W kuchni zlokalizowany jest piec typu angielka.

Zgodnie z Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz norma PN-87/B-02411 - kotly (piece) o nominalnej mocy ciepinej do 10 kW — mozna
instalowa¢ w pomieszczeniach niemieszkalnych, ktérych kubatura wynosi co najmniej 4 m3
ha 1 kW mocy ciepinej kotta i nie jest mniejsza niz 30 m3. Do paleniska kotta musi by¢
zapewniony doptyw powietrza w ilosci co najmniej 10 m®h na 1 kW mocy kotla.

BRAK WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ W KUCHNI.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie." (Dz. U. nr 75
poz. 609 z 2002r, z pdzniejszymi zmianami) oraz z norma PN-83/B-03430 03430 wraz ze
zZmiang PN-83/B-03430/Az3 Iuty 2000 - przepisy nakazuja wykonanie wentylacji
grawitacyjnej w kuchni, w tazience oraz w mieszkaniu wyposazonym w palenisko — min.
kuchnie na opat staty- wegiel.

NALEZY WYKONAC WENTYLACJE GRAWITACYJNA DLA KUCHNI, LAZIENKI
ZGODNIE Z NORMA PN-83/B-03430 wraz ze zmiana PN-83/B-03430/Az3 luty 2000.

NALEZY zapoznaé sie z opinig kominiarska Nr 705 z 01.07.2015 r

3.5.4. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Niniejsze opracowanie obsjmuje swoim zakresem zaopiniowanie wykonanej czesci instalagji
elekirycznej wnetrzowej w istniejacym lokalu mieszkalnym zokalizowanego w budynku
mieszkalnym przy ul. Rumiankowa 4 m 1 w Lodzi, w zakresie instalacji gniazd rozdzielczych i
instalacji oswietleniowe;.

Zasilanie zewnetrzne lokalu jest wykonane i nie podiega przedmiotowemu opracowaniul.

» Instalacja o$wietlenia i gniazd 1-faz

Instalacja oswietleniowa i gniazd wtyczkowych wykonana jest dwuprzewodowo w starym
systemie ochrony przeciwporazeniowe] tzw. zerowaniem. Poszczegdlne obwody
oswietleniowe i gniazd jednofazowych wyprowadzone sa z istniejgcej tablicy rozdzielczej TM
lokalu za pomoca przewodow (ADY 2x1,5-obw. oswietleniowe, ADY 2x2,5s obw. gniazd 1-
faz) utozonych pod tynkiem. Przebieg instalacji oraz lokalizacje osprzetu gniazd i opraw
odwietieniowych podano na rzutach pomieszczer. Parametry techniczne przewoddw i
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sposdb utozenia obwodéw instalacji odbiorczych przedstawiono na rzucie instalagii
odbiorczych. Instalacja elektryczna w dobudowywanym pomieszczeniu zostata wiaczona do
istniejacej instalacji rozdzielczej lokalu.
Zaleca sig¢ wykonanie modernizacji instalacji elektrycznej z zachowaniem nastepujacych
Wymogow:
Odlegios¢ nie hermetycznego osprzetu od rur wodociggowych, gazowych itp. prowadzonych
nad tynkiem powinna wynosié min. 0,2 m.
Instalacje odbiorcze wykona¢ z uwzglednieniem wymogéw funkcjonalnych pomieszczen |
rozktadu mieszkan i zapotrzebowania mocy Ps. Zabezpieczenia obwodéw odbiorczych
umiesci¢ w tablicy TM.
Przy wykonywaniu instalacji przestrzega¢:
- przewody obwodéw odbiorczych uktadano w liniach poziomych i pionowych w
odlegtosci 30 cm od sufitu
Osprzet instalacyjny montowaé na wysokoséciach:
gniazda wtykowe w pokojach — 30 cm
gniazda wtykowe w kuchniach — 115 cm
wytgczniki instalacyjne swiecznikowe ~ 140cm

stopien ochrony gniazda w fazience min IP 44

¢ Ochrona przeciwporazeniowa

Ochrong podstawowsg u Odbiorcy stanowi izolacja urzadzer elektrycznych. Natomiast
ochrona przeciwporazeniowa dodatkowa w instalacji Odbiorcy jest zrealizowana przez
szybkie wytgczenie zasilania w ukladzie sieci TN-C dawne zerowanie. W lokalu stwierdzono
brak gniazd ze stykiem ochronnym. Skuteczno$¢ ochrony przeciwporazeniowej zostata
potwierdzona protokotami badar skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej.

Zaleca sig przy modernizacji budynku lokalu mieszkainego przebudowe instalacii i
wykonanie jej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego i wymaganiami
wieloarkuszowej normy PN - IEC — 60364. Wylgczenie zasilania zrealizowaé poprzez
zastosowanie wytgcznikéw nadmiarowo - pradowych w obwodach odbiorczych
wyprowadzonych z rozdzielni TM. Przewdd ochronny PE podigczono do zestykdw
ochronnych gniazd wtyczkowych, metalowych obwoddw opraw | klasy izolacji, obudéw
metalowych aparatéw i urzadzen elektrycznych, konstrukeji wsporczych tablic rozdzielczych,
lokalnych i giownych potaczen wyréwnawczych. Obwody rozdzielcze wykonaé nastepujaco:
a) 1-fazowe -jako 3-zytowe (L, N, PE),
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Przed oddaniem instalacji do eksploatacji wykonano szczegdtowe pomiary skutecznoéci
zadziatania zabezpieczen i systemu izolagiji.

Na dzien dzisiejszy instalacja elektryczna lokalu mieszkalnego nie_spelnia wymogow
obowigzujacych przepiséw Prawa Budowlanego. Jest wykonana w starym systemie ochrony
przeciwporazeniowej tzw. zerowaniu. Stwierdzono brak pofaczen wyréwnawczych gtéwnych
i miejscowych oraz brak Giéwnej Szyny Wyréwnawczej GSW. Ponadto w tablicy
mieszkaniowej rozdzielczej brak jest wystarczajgcej liczby obwodéw rozdzielezych oraz brak
zainstalowanych wyiacznikébw réznicowopradowych. Zaleca sie wykonanie modernizacii
instalacji elektrycznej w przedmiotowym lokalu. Catoéé prac nalezy wykonaé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego oraz Poiskimi Normami, a w
szczegblnosci z wieloarkuszowg PN - IEC - 60364. Po wykonaniu modernizacji, Instalacja
elektryczna powinna przej§¢ pomys$inie badania kontrolne okresowe wymagane przez
Prawo Budowlane dotyczace pomiaru impedancji petli zwarciowej i ocena skutecznoéci
samoczynnego wytgczenia zasilania, ochrony przeciwporazeniowej, a takze pomiary
rezystanciji izolacji przewodéw instalacji, a takze ich ciaglo$ci. Badania instalacji i urzadzen
elektrycznych powinny osoby posiadajgce $wiadectwo kwalifikacji SEP E (eksploatacyjne),
w ktérym widnieje wpis uprawniajgcy do wykonywania danych prac kontrolno-pomiarowych.
Protokoly z badan wystawita osoba posiadajace swiadectwo kwalifikacji SEP D (dozorowe).

4. CZESC OPISOWA DO INWENTARYZACJI ZAGOSPODAROWANIA TERENY
DZIALKI NR 159/19, OBREB B-7

Dane ogdine :
Adres inwestycji : £6dz, ul. Rumiankowa 4 m.1

RzeZba terenu: teren ptaski, o rzednych od 212,78 do 211,91m n.p.m. ze spadkiem w
kierunku potudniowym. '

Przedmiot legalizacji

Przedmiotem legalizacji jest rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego przy ul.
Rumiankowej 4 m.1 w todzi o pomieszczenia: pokdj, w.c, przedpokdj i wiatrotap, ktérych
laczne wymiary po obrysie najwigkszym to 4,55 x 8,80m.
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Aktualny stan zagospodarowania dziatki (wraz z przybudéwka)

Dziatka nr 159/19; o ksztalcie prostokata, przylegajgca od strony poinocnej do ul.
Rumiankowej 4, a od strony potudniowej graniczy z zabudowsg mieszkaniowa. Wjazd na
teren posesji od ulicy Rumiankowej i wejscie do lokalu od strony potudniowej. Budynek
mieszkalny o konstrukeji murowej, jednokondygnacyjny, Budynek mieszkalny wielorodzinny
jest parterowym budynkiem sktadajgcym sie z czterech lokali mieszkalnych. Lokal
mieszkalny nr 1 sklada sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, we oraz wiatrotapu. Lokal
zostat rozbudowany o pomieszczenia: pokdj, we, korytarz oraz zadaszony taras (peniacy
funkcje wiatrotapu) od strony potudniowej.

Dane liczbowe ( bilans terenu na dzialce o nr 159/19 ):
- pow. zabudowy ( budynek mieszkalny + przybudowki ): 256,83m2 ( 24,59 % )
- powierzchnie utwardzone w postaci drég wewnetrznych i parkingdw: 80 m2 (7,66%)

- powierzchnie zielone ( biologicznie czynne ): 707,79 m2 ( 67,76% )

Wystepuje zgodnos$é¢ bilansu terenu z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie dziatki znajduje sie infrastruktura techniczna:

- siec energetyczna doprowadzajgca energig elektryczng do budynku

- sie€¢ wodociggowa wiA32

- sie¢ kanalizacji sanitarnej ks150

Od zachodu dziatka graniczy z ul. Zywokostowa, od strony péinocnej, wschodniej i
poludniowej dziatka graniczy z zabudowang budynkiem o funkcji mieszkainej. Dziatki w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego znajdujg sie w terenie oznaczonym
jako M — tereny zabudowy mieszkalnej.

Pozostale dane :

- Dziatka lezy w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow i podlega ochronie na podstawie
ustalen planu miejscowego .

— obszar potozony poza wplywem eksploatacji gérnicze;

- dziatka potozona poza obszarami Natura 2000

5.WNIOSKI | ZALECENIA.

W wyniku dokonanych ogledzin w przedmiotowym lokalu stwierdza sie:

* Instalacja elektryczna zostaia rozbudowana niszgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami. Instalacja zostata wykonana, jako dwuprzewodowa w uktadzie TN-C, co
jest zabronione w Swietle aktualnych przepiséw prawa.

+ Dach przybudéwki pokryty papa - niezgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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« Dach przybudéwki nie posiada odpowiedniego kata nachylenia, nie jest powigzany z
budynkiem gtéwnym w sposob wskazany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

* Wymiary i usytuowanie przybudéwki niezgodne z planem zagospodarowania
przestrzennego

» Usytuowanie budynku —przybudéwki wzgledem granicy dziatki —nie speinia warunkéw
technicznych.,

» Okna przybudoéwki niezgodne z przyjetym wzorcem wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

* Brak instalacji grzewcze] — ogrzewanie piecem kuchennym.

Reasumujac lokal przy ul. Rumiankowsj 4 mieszkanie 1 posiada szereg
nieprawidtowoéci. Rozbudowa polegaia na rozbudowaniu budynku giéwnego. Analizujac
poprawnos¢ wykonania pod wzgledem aktualnych warunkow technicznych i obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze rozbudowa nie jest zgodna
pod wieloma aspektami. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala sie, ze istniejace budynki lub ich czeéci niespetniajgce ustalen
planu pozostawia sie do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany sposobu
uzytkowania.

Lokal zostat rozbudowany o pomieszczenia: pokdj, w.c, przedpokéj oraz wiatrotgp, co
stanowi ok. 50% obecnej powierzchni uzytkowej mieszkania. Plan zagospodarowania
_przestrzennego zbiezny jest do sytuaciji, aby przybudéwki nie petnity funkcji dominujacej w
mieszkaniach. Nalezaloby sie zastanowi¢ nad sytuacjyg doprowadzenia [fokalu do
zapewnienia warunkéw bytowych zgodnych 2z warunkami technicznymi a takze
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego. Przebudowa polegataby na
przeniesieniu pomieszczen z dobudowanej czgsci -pokdj, przedpokéj i w.c, do budynku
gtéwnego, co wigze sie z wydzieleniem | adaptacjg czeéci pomieszczen. Niestety mieszkanie
jest zbyt mate na wykonanie adaptacji. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze lokale mieszkalne
byly budowane w latach 1943-1945, gdzie warunki socjaino-bytowe nie byly obarczone
takimi warunkami technicznymi i normami, jakie wystepujg aktualnie. Przypomnieé by
nalezalo, ze pierwotnie mieszkarcy tych lokali nie posiadali wydzielonych tazienek — ubikacje
wspolne - byly niegdy$§ na zewnatrz lokali (na mapie planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczone jako S).

Doprowadzenie lokalu mieszkainego przy ul.Rumiankowej 4/1 (budynek gtowny) pod
wzgledem warunkéw technicznych oraz planu zagospodarowania przestrzennego do
prawidiowego istnienia wedle prawa pozostawiajac lokal w takiej strukturze jak funkcjonuje
obecnie jest niemozZliwe do spetienia. Przenoszac pomieszczenia z przybudéwki do
budynku gtéwnego nalezatoby np. wydzieli¢ m.in. czg$¢ pomieszczenia w pokoju. Jednak
lokal wtedy utracitby samodzielnoé¢ lokalowg (nie posiadatby wéwczas 1 pokoju o pow.
wigkszej niz 16m2),

Rozwigzanie mozna by jednak znalez¢ traktujac problem globalnie w aspekcie catego
budynku. Z 2 lokali znajdujgcych si¢ w budynku nalezaloby przeprojektowaé lokale
dokonujgc potaczenia 2-ch lokali w 1. Wtedy zgodnie z wytycznymi planu zagospodarowania
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przestrzennego oraz warunkami technicznym byloby mozliwe rozplanowanie pomieszczen
zapewniajgc warunki socjalno-bytowe zgodne z normami a przy tym zachowujgc wartoéé
historyczng budynkow i catego osiedla. Przybudéwki nalezatoby wyburzy¢, a w ich miejsce
wybudowac takie, jak przewiduje miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia zuzycia technicznego budynku przyjeto projektowe okresy uzytkowanie
wedtug PN-EN 1890 — Podstawy projektowania konstrukcji

Tablica 2.1 - Orientacyjne projektowe okresy uzytkowania

Kategoria projektowego okresu | Orlentacyjny projektowy okres Przyktady
uzytkowania uzytkowania (lata)

1 10 Kanstrekcje tymezasowe

2 od 10 do 25 Wymienialne czesci konstrukgji np, belki
podsuwnicowe, fozyska

od 15 do 30 Konstrukcje ralnicze i padobne
50 Konstrukcje budynkow i inne konstrukeje

zwykie

5 100 Konstrukcie budynkéw

monumentalnych, mosty i inne
konstrukcje inZynierskie

™ Zaleca sig, aby konstrukeje Jub czescl konstrukcji, ktére moga byé demontowane w celu ponownegh zmon-
fowania, nie uwazac za konstrukcje tymeczasowe

Wartosciami mozna postugiwaé si¢ takze przy okresleniu zachowania sie stanowiacego
funkcje czasu.

Wedtug informacji przybuddéwke wybudowano w 1969r oraz w 1993r. wykonano zabudowe
tarasu. Tablica 2.1 okresla orientacyjny projektowany okres uzytkowy dla konstrukcji
budynkéw na okres 50-ciu fat. W zwiazku z tym:

2016r. (aktualny okres) — 1969r.(okres budowy przybudéwki) = 47iata
2016r. (aktualny okres) — 1993r.(okres budowy przybudowki- wiatrotap) = 23lata

Zgodnie z powyzszym stwierdza sie, ze projektowy okres zuzycia przybud6wki
nastapi za 3 lata tj. w 2019r., natomiast zuzycie przybudowki{wiatrotap)- za ok.27 lat. Nalezy
zaznaczyé, ze w przypadku wykonania rozbidrki czeSci z 1989r. zniszczeniu
najprawdopodobniej ulegnie czes¢ przybudéwki wiatrotapu. Wiatrotap wowczas bez czeéci
przedpokoju staje sie bezuzyteczny i rowniez powinien by¢ rozebrany.

Jednakze nalezy zaznaczyé, Ze obecny stan techniczny przybudéwki nie zagraza
zdrowiu i 2yciu mieszkancow.
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