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DECYZJA nr 132/POOKK/IV/2016

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6Zn. zm.), zgodnie z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.
267 z p6zn. zm.)

stwierdza sig, ze
Pani
mgr inz. arch. Paulina Zioélkowska
urodzona w dniu 31.08.1987 r. w Stawnie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego, sprawowanie kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie
Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP, za posrednictwem Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby
Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Czlonkowie Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP:
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1. Wnioskodawca: Paulina Zittkowska, zam. 80-239 Gdangk, ul. Czarnieckiego 3/14

2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane
(po uprawomocnieniu sig decyzji)

3.  Rada Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Paulina Zalewska-Zi6étkowska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 132/POOKK/IV/2016,

jest wpisana na liste cztonkdéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1398.

Cztonek czynny od: 10-02-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-02-2022 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczgcy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1398-BAC3-4C5Y-E14F-DEBS8

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest analiza mozliwosci rozbudowy i budowy szkét
podstawowych w gminie Kosakowo. Przeprowadzono analize budowy nowej szkoty
podstawowe] dla obszaru objetego dziatkami nr 55/3, 56/3 obreb ewidencyjny 0007 Pogérze,
jednostka ewidencyjna 221105_2 Kosakowo, przy ul. F. Dorsza w Pogorzu.

2. ZAMAWIAJACY

Gmina Kosakowo
ul. S. Zeromskiego 69
81-198 Kosakowo

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa podpisana z Zamawiajgcym,

- mapa zasadnicza w skali 1:500,

- dokumentacja zdjeciowa,

- wizja lokalna,

- Projekt Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kosakowo (2022 r.),

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Pogdrze w gminie
Kosakowo, rejon ulic: Dorsza, KosSciuszki i Staszica -Uchwata nr XVII/116/2019 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 2 lipca 2019r.,

- prezentacja ,,Plan rozwoju sieci szkét w gminie Kosakowo”,

-obowigzujgce przepisy.

4. ZAKRES | POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Wies Pogdrze znajduje sie w potudniowej czesci gminy Kosakowo. Miejscowos¢ sgsiaduje
bezposrednio z dzielnicg Gdyni Pogdrze. Obszar objety analizg znajduje sie w centralnej czesci
wsi Pogérze.

1. Zrédto: https://kosakowo.e-mapa.net/ (dostep 1.12.2022)



5. POWIERZCHNIA TERENU | EWIDENCJA GRUNTOW OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

LP NUMER POWIERZCHNIA UZYTEK POWIERZCHNIA
DZIALKI DZIALKI GRUNTOWY UZYTKU
GRUNTOWEGO
1. 55/3 9124m? Rillb 482m?
RIVa 8642m?
2. 56/3 9129m? Rillb 289m?
RIVa 8840m?
OBSZAR tACZNIE 18253m? Rillb 9335m?
RIVa 17482m?

RIllb- grunty orne, klasa Illb
RIVa- grunty orne, klasa IVa

Dziatki 55/3, 56/3 zajmujg obszar 1,83ha. Teren jest niezabudowany. Ksztatt zblizony jest
do prostokata o dtugosci ok. 141m i szerokosci 130m. Teren stanowig uzytki orne. W
przypadku podjecia decyzji o inwestycji grunty nalezy wytaczy¢ z produkcji rolniczej lub
uzyskac¢ zaswiadczenie o braku koniecznosci wytgczenia z produkcji rolnicze;.

6. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Wedtug mapy zasadniczej poziom terenu ksztattuje sie od 64,5 mnpm do 66,8 mnpm.
Uksztattowanie terenu mozna okresli¢ jako ptaskie, ze spadkiem ok. 1,6% w strone
potudniowa. Nie znajduje sie na nim roslinnos¢ wysoka, teren jest uzytkowany jako pola
uprawne. Obszar objety analizg nie jest zabudowany, nie znajdujg sie na nim inne budowle.
Front dziatki znajduje sie od pétnocy lub od potudnia, od dziatek nr 55/1, 56/1 oznaczonej jako
ul. F. Dorsza (obecnie uzytek Tp- grunty przeznaczone pod budowe drdég publicznych lub linii
kolejowych) lub od dziatek nr 55/2, 56/2, przeznaczonych na przedtuzenie drogi gminnej
pomiedzy ul. T. KoSciuszki i ul. Wiejska. Pierwszy odcinek drogi, wzdtuz dziatki nr 71/21 jest
obecnie w budowie. Zakonczenie budowy planowane jest na 2023r. Ul. F. Dorsza obecnie jest
droga gruntowg, utwardzong ptytami typu YOMB. Droga jest potgczona z ul. Wiejska zjazdem.
W przypadku budowy szkoty podstawowej na obszarze objetym opracowaniem, ul. F. Dorsza
wymaga przebudowy. Dz. nr 55/2, 56/2 s3 uzytkowane jako pola uprawne i nie posiadajg
potaczenia zjazdem z ul. Wiejska.

Nie wykonywano badan okreslajgcych warunki gruntowo-wodne, panujgcych na obszarze
objetym analiza.

7. KOMUNIKACJA | DOSTEP DO DROG PUBLICZNYCH

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem przebiega droga powiatowa ul.
Wiejska. Dziatki sgsiadujgce od pdtnocy i potudnia przeznaczone sg na drogi publiczne (uzytek
Tp), w tym potnocne dziatki nr 55/1, 56/1 oznaczone sg jako droga gminna ul. F. Dorsza. UL. F.
Dorsza obecnie jest drogg gruntowg, utwardzong ptytami typu YOMB. Droga jest potgczona z
ul. Wiejskg zjazdem. W przypadku budowy szkoty podstawowej na obszarze objetym
opracowaniem, ul. F. Dorsza wymaga przebudowy. Dz. nr 55/2, 56/2 sg uzytkowane jako pola
uprawne i nie posiadajg potaczenia zjazdem z ul. Wiejska.



Obecnie na terenie objetym analizg nie znajdujg sie elementy komunikacji tj. ciggi piesze,
jezdne, stanowiska postojowe itp.

Prawdopodobna lokalizacja zjazdow to granica pétnocna na ul. F. Dorsza, majaca
potaczenie z drogg powiatowa ul. Wiejska lub granica pofudniowa na planowang droge tgczaca
ul. T. Kosciuszki z ul. Wiejska.

8. MOZLIWOSC UZBROJENIA TERENU W SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Wzdtuz ul. Wiejskiej biegng sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne i gazowa.

Obszar objety analizg ma dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i gazowej. Dziatka nie ma dostepu do sieci kanalizacji deszczowej.

9. SASIEDZTWO OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Teren od zachodu sgsiaduje z drogg powiatowg ul. Wiejska. Od pétnocy sasiaduje z droga
gminng ul. F. Dorsza (dz. nr 55/1, 56/1). Od potudnia s3siaduje z dziatkami nr 55/2, 56/2
przeznaczonymi pod droge publiczng. Dziatki od wschodu i od potudnia (za dz. nr 55/2, 56/2)
to uzytki orne, ktére sg uzytkowane jako pola uprawne. W odlegtosci ok. 220m, nadz. nr 71/21
trwa obecnie budowa gminnego przedszkola 8-oddziatowego. Zakonczenie budowy
przewidziane jest na 2023 r. Po wybudowaniu drogi pomiedzy ul. T. KoSciuszki a ul. Wiejska
(na dz. nr 55/2, 56/2) przedszkole bedzie dobrze skomunikowane z planowang szkotg
podstawowgq. Za ul. F. Dorsza znajdujg sie zabudowania mieszkalne i gospodarcze. Za ul.
Wiejskg znajdujg sie uzytki orne, uzytkowane jako pola uprawne. Ze wzgledu na centralne
potozenie we wsi, uzytki orne w poblizu analizowanego obszaru przeznaczone sg na zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg. Tereny przy ul. Wiejskiej zabudowane sg indywidualnym
budownictwem mieszkalnym jednorodzinnym. Sg to budynki jedno lub dwukondygnacyjne, w
zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, kryte dachem dwuspadowym lub wielospadowym.
Elewacje i bryty budynkéw sg zréznicowane.

W odlegtosci okoto 2000m znajduje sie Lotnisko Gdynia-Kosakowo. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo obszar lezy
poza strefg prognozowanego oddziatywania akustycznego od lotniska.




10. DOSTEP DO KOMUNIKACIJI PUBLICZNEJ | SIECI DROG ROWEROWYCH

Analizowany obszar znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci, w poblizu gtéwnych drég
gminnych i drogi powiatowej. W granicach Gminy funkcjonuje dziewie¢ linii autobusowych —
osiem zwyktych i jedna pospieszna. Linie te tgczg poszczegdlne miejscowosci w Gminie z
miastem Rumia oraz z dzielnicami miasta Gdynia. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje
sie przy ul. Wiejskiej

Odlegtos¢ przystanku przy ul. Wiejskiej to ok. 50m (ok. 1min. marszu). Przystanek
autobusowy znajduje sie tez przy ul. Wiejskiej w odlegtosci ok. 380m (ok. 4 min. marszu).
Przystanki autobusowe w wiekszej odlegtosci znajdujg sie przy ul. T. Kosciuszki, ), do ktérych
dostep umozliwi wybudowanie potaczenia pomiedzy ul. T. KosSciuszki i ul. Wiejska.

Samorzad Gminy od wielu lat prowadzi program bezptatnej komunikacji zbiorowej dla
ucznidow na terenie Gminy. Uczniowie gminnych szkét na podstawie legitymacji szkolnej z
adresem zamieszkania w Gminie Kosakowo, uprawnieni sg do bezptatnych przejazdow
komunikacjg miejskg na obszarze gminy Kosakowo.

W Pogérzu nie funkcjonuje kolej.

Na terenie wsi Pogdrze rozwijana jest baza Sciezek rowerowych (stan w 2020r. 11,6km). Z
tego wzgledu mozliwy jest dojazd rowerem do szkoty podstawowej planowanej na obszarze
objetym analizg. Wzdtuz ul. Wiejskiej znajduje sie lokalna droga rowerowa. Drogi rowerowe
znajdujg sie tez wzdtuz ul. T. KoSciuszki.

11. DOSTEP DO PLACOWEK OSWIATOWYCH

Na terenie gminy Kosakowo funkcjonujg cztery szkoty podstawowe- SP Debogérze, SP
Kosakowo, SP Mosty i SP Pogorze. Szkoty sg przepetnione, konieczne jest rozbudowa sieci szkét
gminnych. W odlegtosci ok. 0,7km w linii prostej, przy ul. Szkolnej 15 w Pogdérzu znajduje sie
publiczna szkota podstawowa. Szkota zostata rozbudowana w latach 2019-2020. Szkota
posiada 22 sale lekcyjne. W roku szkolnym 2022/2023 nauke w szkole podstawowej bedzie
kontynuowac 820 ucznidow w 38 oddziatach.

Obecnie na terenie wsi Pogérze nie ma gminnego przedszkola. W budynku istniejgcej szkoty
podstawowej funkcjonuje oddziat przedszkolny. W 2022 r. rozpoczeto budowe 8-
oddziatowego przedszkola gminnego przy ul. T. Kosciuszki. Zakoriczenie budowy planowane
jest na 2023 r. Na terenie miejscowosci znajdujg sie przedszkola prywatne.

W granicach gminy Kosakowo nie funkcjonuje Zzadna szkota z kategorii szkot
ponadpodstawowych. Mtodziez po ukonczeniu szkét podstawowych uczeszcza do placéwek
zlokalizowanych w Tréjmiescie, Rumi, Redzie.

12. UWARUNKOWANIA PRAWNE- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSAKOWO

Na terenie gminy Kosakowo obowigzuje Studium Uwarunkowan | Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo Uchwata Nr XI/77/2019 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 28 marca 2019 r. Prawomocnym wyrokiem z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku stwierdzona zostata niewaznos¢ uchwaty
Nr XI/77/2019 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Zmiany
Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo w



czesci dotyczacej nieruchomosci o nr 114/61, 113/1, 114/263, 114/264, 14/163, 1151/1,
1151/2, 1151/3, 1151/4 w Pogdrzu gmina Kosakowo. W chwili opracowywania analizy gmina
Kosakowo jest w trakcie sporzgdzania nowego Studium Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo. W opracowaniu korzystano z
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.11.2022r. do 15.12.2022r. projekt Studium
Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Inwestycje o znaczeniu lokalnym okreslono w Strategii Rozwoju Gminy Kosakowo do roku
2030, z perspektywg do roku 2040. W strategii wskazano m.in. rozbudowe szkét
podstawowych w Kosakowie i Debogdrzu. Ze wzgledu na to, ze gmina Kosakowo wykazuje
wysoka procentowq dynamike wzrostu ludnosci, szczegdlnie w obszarach Pogérza i Kosakowa,
mozna przewidywac wzrost zapotrzebowania na ustugi szkolne.

Obszar objety analizg lezy na terenach zabudowy ustugowej. Caty teren lezy w granicy stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Wzdtuz ul. Wiejskiej przebiega lokalna
trasa rowerowa. Dziatki sgsiednie, na ktéorych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oznaczono jako osuwiska nieaktywne. Obszar lezy poza strefg
prognozowanego oddziatywania akustycznego od lotniska. W poblizu znajduja sie tereny
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg oraz tereny zieleni urzagdzonej.

3. Zrédto: Projekt Studium Uwaruhkowaﬁ | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kosakowo
(2022r.)
Whioski
Zespot szkolny jest zabudowg ustugowa- ustugi oswiaty. Planowana inwestycja jest zgodna
z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

13. UWARUNKOWANIA PRAWNE- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obszar objety analizg znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Pogdérze w gminie Kosakowo, rejon ulic:
Dorsza, Kosciuszki i Staszica (Uchwata nr XVII/116/2019 Rady Gminy Kosakowo z dnia 2 lipca
2019 r.), na karcie terenu 3.MNU, 1.MN i 10.ZP.
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4. 7rédto: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Pogdrze w gminie Kosakowo, rejon
ulic: Dorsza, Kosciuszki i Staszica -Uchwata nr XVI1/116/2019 Rady Gminy Kosakowo z dnia 2 lipca 2019 r.

Dla obszaru objetego analiza obowigzuja nastepujgce zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Przeznaczenie terendw:

3.MNU przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, w ukfadzie wolnostojagcym; dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

1.MN tereny zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej,

10.ZP tereny zieleni publicznej urzadzone;j.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dotyczg
niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej i nie mogg by¢ podstawg do
analizy mozliwosci budowy zespotu szkolnego.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce
naturalne — tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow — wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolordw (np. intensywnie zétte, zielone,
niebieskie, fioletowe),

- nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachédw obejmujacg kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza sie
dachy przeszklone.

Ochrona konserwatorska

Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie czesciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, w granicach ktorych
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,




wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala
wojewoddzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych.

Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dotyczg
niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej i nie mogga by¢ podstawa do
analizy mozliwosci budowy zespotu szkolnego.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- w zakresie ochrony srodowiska: caty obszar planu potozony jest w granicach zbiornika wdd
podziemnych GZWP — 111 Subniecka Gdanska; obowigzujg przepisy odrebne;

- w zakresie prawa lotniczego: na terenie opracowania obowigzujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
planowanego lotniska Gdynia - Kosakowo oraz istniejgcego lotniska wojskowego Gdynia
Oksywie. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach powierzchni poziomej
wewnetrznej, ktéra usytuowana jest na wysokosci 89 m n.p.m.;

- teren objety planem znajduje sie w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska (ok. 2 km) -
zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrddto
zerowania ptakéw;

- w zakresie obrony cywilnej: nalezy postepowad zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

- w zakresie gospodarki $ciekami: caty obszar planu znajduje sie w granicach aglomeracji
Gdynia;

- z zakresu ochrony Srodowiska: w obszarze planu wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszkaniowo-ustugowej (MNU,
MW, U), ustug publicznych (z dopuszczeniem terendw zwigzanych z czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy - UP) - dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne.

Whioski

Na obszarze objetym analizg miejscowy plan zagospodarowania terenu przewiduje zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowgy. Budowa zespotu szkolnego mozliwa bedzie po
dokonaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14. UWARUNKOWANIA PRAWNE- OCHRONA SRODOWISKA

Tereny w podlegajgce przepisom odrebnym z zakresu ochrony przyrody

Tereny w Gminie podlegajace przepisom odrebnym z zakresu ochrony przyrody:

Nadmorski Park Krajobrazowy z otuling,

Rezerwat przyrody ,Mechlinskie taki” z otuling,

Rezerwat przyrody ,Beka” z otuling,

stanowisko dokumentacyjne w Kazimierzu,

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pucka” PLB220005,

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Zatoka Pucka i pétwysep Helski” PLH220032,
- Pomniki przyrody w Mostach, Mechelinkach, Rewie Debogérze, Pierwoszynie i Kazimierzu.
Wyzej wymienione tereny nie znajdujg sie w obszarze objetym analizg ani w jego bliskim
sgsiedztwie.



Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Obszar gminy Kosakowo obejmuje cze$é¢ obszaréw Gtéwnych Zbiornikéw Wadd
Podziemnych:
- Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 110 — Pradolina Kaszuby i rzeka Reda,
- Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 111 — Subniecka Gdanska.
Obszar objety analizg znajduje sie na terenie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111.
Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczyszczen.
Lotniska
Obszar objety analizg lezy w sgsiedztwie, ale nie jest zlokalizowany w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Oksywie i lotniska cywilnego Gdynia - Oksywie, w
granicach ktdérych obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 89m nad poziomem
morza. Obszar lezy poza strefg prognozowanego oddziatywania akustycznego 45dB od
lotniska.
Uzytki wodne i lesne
W bliskim sgsiedztwie nie znajdujg sie uzytki wodne i leSne majgce wptyw na planowana
inwestycje.
Pokrycie terenu roslinnoscia
Na dziatce nie znajdujg sie pomniki przyrody. Caty teren wykorzystywany jest jako pole
uprawne. Nie znajduje sie na nim roslinno$¢ wysoka.
Przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco lub znaczgco wptywac na srodowisko
Planowana budowa zespotu szkolnego nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie
znaczgco lub znaczgco wptywaé na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, a jej ucigzliwos$é nie wykracza poza granice dziatki.
Tereny gornicze, narazone na niebezpieczenistwo powodzi lub zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych
Obszar objety analizg nie lezy na terenach gdérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Whioski

Zespot szkolny nie bedzie zrédtem ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki objetej
inwestycjg, a powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, strefy sanitarne, stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych. Podczas projektowania inwestycji nalezy zastosowaé rozwigzania
architektoniczne redukujgce mozliwe ucigzliwosci akustyczne dla okolicznej zabudowy
mieszkaniowej oraz od lotniska dla sal lekcyjnych. Budowa zespotu szkolnego na obszarze
objetym inwestycjg jest mozliwa.

15. UWARUNKOWANIA PRAWNE- OCHRONA KONSERWATORSKA

Wiekszos¢ obszaru objetego analizg znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, w granicach ktérych
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,



wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala
wojewddzki konserwator zabytkdw w trybie przepiséw odrebnych.
Whioski

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy uzyskaé pozwolenie na badania
archeologiczne na danym obszarze, a nastepnie wykona¢ badania. W przypadku wykrycia
zabytkéw archeologicznych, zakoriczenie budowy moze ulec opdznieniu.

16. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE- POWIAZANIE PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
SZKOLY Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Obszar objety analizg zajmuje obszar 1,83 ha. Ksztatt zblizony jest do wielokata o dtugosci
ok. 141m i szerokos$ci 130m. Uksztattowanie terenu mozna okresli¢ jako pfaskie. Wielkosc i
ksztatt terenu zblizony do zwartego prostokata, brak znacznych réznic w wysokosci terenu
pozwala na lokalizacje zespotu szkolnego.

Dostepnos¢ sieci infrastruktury technicznej jest wystarczajagca dla planowanego
zamierzenia.

Lokalizacja obszaréw centrum wsi pozwoli na ograniczenie ruchu kotowego (dowozenie
dzieci przez rodzicow transportem indywidualnym) w sgsiedztwie inwestycji.

Wijazd i wejscie na teren szkoty odbywac sie bedzie od ul. F. Dorsza (od pdtnocy obszaru)
lub od planowanej drogi od pofudnia. Lokalno$é drogi dojazdowej nie bedzie stwarzaé
niebezpieczenstwa dla dzieci dochodzacych do szkoty pieszo lub dojezdzajgcych rowerem.
Blisko$¢ sciezek rowerowych pozwoli na dojazd rowerem. Na terenie szkoty proponuje sie
budowe parkingu rowerowego.

Brak wysokich budynkéw w sgsiedztwie pozwoli na dobre nastonecznienie dziatki. Sale
szkolne proponuje sie umiejscowié¢ od potudnia, zachodu i wschodu.

Sgsiedztwo drogi powiatowe] ul. Wiejska oraz lotniska moze powodowaé ucigzliwosci
akustyczne pomimo potozenia poza strefg ucigzliwosci akustycznych lotniska. Proponuje sie
zastosowanie rozwigzan budowlanych niwelujgcych uciazliwosci akustyczne oraz izolacyjny
pas zieleni wysokiej od granicy zachodniej terenu zespotu szkolnego.

Planowana inwestycja powinna nawigzywa¢ do nowoczesnych zespotéw zabudowy
wielorodzinnej znajdujgcych sie we wsi Pogdrze, zardwno w zakresie charakterystycznych
kubaturowych cech zabudowy i zagospodarowania terenu jak i w wygladzie zewnetrznym.
Zatozenie wraz z otaczajgcg zabudowg powinno tworzy¢ harmonijng catos¢, zapewniajac tad
przestrzenny.

17. WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA ZESPOLU SZKOLNEGO

Zespot oswiatowy powinien tworzyé bezpieczne Srodowisko, wspierajgce dzieci w nauce i
odzwierciedlaé postep w stale rozwijajacej sie kulturze i technologii. Nowa szkotfa powinna by¢
ekologiczna i ekonomiczna w budowie i uzytkowaniu. Powinna ksztattowa¢ w uczniach
poczucie estetyki oraz dbatos¢ o srodowisko naturalne. Planowana inwestycja powinna tez
wspierac lokalng spotecznosc.



Wytyczne do architektury budynku:

a.

Ekonomicznos¢ architektury- projekt budynku powinien opieraé sie przede wszystkim na
trafnym rozwigzaniu funkcji, a w drugiej kolejnosci na zastosowaniu sie dobrze starzejacych
sie materiatéw;

. Nowoprojektowany zespot szkolny powinien umozliwia¢ zrealizowanie podstawy

programowej bez koniecznosci organizowania w szkole nauki dwuzmianowej (co najmniej
645 uczniow w 24 oddziatach);

Preferowane sg budynki dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone. Dopuszcza sie budynki
trzykondygnacyjne lub podpiwniczone w przypadku dziatek o matej powierzchni (lokalizacja
pomieszczen technicznych i szatni w podpiwniczeniu);

. Mozliwos¢ wykorzystania budynku ,,po godzinach”- funkcje dodatkowe, takie jak. $wietlica,

biblioteka, teren rekreacyjny przy budynku, sala sportowa lub boiska szkolne powinny by¢
dostepne dla oséb z zewnatrz. Dzieki temu szkota lepiej stuzy lokalnej spotecznosci, takze
dorostym mieszkancom miejscowosci. Nalezy zadbaé o zapewnienie bezpiecznej i
kontrolowanej granicy miedzy strefg statych uzytkownikéw- ucznidw a oséb z zewnatrz za
pomocg niezaleznych wejsé do budynku;

Pomieszczenia takie jak stotéwka, biblioteka, s$wietlica nalezy projektowac jako
przestrzenie wielofunkcyjne, umozliwiajac zmiane ich aranzacji;

Petna dostepnos¢ budynku i jego otoczenia dla osdéb z niepetnosprawnosciami, mozliwos¢
utworzenia klas integracyjnych;

. Wielko$¢ sali powinna by¢ dostosowana do liczby uczniéw (2,5 m? na ucznia). Sale powinny

pozwalad na lokalizacje trwatych, gtebokich zabudéw meblowych na materiaty dydaktyczne
(minimum 80cm gtebokosci);

. Budownictwo ekologiczne- orientacja budynku najlepsza dla wydajnosci energetycznej,

zaplanowanie niskiego zuzycia wody i energii, retencjonowanie wody deszczowej,
optymalizacja rozwigzan konstrukcyjnych i wybor naturalnych materiatéw , zastosowanie
rozwigzan tj. ekologiczne zrédto ciepta, zastosowanie paneli fotowoltaicznych itp., ochrona
zasobéw przyrodniczych, utwardzenie drég dojazdowych i parkingdw w sposéb
opdzniajacy sptyw wod opadowych;

Korytarze szkolne powinny mie¢ doswietlenie swiattem dziennym (bezposrednio lub
posrednio). Nalezy unika¢ budowy ciemnych ciggdw komunikacyjnych bez dostepu do
Swiatta dziennego. W miare mozliwosci nalezy projektowac przy korytarzach otwarte
przestrzenie do spotkan i rekreacji;

Budynek powinien by¢ tatwy w orientacji. Dobrze oswietlone wnetrza i czytelny uktad
przestrzenny budujg poczucie bezpieczernstwa w szkole. Wazne jest czytelne oznakowanie
stref budynku i drog ewakuacyjnych;

Szatnie i stotdwke powinno zlokalizowac sie na poziomie 0, w poblizu wejscia gtéwnego.
Nalezy zadbaé o odpowiednig liczbe sanitariatow dostepng na kazdej kondygnacji;

Nalezy zaplanowaé jedno gtéwne wejscie do budynku. Pozostate wyjscia powinny petnié
role ewakuacyjng lub by¢ wykorzystywane jedynie przez pracownikéw lub osoby z
zewnatrz, korzystajgce z budynku ,po godzinach”. Sala sportowa powinna posiadac
odrebne gtdwne wejscie;



m. Sala sportowa powinna by¢ potaczona z budynkiem szkoty bez koniecznosci wychodzenia
na zewnatrz;

n. Architektura budynku powinna nawigzywaé do kontekstu architektonicznego w
sgsiedztwie inwestycji;

o. Nalezy tak orientowac budynek, aby zapewni¢ najlepsze o$wietlenie sal lekcyjnych oraz
ograniczy¢ zacienienie dziatek sgsiednich, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Swiatlo naturalne powinno byé¢ gtéwnym Zrédtem os$wietlenia dla
wiekszosci dziennych godzin w ciggu roku w salach lekcyjnych. W przypadku bezposredniej
ekspozycji od potudnia nalezy wykorzystywaé ostony przeciwstoneczne.

Wytyczne do zagospodarowania terenu przylegtego:

a. Utworzenie dziedzirica lub terenu zielonego, oddzielonego od ruchu samochodowego,
ktory mogtby stuzyé jako wielofunkcyjne szkolne forum;

b. Otwarty i ogélnodostepny plan przed wejsciem do budynku, petnigcy funkcje przestrzeni
publicznej. W miare mozliwosci przestrzen ta powinna by¢ odseparowana od ruchu
kotowego przynajmniej za pomocg buforu z drzew lub krzewdw;

c. Caty teren szkolny powinien by¢ ogrodzony;

d. W sasiedztwie budynku nalezy lokalizowac parkingi rowerowe. Powinny by¢ lokalizowane
blisko gtéwnego wejscia do budynku;

e. Sale szkolne oraz zewnetrzne przestrzenie rekreacji i sportu nalezy oddzieli¢ od Zrédet
hatasu, takich jak ruchliwa ulica za pomocga buforéw akustycznych, np. ze szpaleru drzew;

f. Powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 30% powierzchni terenu;
Tereny zielone nalezy zagospodarowac w formie terendw rekreacyjnych i sportowych dla
uczniéw, dbajac o réznorodnosé biologiczng;

g. Zaplanowanie inwestycji, tak aby zapewnié odpowiednie warunki pozarowe, dostepu dla
ruchu dostaw, konserwacji.

Wytyczne do dziatki:

a. W przypadku dziatek o duzej powierzchni i miejscowosci, w ktérej nie znajduje sie
przedszkole gminne- mozliwos¢ wybudowania oddziatu przedszkolnego lub przedszkola;

b. Bliskos¢ zespotu do infrastruktury komunikacyjnej:

- transport indywidualny: dojazd samochodem, parkingi,

Nalezy dazyé do ograniczenia ruchu samochodowego i indywidualnego dowozu uczniéw do
zespotu szkolnego poprzez rozwéj komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie dostepu pieszego
i rowerowego. Na terenie zespotu nalezy zapewnic parkingi dla samochoddéw osobowych w
liczbie odpowiedniej dla liczby uzytkownikdw. Przy zmianie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ograniczenia stanowisk postojowych.
Nalezy dazy¢ do takiego uksztattowania parkingdw, aby zapewni¢ ruch wymienny (odrebny
wjazd i wyjazd) oraz separacje ruchu kotowego i pieszego. Parkingi nalezy oddziela¢ od
pozostatej czesci dziatki za pomocg buforu z roslinnosci. Nalezy zaprojektowaé odpowiednig
liczbe stanowisk postojowych dla 0sdb z niepetnosprawnoscig w poblizu wejscia gtdwnego do
budynku.



- transport zbiorowy:

Wskazane jest, aby dziatka umozliwiata dotarcie do przystanku komunikacji publicznej w
czasie do 5 minut (500m). Droga do przystanku powinna prowadzi¢ ciggiem pieszym, wzdtuz
drég lokalnych. W przypadku braku komunikacji publicznej w poblizu zespotu szkolnego,
gmina powinna powzigé dziatania zmierzajace do udostepnienia komunikacji publiczne;.
Warte podkreslenia jest to, ze samorzad gminy od wielu lat prowadzi program bezptatnej
komunikacji zbiorowej dla uczniéw na terenie gminy. Uczniowie gminnych szkét na podstawie
legitymacji szkolnej z adresem zamieszkania w Gminie Kosakowo, uprawnieni sg do
bezptatnych przejazdéw komunikacjg miejskg na obszarze gminy Kosakowo.

- dostep pieszy i rowerowy:

Umozliwienie dostepu pieszego i blisko$é transportu zbiorowego to rozwigzanie sprzyjajgce
ochronie srodowiska i pozwalajgce na samodzielne dotarcie ucznidw do szkoty. Jest to
preferowany sposéb dotarcia do zespotu edukacyjnego. Niezbedna do tego jest sie¢ Sciezek
rowerowych i bezpieczne ciggi piesze, czyli oddzielenie ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego w bezposrednim otoczeniu. Szkota powinna by¢ zlokalizowana w poblizu
zespotéw mieszkaniowych. Na terenie wsi Pogdrze stale rozwijana jest sie¢ Sciezek
rowerowych;

c. Nieznaczna odlegtos¢ od zespotéw mieszkaniowych lub terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ktére obstugiwatby zespot szkolny;

d. Wielkos¢ dziatki powinna by¢ wystarczajgca do zapewnienia uczniom miejsca na
wypoczynek i nauke w terenie zielonym (najlepiej odseparowanego od ruchu
samochodowego i parkingdw) oraz miejsca na sport;

e. W przypadku dziatki, na ktérej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu
nieodpowiadajgcy planowanej funkcji- zmiana miejscowego planu zagospodarowania
terenu z planowanymi wymaganiami okreslonymi na podstawie programu funkcjonalno-
uzytkowego przygotowanego pod planowang inwestycje.

Podstawowe wytyczne powierzchniowe do programu funkcjonalnego inwestycji (dla
nowego budynku szkolnego):

a. Orientacyjna liczba uzytkownikéw:

- Liczba uczniow min. 625;

- Liczba nauczycieli: min. 50;

- Pracownicy administracyjni: min. 6;

- Pozostali pracownicy: min. 15;

Liczba oddziatow- min. 24;

Lokalizacja biblioteki (~200m?) i przestrzeni $wietlicowej (~100m?);

Petnowymiarowa sala gimnastyczna z sanitariatami, magazynem i pokojem trenerow
(~1780m?3);

Stotéwka z zapleczem kuchennym (~170m?);

Gabinety profilaktycznej opieki zdrowotnej (logopeda, psycholog, pedagog)- min. 3;

g. Gabinety administracyjne- min.4, lokalizacja przy wejsciu do budynku z miejscem

o oo

S0

oczekiwania;
h. Pokdj nauczycielski ze strefg socjalng i szatniowa (~100m?);



Szatnie dla ucznidw (~250m?), mozliwo$¢ wydzielenia stref dla poszczegdlnych blokéw
nauczania;

Strefy socjalne personelu nienauczycielskiego;

Pomieszczenia techniczne na kondygnacji I, z wejsciem z zewnatrz;

Pomieszczenia magazynowe rozmieszczone réwnomiernie w catym budynku, zaleca sie
lokalizacje wiekszego magazynu, dostepnego z zewnatrz do obstugi terenu zielonego;

.Lokalizacja wiaty $mietnikowej w oddaleniu od okien sal lekcyjnych, preferowana

lokalizacja przy parkingach;

. Lokalizacja parkingéw rowerowych w poblizu gtdwnego wejscia- min. 50 stanowisk,

zalecane przykrycie wiat rowerowych;

. Lokalizacja boiska niepetnowymiarowego do gry w pitke nozng o wymiarach 30x60m,

boiska wielofunkcyjnego (pitka koszykowa, pitka reczna, siatkéwka, tenis ziemny,
badminton) o wymiarach 22x44m oraz boisk do koszykéwki 28x15m, bieznia prosta o
dtugosci min. 60 m ze strefg startowgq i wybiegiem (w przypadku duzych dziatek wpisana w
bieznie okrezng), skocznia do skoku w dal, skocznia do skoku wzwyz, rzutnia do rzutu lekka
kulg, w przypadku matych dziatek dopuszcza sie rezygnacije z biezni okreznej, rzutni do rzutu
lekka kulg, boiska do koszykdwki.

18. MOCNE | SLABE STRONY OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Obszar objety analizg zajmuje obszar 1,83ha. Sktada sie z dz. nr 55/3, 56/3, obreb

ewidencyjny 0007 Pogdrze, jednostka ewidencyjna 221105_2 Kosakowo, przy ul. D. Dorsza w
Pogdrzu. Ksztatt zblizony jest do prostokata o dtugosci ok. 141m i szerokosci 130m.

Mocne strony:

a.

Powierzchnia wystarczajgca do zaprojektowania budynku spetniajgcego narzucone
wymagania. Powierzchnia jest dos¢ duza, zeby w catosci spetnié program inwestycji;

W poblizu znajduje sie przedszkole 8-oddziatowe (obecnie w budowie);

Wielkos¢ dziatki pozwoli na zaplanowanie terenu sportowego;

Konieczno$é¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na danym
obszarze pozwoli na dopasowanie wymagan dokumentow planistycznych do planowane;j
inwestycji;

Dziatka znajduje sie w centrum miejscowosci. W poblizu znajduje sie wiele osiedli
mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, ktérych mieszkaricy mogliby korzystaé
ze szkoty pieszo lub transportem rowerowym. Po wybudowaniu potaczenia drogowego z
chodnikiem i drogg rowerowga pomiedzy ul. T. Kosciuszki i ul. Wiejska, szkota bedzie dobrze
skomunikowana z pobliskg zabudowg mieszkaniowag przy ul. T. Kosciuszki;

Obszar jest dobrze skomunikowany pod wzgledem dostepu do komunikacji publicznej
autobusowej. Odlegtos¢ przystanku przy ul. Wiejskiej to ok. 50m (ok. Imin. marszu). W
Pogérzu stale rozwijana jest sie¢ sciezek rowerowych;

. Wielkos¢ i ksztatt terenu zblizony do zwartego wielokagta, brak znacznych réznic w

wysokosci terenu pozwala na lokalizacje zespotu szkolnego. Na dziatce nie wystepuja
przeszkody terenowe, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudnié realizacje inwestycji;

. Istniejgca i planowana infrastruktura drogowa i techniczna jest wystarczajgca do budowy i

funkcjonowania zespotu szkolnego;



i. Ksztattiorientacja dziatki wzgledem drég dojazdowych pozwala na zaplanowanie budynku
o dobrym naswietleniu sal lekcyjnych. Brak wysokich budynkéw w sgsiedztwie nie
spowoduje zacieniania inwestycji.

Stabe strony:

a. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze
wymuszajg konieczno$é zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

b. Na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych z inwestycjg istnieje lub jest planowane
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Budowa zespotu oSwiatowego moze
powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow;

c. Dziatki sgsiadujace z obszarem moga by¢ zacieniane przez budynek szkoty;

d. Konieczno$¢ rozbudowy drég gminnych i sieci infrastruktury technicznej, obstugujacej
planowany zespét szkolny;

e. Teren lezy sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
ewidencji zabytkéw. W przypadku wykrycia zabytkdw archeologicznych, zakonczenie
budowy moze ulec opdznieniu;

f. Obszar znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie ul. Wiejskiej, ktéra mogtaby powodowac
ucigzliwosci akustyczne;

g. Sasiedztwo lotniska moze powodowac ucigzliwosci akustyczne pomimo potozenia poza
strefg uciazliwosci akustycznych. Nalezy zaprojektowaé rozwigzania minimalizujgce te
ucigzliwosci.

19. PROPOZYCJA ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OBJETEGO ANALIZA
19.1. PROPONOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Proponowane zagospodarowanie terenu jest jedynie jedng z mozliwosci wykorzystania
terenu pod budowe nowego zespotu szkolnego w gminie Kosakowo. W przypadku podjecia
decyzji o rozpoczeciu inwestycji na obszarze objetym analizg nalezy wykonaé szczegétowa
koncepcje architektoniczng z uwzglednieniem zatozen niniejszej analizy.

W czesci rysunkowej i wizualizacjach nie pokazywano nieznacznych réznic wysokosci
terenu. Nieznaczne zmiany nie majg wptywu na nastonecznienie i zacienianie. W przypadku
realizacji inwestycji mozliwe jest uksztattowanie terenu odpowiednio do proponowanego
zagospodarowania, ale wymaga opracowania na etapie szczegétowej koncepciji.

19.2. KSZTALT, BRYtA | LOKALIZACJA BUDYNKU

Zaplanowano trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony budynek ztozony z dwdch
potgczonych bryt na planie prostokgtéw. Pierwsza z nich miesci budynek szkolny (czes¢
trzykondygnacyjna) a druga sale sportowg (cze$¢ jednokondygnacyjna). Bryty sg potaczone
funkcjonalnie. Budynek kryty jest dachem ptaskim.



19.3. UKLAD FUNKCJONALNY BUDYNKU

W czesci szkolnej zaprojektowano 11 sal lekcyjnych na kondygnacji Il i 14 sal lekcyjnych na
kondygnaciji lll. tacznie zaplanowano 25 sal lekcyjnych. Na kondygnacji | zaplanowano jadalnie
z zapleczem kuchennym oraz szatnie uczniow w poblizu gtdwnego wejscia do budynku. Na tym
poziomie znajduja sie tez pomieszczenia biblioteczne. Pomieszczenia te posiadajg odrebne
wejscie, dzieki czemu moga funkcjonowaé poza godzinami pracy szkoty. Swietlice
zaprojektowano na kondygnacji Il.

W budynku zaplanowano tez gabinety, czes¢ administracyjng, pomieszczenia higieniczno-
sanitarne, magazynowe i techniczne wielkosci odpowiedniej do liczby uzytkownikéw.

Uktad funkcjonalny szkoty jest czytelny. Przy wejsciu gtdwnym zaplanowano przestrzen do
spotkan i rekreacji. Korytarze doswietlone sg bezposrednio $wiattem dziennym.

Zaprojektowano petnowymiarowg, wielofunkcyjng sale sportowa z boiskiem o wymiarach
22x44m oraz trybunami. Przy sali sportowej znajdujg sie szatnie oraz pomieszczenia
higieniczno-sanitarne i magazynowe. Dzieki osobnemu wejsciu czes¢ sportowa moze dziata¢
niezaleznie od godzin otwarcia szkoty.

Budynek jest w catosci dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami.

19.4. NAStONECZNIENIE | ZACIENIENIE

W opracowania wykonano analize nastonecznienia. Zgodnie z Rozdziatem 2. Oswietlenie i
nastonecznienie § 60. [Minimalny czas nastonecznienia pomieszczen] Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego
przebywania dzieci w Zztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych formach opieki
przedszkolnej oraz szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny
mie¢ zapewniony czas nastonecznienia wynoszgcy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy
w godzinach 8%°-16%,

Wszystkie sale lekcyjne i pomieszczenia przeznaczone na pobyt dzieci sg doswietlone
zgodnie z przepisami.

Zgodnie z analizg zacienienia planowana inwestycja nie bedzie zacieniac sgsiednich dziatek
w zakresie ograniczajagcym zabudowe (w propozycji czas zacienienia mniejszy niz 3 godziny).
Analize wykonano dla dni rGwnonocy w godzinach 79°-17%,

19.5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowany budynek zaplanowano we wschodniej czesci dziatki. Wzdtuz drogi
dojazdowej, przy granicy poétnocnej zaplanowano parkingi. Na terenie inwestycji
umiejscowiono 226 stanowisk postojowych, w tym 8 dostepnych dla oséb z
niepetnosprawnosciami.

Zaplanowano dostep pieszy do budynku od granicy pdétnocnej. Do budynku prowadzi
szeroki cigg pieszy, a przy gtéwnym wejsciu zaplanowano rozlegty plac pieszy.

Przy granicy pétnocno-zachodniej zaplanowano niepetnowymiarowe boisko do gry w pitke
nozng o wymiarach 30x60m oraz boisko wielofunkcyjne o wymiarach 22x44m. Wymiary
dziatki pozwalajg na umieszczenie na niej innych urzadzen sportowych np. skocznia do skoku
wzwyz, rzutnia do rzutu lekka kula.



Przy budynku zaplanowano tereny rekreacyjne, oddzielone od ruchu kofowego i
parkingow.

19.6. BILANS TERENU

Wysokos¢ budynku- 3 kondygnacje,

Powierzchnia uzytkowa- 6100m?,

Powierzchnia zabudowy- 3214m?(17,61%),

Powierzchnia biologicznie czynna- 7010m? (38,40%),

Mozliwo$¢ powiekszenia powierzchni biologicznie czynnej o odwrdcone dachy ptaskie z
zielenig ekstensywna.

Powierzchnia utwardzona- 8029m? (43,99%).

19.7. ZGODNOSC PROPONOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA Z
UWARUNKOWANIAMI OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

Uwarunkowania prawne- Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy

Obszar objety analizg lezy na terenach zabudowy ustugowej. Zespét szkolny jest zabudowg
ustugowa- ustugi oswiaty. Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analizg jest zgodna
z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Uwarunkowania prawne- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Na obszarze objetym analizg miejscowy plan zagospodarowania terenu przewiduje
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowga. Budowa zespotu szkolnego mozliwa
bedzie po dokonaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania prawne- ochrona srodowiska

Propozycja nie bedzie Zzrédtem ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki objetej
inwestycjg, a powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, strefy sanitarne, stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych.

Podczas projektowania inwestycji nalezy zastosowal rozwigzania architektoniczne
redukujagce mozliwe ucigzliwosci akustyczne dla okolicznej zabudowy mieszkaniowej.
Planowany zesp6t moze tez zacieniac sgsiednie dziatki budowlane, przeznaczone na zabudowe
mieszkaniowa.

Ze wzgledu na bliskos¢ lotniska Gdynia-Kosakowo nalezy zastosowa¢ rozwigzania
architektoniczne redukujgce mozliwe ucigzliwosci akustyczne dla sal lekcyjnych.

Inwestycja nie zalicza sie ani do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Uwarunkowania prawne- ochrona konserwatorska

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkdw. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy
uzyskaé pozwolenie na badania archeologiczne na danym obszarze, a nastepnie wykonac



badania. Propozycja jest zgodna z wymienionymi uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong
konserwatorska.

Uwarunkowania przestrzenne- powigzanie projektowanej zabudowy szkoty z terenami
otaczajacymi

Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analizg na zespét przedszkolny nawigzuje
architektonicznie do nowoczesnej zabudowy pobliskich zespotdw mieszkaniowych
wielorodzinnych. Inwestycja bedzie korzystaé z istniejgcej lub planowanej infrastruktury
drogowej i technicznej. Zatozenie wraz z otaczajgcg zabudowg bedzie tworzy¢ harmonijng
cato$é, zapewniajac tad przestrzenny.

19.8. ANALIZA SZACUNKOWYCH KOSZTOW INWESTYCII
Parametry zastosowane do obliczen:

Cena jednostkowa 1m? powierzchni uzytkowej budynku [netto] Ai= 6500zt
Cena jednostkowa 1m? powierzchni zagospodarowania terenu [netto] A>= 550zt

Wskazniki powierzchniowe zastosowane do obliczen:

Powierzchnia uzytkowa budynku P1= 6100m?
Powierzchnia zagospodarowania terenu przeznaczona do przeksztatcenia P2= 15039m?

Koszty inwestycji:

A1 x P1= 39650000zt [netto]
Ay x Po= 8271450zt [netto]

LACZNY SZACUNKOWY KOSZT INWESTYCIJI: 47921450zt [netto]

Szacunkowe koszty inwestycji nie zawierajg kosztéw dodatkowych, takich jak przebudowa
infrastruktury technicznej i drogowej poza obszarem objetym analiza.

19.9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

W przypadku mozliwosci wykonania podpiwniczenia mozliwe jest przeniesienie do
kondygnacji podziemnej szatni oraz pomieszczen technicznych. Wtedy, na kondygnacji | w
miejscu szatni i pomieszczen technicznych mozna zlokalizowac¢ 4 dodatkowe sale lekcyjne.

WYybdr podpiwniczenia budynku powinien zostac poprzedzony analizg geotechniczng oraz
ekonomiczng. Nie zaleca sie podpiwniczenia w budynkach szkolnych posadowionych na
ptaskich dziatkach ze wzgledu na brak doswietlenia szatni i zwiekszenie odlegtosci szatni od
gtownego wejscia oraz podwyzszenie kosztéw budowy z podpiwniczeniem mimo stosunkowo
niewielkiej poprawy warunkow powierzchniowych (w podpiwniczeniu powinny sie planowa¢é
jedynie szatnie i pomieszczenia techniczne).

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mozliwe jest
dopasowanie wymagan dokumentdw planistycznych do planowanego zespotu szkolnego
(przede wszystkim w przypadku wymaganej liczby stanowisk postojowych).



20. WNIOSKI ANALIZY

Analizie poddano obszar objety dz. nr 55/3, 56/3, obreb ewidencyjny 0007 Pogorze,
jednostka ewidencyjna 221105_2 Kosakowo, przy ul. F. Dorsza w Pogérzu.

Pomimo pewnych ograniczen formalno-prawnych (koniecznos¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu) teren mozna zagospodarowac w planowany przez Zamawiajgcego
sposob- na cele oswiatowe.

Mozliwa jest budowa zespotu szkolnego o co najmniej 25 oddziatach z zapleczem
pomocniczym w formie biblioteki i Swietlicy. Przy szkole mozna zaplanowa¢ petnowymiarowg
sale sportowga wraz z boiskami zewnetrznymi, urzgdzeniami sportowymi i rozlegtymi terenami
rekreacji.

Dodatkowo, analizowany obszar jest dobrze skomunikowany pod wzgledem pieszym,
rowerowym. W poblizu znajdujg sie przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej. Te czynniki
powinny prowadzi¢ do ograniczenia indywidualnego kotowego transportu ucznidéw do szkoty.

W przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu inwestycji na obszarze objetym analiza, w
ramach koncepcji szczegétowej nalezatoby sie zastanowic¢ sie nad odpowiednimi zapisami
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcymi jak najlepiej
wykorzystac dziatke projektows.

Budowa uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej przez gmine jest niezbedna do
zagospodarowania dziatek sgsiednich na cele mieszkaniowe, wiec nie stanowi wiekszego
problemu. Ucigzliwosci akustyczne lotniska nalezy zminimalizowaé¢ za pomocg rozwigzan
architektonicznych.

Wymiary, ksztatt i nachylenie dziatki sg wystarczajgce i pozwolg na ekonomiczne
zaprojektowanie i budowe zespotu szkolnego.

Przedstawiona analiza i proponowane zagospodarowanie terenu mogg stanowi¢ baze do
opracowania szczegdtowego programu funkcjonalno-uzytkowego oraz podjecia krokéw
umozliwiajgcych przeprowadzenie inwestycji w sposdb ekonomiczny i racjonalny.



ZDJECIE 1. Widok obszaru. W oddali widoczna budowa przedszkola gminnego.
Zrédto: opracowanie wtasne

ZDJECIE 2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w bliskiej odlegtosci, przy ul. Wiejskie;j.
Zrédto: opracowanie wtasne



x

ZDJECIE 3. Zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne przy ul. T. KosSciuszki.
Zrédto: opracowanie wtasne
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WIZUALIZACIJA 1. Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analiza.

Zrédto: opracowanie wtasne



WIZUALIZACIA 2. Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analizg.

Zrédto: opracowanie wtasne



WIZUALIZACIJA 3. Propozycja zagoébodarowanié obszaru objetego analiza.
Zrédto: opracowanie wtasne
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WIZUALIZACIA 4. Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analiza.

Zrédto: opracowanie wtasne



WIZUALIZACIA 5. Propozycja zagospodarowania obszaru objetego analiza.

dto: opracowanie wtasne
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Czas naslonecznienia [h]

PLANSZA 1. Analiza nastonecznienia pomieszczen dla elewacji wschodniej i potudniowe;j.
Zrédto: opracowanie wtasne
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PLANSZA 2. Analiza nastonecznienia pomieszczen dla elewacji pétnocnej i zachodnie;j.
Zrédto: opracowanie wtasne
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Czas zacienienia [h] ,-"r\
PLANSZA 3. Analiza zacieniania dziatek sgsiednich.

Zrédto: opracowanie wtasne



