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Na podstawie art. 28, art. 30b, art. 31 ust. 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r,, poz. 735, ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe zlozonego w dniu 04.11.2021 r., nr rejestru 1663p/2021,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe dla:

Przedsi¢biorstwa Wodociagow i Kanalizacji w Zabkach Sp. z. o.0.
ul. Hubalczykow 1, 05-091 Zabki

obejmujace:

budowe sieci kanalizacji sanitarnej (kategoria obiektu budowlanego - XXVI) na dzialtkach ew. nr
27/6 obr. 01-01, nr 20/2, 37/9, 37/10, 37/12, 40/3, 40/6, 40/7, 40/8 obr. 01-04, nr 11/10, 11/11 obr.
01-08 oraz nr 42/1 obr. 01-09 w Zabkach przy ul. Gwiezdzistej , Budkiewicza, Piotra Skargi,

wedlug projektu budowlanego wykonanego przez:

esprojektanta - P. Wieslawa  Druzgalskiego  posiadajgcego  uprawnienia  budowlane
o nr MAZ/0463/POOS/05 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaciji i urzadzen cteplnych, wen-
tylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisanego na list¢ czlonkéw Mazowieckiej
Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod nr ew. MAZ/IS/0871/06,

e sprawdzajacego — P. Wojciecha Raczkiewicza posiadajagcego uprawnienia budowlane o nr
LUB/0034/PWOS/09 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentyla-
cyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisanego na list¢ czlonkow Lubelskiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr ew. LUB/IS/0242/09,

- z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

a) wytyczenie inwestycji nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji,
a po wybudowaniu nalezy wykonaé geodezyina inwentaryzacj¢ powykonawcza (art. 43 ust. | - Prawo
budowlane); obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu (wymagajace inwentaryzacji}
podlegaja geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej przed ich zakryciem (art. 43 ust. 3 - Prawo
budowlane),

b) budowe nalezy realizowaé pod kierownictwem uprawnionego kierownika budowy,

¢) przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w
specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany
zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci,

d) roboty nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrong srodowiska;
w szczegOlnosci roboty wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
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z dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),
€) roboty wykonywa¢ zgodnie z uzyskanymi dla rozpatrywanej inwestycji opiniami, uzgodnieniami i innymi
dokumentami, w tym z:
e warunkami technicznymiznak PWiK/DI/283/2021/AW z dnia 14.06.2021 .,
f) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadéw powstajgcych w trakcie budowy; miejsca te powinny
by¢ odpowiednio przygotowane, aby nie nast¢powato zanieczyszczenie §rodowiska gruntowo-wodnego -
w zwigzku z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 ze zm.),
g) wycinki drzew lub krzewdéw na gruntach innych niz lesne mozna dokonaé po uzyskaniu zezwolenia, o
ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz.
55 ze zm.), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy takie zezwolenie nie jest wymagane; drzewa i
krzewy nie podlegajace wycince, rosnace na terenie inwestycji, nalezy podczas budowy odpowiednio
zabezpieczyc¢,
h) miejsca postojowe, utwardzenia powierzchni gruntu wykonaé zgodnie z zatwierdzonym niniejszg decyzja
projektem budowlanym,
i} przy prowadzeniu budowy nalezy stosowa¢ sie do obowigzkow okreélonych w art. 5 ust, 1 i 2 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 22021 r., poz. 888, ze zm.),
j} z chwilg zakoriczenia budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren budowy i jego
otoczenie,
k) kierownik budowy zobowigzany jest do zastosowania sie do wymogéw art. 45a ust. 1, art. 45b, art. 45c¢ i
art. 46 ustawy — Prawo budowlane.
2 Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) inwestor jest zobowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy lub robét budowlanych przez osobe
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosei,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt.1 i 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Wnioskiem zlozonym w Starostwie w dniu 04.11.2021 r., inwestor wystapit o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe na wyzej wymieniong inwestycje.

Pismem z dnia 09.12.2021 r. zawiadomiono strony w sprawie 0 wszczgciu postepowania i 0 moz-
liwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym zgromadzonym w aktach sprawy i skladania uwag
1 wnioskéw. Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag.

Przed podj¢ciem niniejszej decyzji dokonano nizej opisanych ustalen.

W mys$l art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrgbnej decyzji o =zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzi o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa wart. 71 ust.] ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno
budowlanymi,
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3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa wart. 20 ust. 1 pkt
1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa wart. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,
d) os$wiadczen, o ktérych mowa wart. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie dotaczono o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w
trzech egzemplarzach, sporzadzone przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu budowlanego zaswiadczeniami, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane. Osoby te dolaczyly o$wiadczenie o
sporzagdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. W projekcie budowlanym znajduje si¢ informacja dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane,

Inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabki,
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Zabkach Nr 90/XVIII/03 z dnia 19 grudnia 2003 r.
(publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 42, pozycja 1227 z dnia
28 lutego 2004 r.).

Rozpatrywane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do przedsiewzigé wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) i stosownie do ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247, ze
Zm.) nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko i
nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan okreslonych w
art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Organ nie dopatrzy! si¢ niezgodnosci projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, okreslonymi migdzy innymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065, ze zm.).

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzié, Zze nie dopatrzono sie naruszen w zakresie wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane.

Biorac pod uwage powyzsze okoliczno$ci orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 37 ustawy - Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli
budowa nie zostala rozpoczg¢ta przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie
ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz trzy lata. W tych przypadkach
rozpoczgeie lub wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W mys$l art. 36a ust. 1 ustawy - Prawo budowlanego istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczane jedynie po
uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.
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Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu,
ktéry wydal niniejszg decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Jednoczesnie informuje, Ze zgodnie z treécig art. 127a ustawy - Kodeks postgpowania
administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec  organu  administracji publiczne;, ktory wydal decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji
(okreslonego w § 2), nie przysluguje prawo do odwolania si¢ ani prawo do skargi do sgdu
administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEL:
Wydanie niniejszej decyzji podlega oplacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 . o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923, ze zm.), pobrano oplatg skarbowa w wysokosci w wysokosci 105,00 zt,
Potwierdzenie wplaty w aktach sprawy.

#

Otrzymuja:
(1; Przedsi¢biorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Zabkach Sp. z o. o.
ul. Hubalczykéw 1, 05-091 Zabki
- ¢ I egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego

2. Miasto Zabki
ul. Wojska Polskiego 10, 05-091 Zabki

3. a.a - z I egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego
Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Zabki
05-091 Zgbki, ul. Wojska Polskiego 10
- jako organ podatkowy
- zgodnie z art. 38 Prawa budowlanego
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie
05-200 Wolomin, ul. Legionéw 78
- z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
gdy niniejsza decyzja stanie sig ostateczna
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoicig realizacji budowy z projektem,
dofaczajac na pismie:

1) oswiadczenie  kierownika  budowy  (robot)  stwierdzajace  sporzgdzenie  planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, moima przystapic
po zawiadomieniu wiagciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowiane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw,
myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, stramice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw skladowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiagzkowej kontroli budowy (zob. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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