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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Wyciag z operatu szacunkowego

Opis
nieruchomosci

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane, oznaczone jako dziatki ewidencyjne
nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb M. Grudzigdz (0073) o
1acznej powierzchni 0,3064 ha, potozone w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dzialki stanowig cato$é
gospodarcza i sg niezabudowane, niezagospodarowane, poros$niete roslinnoscig
ruderalng i zadrzewieniami. Nieruchomo$ci poltozone w otoczeniu
wyposazonym w sieC elektroenergetyczng, wodociggowsg, kanalizacyjna. Sie¢
gazowa przebiega w drodze. Nieruchomosci posiadajg dostep do drogi.

Na obszarze, gdzie znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomo$¢ nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w
studium stanowi teren zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;.
Zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowe budynku
ustugowego.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie prawa wtasnoéci w/w nieruchomosci wraz
z cze$ciami sktadowymi wg stanu na dzien wyceny.

Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w celu ustalenia ceny sprzedazy

Daty istotne dla

Data sporzadzenia wyceny: 22.06.2023 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20.06.2023 r.
Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 20.06.2023 r.

wyceny
Data dokonania ogledzin: 20.06.2023 r.
Sposdéb wyceny Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
. 0SZACOWANA WARTOSC 193 000 zt
Wynik wyceny RYNKOWA T '
Sto dziewieédziesiqt trzy tysiqce ztotych

Autor operatu
szacunkowego

Ewelina Mucka
Rzeczoznawca Majatkowy nr upr. 5730

Pieczec i podpis
rZeczoznawcy
majatkowego
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudziqdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

1. Przedmiotizakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sa nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane, polozone w
Grudziadzu przy ul. Droga Topolowa, powiat Grudziadz M., wojewddztwo Kujawsko-pomorskie.
W rejestrze ewidencji gruntéw oznaczone jako dziatki ewidencyjne nr 31/49, 31/50, 31/52,
31/53,31/56,31/57 z obrebu 0073 M. Grudzigdz o tgcznej powierzchni 0,3064 ha. Stan prawny
nieruchomosci  gruntowych uregulowany jest w ksiegach wieczystych KW nr
'TO1U/00050994/0, TO1U/00050990/2, TO1U/00050993/3, TO1U/00052150/6.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie prawa wiasnosci w/w nieruchomosci wraz z

czeSciami sktadowymi.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w celu ustalenia ceny sprzedazy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Zamawiajacymi wycene sg Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne sp. z 0.0. z siedzibg w
Grudziagdzu przy ul. Rydygiera 15/17. Podstawe formalna stanowi umowa zlecenie z dnia
15.06.2023 r. zawarta pomiedzy zamawiajgcymi wycene a Eweling Mucka rzeczoznawcay

majgtkowym uprawnienia nr 5730.

3.2, Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity. Dz. U.

2023, poz. 344.
~ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.z 2022 r., poz. 1360)
— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555 ze zm.};

3.3. Zrédta danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Urzad Miasta w Grudziadzu,
— Akty notarialne zgromadzone w Urzedzie Miasta w Grudziadzu,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudzigdza przyjete Uchwata Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 czerwca

2012r.
— Decyzjanr 10/2023 o warunkach zabudowy z dnia 21.04.2023 r.,

— Dane z ogledzin obiektu,
— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R, Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci Warszawa

2010.
— Prystupa M. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego Warszawa

2003.
— Maczynska E,, Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢é Warszawa 2004.

4. OKkreslenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 22.06.2023 r.
— Data, na ktérg okres$lono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20.06.2023 r.

— Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 20.06.2023 r.

— Data dokonania ogledzin: 20.06.2023 r.

5. Opisi okreslenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 31/53 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050994/0. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI;

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudzigdz M.

Miejscowos¢: Grudziagdz

Nr dziatki: 31/53

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz

Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudziqdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,1288 ha
Dzial 1 SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dziat Il - WEASNOSC:
"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w

Grudzigdzu
Dzial 11l - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw
Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 31/49, 31/50 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050990/2. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r.,, stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

Gmina: Grudziadz M.
Miejscowos(: Grudziadz

Nr dziatki: 31/49,31/50

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz

Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: Dr - drogi, R - grunty orne
Przytaczenie: TO1U/00021523/6
Obszar: 0,0528 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw

Dzial Il - WEASNOSC:
"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Grudziadzu
Dziat II1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpisow
Dziat 1V - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudziqdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudziqdz

Stan prawny nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 31/52 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050993/3. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudziadz M.
Miejscowosc: Grudziadz

Nr dziatki: 31/52

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz
Ulica: Droga Topolowa

BP - zurbanizowane tereny niezabudowane

TO1U/00021502/3

Obszar: 0,0757 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw

Dzial I - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne” spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Sposo6b korzystania:

Przytaczenie:

Grudziadzu
Dzial I - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw
Dziat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomosci gruntowych oznaczonych nr 31/56 i 31/57 uregulowany jest w KW
nr TO1U/00052150/6. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudziadz

Nr dziatki: 31/56,31/57

Obreb ewidencyjny:
Ulica:
Sposdéb korzystania:

Przytaczenie:

73 M. Grudziadz
Droga Topolowa
Dr - drogi
TO1U/00020704/2

Biuro Wycen Nieruchomos$ci Ewelina Muéka

www.wycenanieruchomoscitorun.pl




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Obszar: 0,0491 ha
Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dzial I - WEASNOSC:
"Grudziadzkie Inwestycje Medyczne" sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Grudzigdzu
Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw
Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Wypisy z ksigg wieczystych znajduja sie w zatgczniku.

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat Grudziadz M.
Jednostka ewidencyjna 046201_1, M. Grudziadz
Obreb ewidencyjny 046201_1.0073, M. Grudziadz
Arkusz 73
Nr dziatki 31/53 31/49 31/50 31/52 31/56 31/57
Powierzchnia (ha) 0,1288 0,0266 0,0262 0,0757 0,0225 0,0266
Uzytek lub klasa Bp dr RV Bp dr dr
Powierzchnia uzytku (ha) 0,1288 0,0266 0,0262 0,0757 0,0225 | 0,0266
Kw. Nr TO1U/00050994/0 | TO1U/00050990/2 | TO1U/00050993/3 | TO1U/00052150/6
Wrhasciciel "Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z 0.0. z siedzibg w Grudzigdzu
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy odpowiednimi wpisami dotyczacymi oznaczenia oraz

powierzchni w Ksiedze Wieczystej, a wpisami w rejestrze gruntéw.

Wypis z ewidencji gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej zawarto w zatgczniku.

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz posiadaja
bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej nr 31/55 i 31/51, droga o nawierzchni

asfaltowe;j.

5.4. Aktualny sposéb uzytkowania

Na dzied sporzadzenia ~wyceny przedmiotowe dziatki byly niezabudowane,

niezagospodarowane, poro$niete roslinnoscia ruderalng i zadrzewieniami.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach =zabudowy i

zagospodarowania terenu.
Na dzient wyceny obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, nieobjety

jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza
(Uchwata nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 czerwca 2012 r.) stanowig tereny ‘

postulowane do penienia funkcji produkcyjno-sktadowo-magazynowej.

2
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Dnia 21.04.2023 r. Prezydent Miasta Grudziadza wydat decyzje nr 10/2023 o warunkach
zabudowy na budowe budynku ustugowego z funkcja rekreacyjng - salag zabaw dla dzieci na
dziatach nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 w obrebie 73 potozonych przy ul. Droga

Topolowa w Grudziagdzu.

5.6. Polozenie - informacje ogolne

Nieruchomo$é bedgca przedmiotem wyceny potozona jest we wschodniej czegsci
miejscowosci Grudzigdz. Grudziadz to miasto na prawach powiatu potozone w $rodkowej czesci
Pomorza NadwiSlaniskiego wzdluz prawego brzegu Wisly, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Grudzigdz liczacy niemal 94 tys. mieszkancéw jest czwartym, co do liczby
mieszkancéw miastem wojewddztwa. Miasto zajmuje powierzchnie 58,74 km?2 Grudzigdz
charakteryzuje sie atrakcyjnym potozeniem, co wplywa korzystnie na jego charakter oraz
determinuje do$¢ wysoki poziom potencjatu gospodarczego. Miasto potozone jest 120 km na
potudnie od portéw Gdyni i Gdanska, okoto 70 km na péinoc od Bydgoszczy i Torunia, miast
bedgcych centrum administracyjnym wojewé6dztwa Kujawsko-Pomorskiego, oraz 230 km na
péinocny zachéd od Warszawy. W bezposrednim sasiedztwie Grudzigdza przebiega autostrada
Al. Innym atutem lokalizacji jest sasiedztwo z trasa miedzynarodowa E75 Gdansk-Cieszyn oraz
bezposredni przebieg przez miasto dwéch drég krajowych: nr 16 w kierunku Olsztyna i dalej na
wschdd bedgca fragmentem korytarza transportowego taczacego zachodnig granice Polski ze
wschodnig, oraz nr 55 w kierunku Nowego Dworu Gdanskiego bedaca fragmentem korytarza
transportowego w kierunku przejé¢ granicznych Obwodu Kaliningradzkiego.

Grudziadz posiada rozwiniety rynek gospodarczy. W miescie funkcjonuje ponad 9 tys.
podmiotéw gospodarczych, z czego ponad 95% stanowi sektor matych i Srednich
przedsigbiorstw. Wéréd dominujgcych branz na grudzigdzkim rynku wyréznia sie¢ przemyst:
spozywczy, metalowy, budowlany oraz lekki. Coraz wiekszego znaczenia nabiera rynek ustug i
handlu, co wplywa na range miasta jako waznego osrodka handlowego i ustugowego dla
pélocnych obszar6w wojewédztwa kujawsko-pomorskiego, jak i dla potudniowych
wojewédztwa pomorskiego. W granicach miasta odnotowuje sie do$¢ duzg podaz terenéw
inwestycyjnych. Ponadto dla inwestor6w na terenie miasta utworzona zostata Pomorska
Specjalna Strefa Ekonomiczna (ok. 116 ha terenéw przeznaczonych na inwestycje: produkcyjne,
ustugowe oraz mieszkaniowe, wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng).

W strukturze przestrzennej miasta wyr6zni¢ mozna 16 osiedli mieszkaniowych zréznicowanych
pod wzgledem potozenia, rodzaju i intensywnos$ci zabudowy oraz liczby mieszkancéw.
Wiekszoé¢ to osiedla z zabudowg mieszang: jedno- oraz wielorodzinng. W péinocnej czesci
dominuje zabudowa jednorodzinna, centralng cze$¢ miasta stanowi stara, zabytkowa zabudowa
$rédmiejska, natomlast w potudniowej usytuowane sg dzielnice przemys}owo -sktadowe, a takze

duze osiedla mieszkaniowe z zabudowg wielorodzinng. Na terenie miasta znajduje sie wiele
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obiektéw handlowo-ustugowych w tym centra handlowe i supermarkety. Komunikacje miejska

obstugujg linie tramwajowe oraz autobusowe, o tgcznej dtugosci 283 km.
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5.7. Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Grudzigdzu przy ul. Droga Topolowa
we wschodniej peryferyjnej cze$ci miasta na osiedlu Tuszewo. Sasiedztwo bezposrednie
stanowig tereny zabudowy produkcyjno - sktadowej, zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
tereny niezabudowane. Odlegto$¢ do centrum wynosi ok. 4,6 km. W odlegtosci ok. 1,0km

przebiega trasa Srednicowa stanowiaca fragment drogi krajowej nr 16.
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5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Opis dziatki
Przedmiot wyceny stanowi pie¢ dziatek gruntu o nr ewidencyjnych 31/49, 31/50, 31/52, 31/53,

31/56, 31/57 z obrebu 0073 M. Grudziadz, przylegajgce do siebie i stanowigce catosé
gospodarcza o tgcznej powierzchni 0,3064 ha. Ksztalt nieruchomo$ci jest do$¢ regularny,
wielokatny, dajgcy mozliwo$é racjonalnego zagospodarowania. Poszczegdlne dziatki posiadajg
ksztatty regularne zblizone do wydtuzonych prostokatéw badZ trapezéw. Teren ptaski o
dobrych cechach geotechnicznych. Cato$¢ nieogrodzona. Teren jest niezabudowany i
niezagospodarowany, poro$niety roslinnoscia ruderalng i pojedynczymi zadrzewieniami.
Nieruchomo$¢ potozona jest w otoczeniu, ktére posiada dostep do nastepujacych mediow
technicznych: wodocigg, kanalizacja, energia elektryczna. Szacunkowy koszt wykonania
przytacza wodociagowego wynosi ok. 67.000 zt.

Dokumentacje fotograficzng zamieszczono w zataczniku.

6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujgce zasady wyceny, w tym rodzaje okreslanych wartoSci
oraz sposoby ich okre$lania zawiera Rozdzial 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, poloZenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wylaczeniem okre$lania wartoSci nieruchomos$ci w zwigzku z realizacjg ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego regulujace szczeg6étowo zagadnienia m.in. rodzajéw, metod i technik
wyceny oraz sposobéw okreslania wartosci dla réznych celéw oraz rodzajéw nieruchomodci.
Szczegblne reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majgtkowego
zawierajg Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Zgodnie z celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa. Definicja wartoéci rynkowej
zgodnie z tredcig ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest nastepujaca:

»Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujqcym a sprzedajqcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkqwa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzy§kaé za nieruchomo$é
sprzedawang na rynku w okoliczno$ciach spetniajgcych wymagania definicji wartosci rynkowej.

Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry

sporzadzona zostaje wycena.
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6.2. Wybor podejsScia, metody i techniki szacowania

W mysl artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podej$cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomoéci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Po uwzglednieniu wyzZej wymienionych uwarunkowan wycene nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metody poréwnywania
parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roéznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uplywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowa¢ podejScie poréwnawcze, gdyz
spelnione s3 trzy gtéwne warunki:

— rynekjest w miare stabilny,

— odnotowano na rynku odpowiednig ilo§¢ transakcji nieruchomosci o podobnych
cechach, co nieruchomos$¢ wyceniana,

— nieruchomo$ci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich
lat.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ wyceniang
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice
ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody pordéwnywania parami zgodnie z
zaleceniami Noty Interpretacyjnej 1 — podejscie poréwnawcze:

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

~  Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Wybd6r do pordéwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci

stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
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— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

— Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

— Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomos$ci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

— Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegblnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikéw
jest zré6znicowana. \

— Okre$lenie wartosci wycenianej nieruchomosci ‘na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

7. Analiza rynku nieruchomos$ci

W procesie wyceny przeanalizowano:
Q Obszar - rynek lokalny: miasto Grudzigdz, Inowroctaw, Brodnica ze szczegdlnym

uwzglednieniem lokalizacji o podobnym charakterze jak lokalizacja wycenianej

nieruchomosci,
a Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na cele ustugowe bedgce prawem wtasnosci,

O Okres analizy cen transakcyjnych lata 2021-2023,

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci gruntowe niezabudowane oznaczone jako
dziatki gruntu nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz o tacznej
powierzchni 0,3064 ha potozone w Grudzigdzu przy ul. Droga Topolowa, dla ktérych zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy dla budowy budynku ustugowego. Do gruntu
przystuguje prawo wiasnosci. Wycene rozpoczeto od analizy rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych na terenie Grudzigdza, gdzie znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢. Z
uwagi na ograniczony obrét tego typu nieruchomos$ciami zakres analizy rozszerzono o teren
miasta Inowroctaw i Brodnica.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W monitorowanym okresie
stwierdzono znaczng iloScig transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych w obrocie.
Z zebranych transakcji rynkowych odrzucono obiekty, ktérych cechy kreujace cene rynkowa nie
byty wystarczajaco podobne do atrybutéw nieruchomo$ci wycenianej. Pominieto réwniez te

transakcje, dla ktérych informacje o cechach i stanie w momencie sprzedazy byly
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niewystarczajace. Jednostkg poréwnawczg jest cena w przeliczeniu na powierzchnie wyrazong
w metrach kwadratowych (zt/m2).

Podaz nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na cele
komercyjne na terenie miasta Grudzigdza skoncentrowany jest gtéwnie w strefie przemystowej
w rejonie ul. Granicznej oraz w rejonie ul. Magazynowej. Wéréd transakeji tam zawieranych
dominujg transakcje o powierzchni powyzej 2,0 ha. Nieruchomosci ustugowe o powierzchni
ponizej 1,0 ha rozmieszczone sa po catym mieScie i stanowig mniejsza cze$¢ obrotu rynkowego.
Na podstawie wszystkich zaobserwowanych transakcji okre$lono trend zmiany cen. Z
zanotowanych transakcji wyselekcjonowano grupe reprezentatywnych transakcji najbardziej
zblizonych do szacowanej nieruchomosci. Na podstawie wyselekcjonowanych transakcji
okre$lono wagi cech rynkowych oraz warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami.

Ceny jednostkowe nieruchomosci w badanej grupie wahaty sie w granicach od ok. 54 do
ok. 104 zt/m2. Srednia cena wynosita ok. 80 zt/m2. Na zréznicowanie cen w badanej prébce
najwiekszy wplyw majg lokalizacja ogélna i szczegbétowa, dojazd i mozliwosci inwestycyjne.
Zestawienie transakcji porownawczych zawarto w podrozdziale 8.3.

Liczba odnotowanych transakcji byla niewystarczajaca do analitycznego wyznaczenia
trendu zmiany cen. Na podstawie analizy rynku réwnolegtego oraz positkujac sie informacjami z
raportéw na temat stanu rynku, zatozono ze w badanym okresie ceny transakcyjne pozostawaty

na niezmienionym poziomie. Przyjeto trend zmiany cen réwny 0%.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci

8.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny transakcyjne i w

efekcie na wartoé¢ rynkowa nieruchomosci wptywaja w decydujgcym stopniu ich cechy. W

zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomogci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie nieruchomosci

identycznych lub réznigcych sie jedna cechg jest praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke, uznane za

istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
dobry Dojazd droga asfaltowg
Dojazd
przecietny Dojazd droga gruntowg, nieurzadzong
Lokalizacja korzystna Polozenie o wysokiej atrakcyjnosci w posredniej cze$ci miasta
szczegbtowa przecietna Potozenie o przecietnej atrakcyjnoéci w peryferyjnej czesci miasta
Mozliwosci korzystne Brak utrudnieh w korzystaniu z nieruchomosci
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Na nieruchomoéci znajdujg sie liczne zadrzewnienia, zakrzewienia,
przecietne teren wymaga uporzadkowania, przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej lub znajdujg sie inne utrudnienia

inwestycyjne

peiny Nieruchomos¢ posiada dostep do siecie, w, ks, g

Dostep do mediéw

czesciowy Nieruchomoé¢ posiada dostep do czesci z w/w/ sieci

8.2. Wyznaczenie wag poszczegolnych cech

Wagi cech rynkowych ustalono zgodnie z zaleceniami zapisanymi z PKZW na podstawie
badan, obserwacji, preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, informacji otrzymanych
z rynku nieruchomos$ci (agencje poSrednictwa, rzeczoznawcy majgtkowi, zarzadcy

nieruchomo$ci) oraz poprzez podobienstwo z podobnymi rodzajowo rynkami.

Tab. 2. Okreslenie procentowego udziatu wag cech rynkowych

Nazwa cechy Warto$¢ wag cech rynkowych
Dojazd 25%
Lokalizacja szczegdtowa 25%
Mozliwo$ci inwestycyjne 40%
Dostep do medidéw 10%
Razem 100%

8.3. OKkreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 5
wiarygodnych transakcji nieruchomog$ciami gruntowymi niezabudowanymi, ktére odbyly si¢ na

badanym rynku w latach 2021-2023. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponizej.

Tab. 3. Zestawienie nieruchomosci podobnych

. . Pow. . Cena
Lp. Data Miasto Ulica gruntu (m?) Cena (zB) ]ed(r;(;/srtlll(z(;wa
1 02.03.2023 | Grudzigdz Droga Mazowiecka 6 464,00 540 308,94 83,59
2 21.12.2021 | Grudzigdz Konstytucji 3 Maja 4187,00 435 203,25 103,94
3. 08.12.2021 | Brodnica Polna 3 648,00 320 000,00 87,72
4. 22.09.2021 | Inowroctaw Nowa 5706,00 310 000,00 54,33
5. 03.09.2021 | Grudzigdz Astrowa 4 865,00 350 000,00 71,94
Crmin 54,33
Cmax 103,94
Cer ' 80,30
AC 49,61
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potoZonych w Grudziqdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

8.4. Oszacowanie wartosci nieruchomosci

Tab. 4. Arkusz wyceny calej nieruchomosci

obiekty przyjete do poréwnania

Arkusz wyceny nieruchomosci obieke
vyceny wyceniany Konstytucji 3 Maja Polna Astrowa
moment wyceny {rr-mm-dd}) 20.06.2023 - - -
cena nieruchomosci - 435 203,25 320 000,00 350 000,00
data transakeji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 2021-12-21 0% 2021-12-08 0% 03.09.2021 l 0%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend . 435 203,25 320 000,00 350 000,00
CZasowy
jednostka poréwnawcza (m> powierzchni) 3 064,00 4187,0 36480 4 865,0
cena przypadajgca na jednostke pordwnawcza - 103,94 87,72 71,94
cechy (atrybuty) przyjete do zakres standard standard standard standard
0 i G, 0 23 0,
poréwnania waga (%) | P DI;;‘SVM cechy cechy v{%) Ve cechy v (%) v cechy v (%) vy
Dojazd 25% 12,40 dobry debry 0% 0,00 dobry 0% 0,00 dobry 0% 0,00
Lokalizacja szczegftowa 25% 12,40 przecietna dobra -100% -12,40 przecietna 0% 0,00 dobra -100% -12,40
Mozliwosci inwestycynije 40% 19,84 przecietne korzystne -100% -19,84 przecietme 0% 0,00 korzystne| -100% -19,84
Dostep do medidw 10% 4,96 przecietny peltny -100% -4,96 przecietny 0% 0,00 pelny -100% -4,96
suma 100% 49,60
poprawka kwotowa (zt) - -37,20 0,00 -37,20
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 66,74 87,72 34,74
wartos¢ jednostki pordwnawczej (zt/m2}) 63,07
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (z) 193 246
Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Muéka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 17




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potoZonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudziqdz

9. Wynik koncowy

Tab. 5. Podsumowanie wyceny

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci
nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych potozonych
w Grudzigdzu przy ul. Droga Topolowa oznaczonych jako dziatki nr
31/49,31/50,31/52,31/53,31/56,31/57 obreb 0073 M. Grudziadz
KW T01U/00050994/0, TO1U/00050990/2, TO1U/00050993/3, TO1U/00052150/6

0SZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI 193 000 zi
stownie: Sto dziewiecdziesiqt trzy tysigce ztotych

Oszacowania wartos$ci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzonq analize transakcji
na rynku lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trendéw i cen kupna-
sprzedazy, uwzgledniajqc jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majqce wptyw na wyceniang
nieruchomos¢.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami pozwolita uzyskaé
wartos¢ odpowiadajqcq najbardziej prawdopodobnej cenie moZzliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej warto$¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za
obiekty podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w

przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na

badanym rynku.

Wycena wykonana dnia 22 czerwca 2023 r.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potoZonych w Grudziqdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

11.

Operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa, ,Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majgtkowych.

Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora

opracowania.
Operat _nie _moze by¢é wykorzystywany do celu innego niz okreSlony w operacie

szacunkowym.
Warto$¢ nieruchomoéci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdéZniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk wtascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci
przyjetych do analizy.

Obliczenia zostaly wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koncowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajacymi z
zaokraglen.

Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia jezeli nie wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikébw o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z
wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
wysokosci okreélanej warto$ci nieruchomosci.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich, a takze za wadliwos¢ lub

nieaktualno$¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajacego

Zataczniki

1. Protokét z badania ksiegi wieczystej
2. Dokumentacja fotograficzna

3. Wypis z ewidencji gruntéw

4. Wyrys z mapy ewidencyjnej

5. Kopia polisy OC
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obregb 0073 M. Grudzigdz

Zatacznik 1
Protokol z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej nr 31/53 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050994/0. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r.,, stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$c¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudziadz M.

Miejscowosc¢: Grudziadz

Nr dziatki: 31/53

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz

Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,1288 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw

Dziat I1 - WEASNOSC:
"Grudziadzkie Inwestycje Medyczne" sp6tka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w

Grudziadzu

Dzial 11l - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 31/49, 31/50 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050990/2, Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowos¢: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/49,31/50

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudziqgdz

Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: Dr - drogi, R - grunty orne
Przytgczenie: TO1U/00021523/6
Obszar: 0,0528 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dziat I - WEASNOSC:
"Grudziadzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w

Grudziadzu
Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpisow
Dziatl IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej nr 31/52 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050993/3. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastgpuje:

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

Gmina: Grudziadz M.
Miejscowos¢: Grudziadz

Nr dziatki: 31/52

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudzigdz
Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,0757 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA;

Wolny od wpiséw
Dzial I - WEASNOSC:
"Grudziadzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w

Grudziadzu
Dzial II1 - PRAWA, ROSZCZENIA ] OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw
Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obrgb 0073 M. Grudziqdz

Stan prawny nieruchomosci gruntowych oznaczonych nr 31/56 i 31/57 uregulowany jest w KW

nr TO1U/00052150/6. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

20.06.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudziadz M.
Miejscowo$c: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/56,31/57

Obreb ewidencyjny: 73 M. Grudziadz
Ulica: Droga Topolowa
Sposéb korzystania: Dr - drogi
Przytaczenie: TO1U/00020704/2
Obszar: 0,0491 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dziat II - WEASNOSC:
"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Grudziadzu
Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw
Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potoZonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Zatacznik 2

Dokumentacja fotograficzna
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Prezydent Grudzigdza
Ratuszowa 1

86-300 Grudzigdz

tel. -

Nr kancelaryjny: GN-II1.6621.1.547.2023

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. GRUDZIADZ
Gmina: M. Grudzigdz

Jednostka ewidencyjna: 046201_1, M. Grudzigdz

Obreb: 0073, 073

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.86

rodzaj prawa: wlasnosé, udzial: 1/1

"GRUDZIADZKIE INWESTYCJE MEDYCZNE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W GRUDZIADZU

W ORGANIZACJI
5 Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Opisy Oﬂ'olr"fyt' o2 :cl:rzelfl‘-{i\grnl:\ych
mapy | dziatki polozenia uzytkéw e * |uzytkéw w | dzialki w dok
! ha ha 5
73 31/49 |M. GRUDZIADZ, ul. |Drogi dr 0,0266 0,0266 TO1U/00050990/2
DROGA TOPOLOWA
Identyfikator dzialki: 046201_1.0073.31/49
Rejon statystyczny: 882150
73 31/50 |M. GRUDZIADZ, ul. |Grunty orne RV I 0,0262 0,0262 TO1U/00050990/2
DROGA TOPOLOWA
Identyfikator dzialki: 046201_1.0073.31/50
Rejon statystyczny: 882150
Razem:| 0,0528 | 00528 [
Sporzadzil(a): Wioleta Rubaj, wedlug stanu na dzien: 2023-06-16
Nr zlecenia: 1715-1/2023 * ol
: T T 2
2023156518 IL{! ATAT VA0 A, W
(Imig i Nazwisko’praz stanowisko sluzbowe osoby
mgr ins. Vit rqzvrﬂwmi;{smm

U*’.’" b WYBZIALY
Savdar yigekt Wizewehsmofelamt (2)



Prezydent Grudzigdza
Ratuszowa 1

Gmina: M. Grudzigdz

86-300 Grudzigdz
tel. -

Nr kancelaryjny: GN-111.6621.1.547.2023

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY
Nr jednostki rejestrowej: G.87

rodzaj prawa: wlasno$é, udzial: 1/1 4

073

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. GRUDZIADZ

Jednostka ewidencyjna: 046201_1, M. Grudziadz
Obreb: 0073,

"GRUDZIADZKIE INWESTYCJE MEDYCZNE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W GRUDZIADZU

W ORGANIZACJI
> Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreélenie Opisy Oﬂbﬂfﬁ' 54n ar\:;rzmlzlnzych
mapy | dzialki polozenia uzytkéw klas' uzytkéw w | dzialki w dok
' ha ha 3
73 31/52 |M. GRUDZIADZ, ul. |Zurbanizowane tereny Bp 0,0757 0,0757 TO1U/00050993/3
DROGA TOPOLOWA |niezabudowane

Identyfikator dzialki: 046201_1.0073.31/52
Rejon stalystyczny: 882150

Razem:| 00757 | 0,0757 |
Sporzadzil(a): Wioleta Rubaj, wedfug stanu na dzien: 2023-06-16
Nr zlecenia: 1715-1/2023 7 up. PREZVORMTA
2023,06-16,%a/x; k

(Imig i Nazwis
Uy

Ko

AT
raz stanowis
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Prezydent Grudzigdza Wojewddztwo
Ratuszowa 1 Powiat
86-300 Grudzigdz - Gmina
tel. - Jednostka ewidencyjna

Obreb

Nr kancelaryjny: GN-111.6621.1.547.2023
WYPIS Z REJESTRU GRUNT
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.92

rodzaj prawa: wiasno$é, udzial: 1/1

"GRUDZIADZKIE INWESTYCJE MEDYCZNE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCI

: kujawsko-pomorskie

: M. GRUDZIADZ

: M. Grudzigdz

: 046201_1, M. Grudzigdz
: 0073, 073

ow

A Z SIEDZIBA W GRUDZIADZU

W ORGANIZACJI
5 Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Oplsy oﬂ'o#yt' s ah:::zmalrnbnych
mapy | dzialki polozenia uzytkéw klas * Juzytkow w | dzialki w dok
& ha ha ;
73 31/56 |M. GRUDZIADZ, ul. |Drogi dr 0,0225 0,0225 TO1U/00052150/6
DROGA TOPOLOWA
Identyfikator dzialki: 046201_1 .0073.31/56
Rejon statystyczny: 882150
73 31/57 |M. GRUDZIADZ, ul. |Drogi I dr | 0,0266 0,0266 TO1U/00052150/6
DROGA TOPOLOWA

Identyfikator dzialki: 046201_1.0073.31/57
Rejon statystyczny: 882150

Razem:I 0,0491 | 00491 |

Sporzgdzil(a): Wioleta Rubaj, wedlug stanu na dzieri: 2023-06-16 2 up. PREZYOENTARRUNT
Nr zlecenia: 1715-1/2023 4 g
mgr '’
2023-0
12575
Geadn M8

Vitiku ks

N »
PR ﬁ .‘. ..............................
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Prezydent Grudzigdza
Ratuszowa 1
86-300 Grudzigdz

tel. -

Nr kancelaryjny: GN-I11.6621.1.547.2023

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.88

rodzaj prawa: wlasno$é, udzial: 1/1
"GRUDZIADZKIE INWESTYCJE MEDYCZNE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W GRUDZIADZU

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: M. GRUDZIADZ
Gmina; M. Grudzigdz
Jednostka ewidencyjna: 046201_1, M. Grudzigdz

Obreb: 0073, 073

W ORGANIZACJI
5 Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreSlenie Opisy oﬂolrjl‘tzyt ozh ,::) rzgr\{i\;]rn% oh
mapy | dziatki polozenia uzytkow Klas, uzytkéw w | dzialki w dok v
: ha ha :
73 31/53 |M. GRUDZIADZ, ul. |Zurbanizowane tereny Bp 0,1288 0,1288 TO1U/00050994/0
DROGA TOPOLOWA |niezabudowane
Identyfikator dzialki: 046201_1 .0073.31/53
Rejon stalystyczny: 882150
Razem:| 0,1288 | o128 |
Sporzadzil(a): Wioleta Rubaj, wedlug stanu na dzien: 2023-06-16
Nr zlecenia: 1715-1/2023 B PP
Z up. PREZYDENTALRYD
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Wojewddztwo

Prezydent Grudzigdza
Powiat

Ratuszowa 1

86-300 Grudzigdz Gmina
tel. - Jednostka ew.
Obreb:

Nr sprawy: GN-111.6621.1.547.2023 Arkusz mapy
Numer dzialki

: kujawsko-pomorskie

: M. GRUDZIADZ

: M. Grudzigdz

: 046201_1 - M. Grudzigdz

: 0073 -073

1 73

: 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Skala 1:1000
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£ I
6553450,42
Sporzgdzil(a): Wioleta Rubaj, wedlug stanu na dzien: 2023-06-16
Adnotacje:
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