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Dot. wydania zalecern konserwatorskich dla willi ,Koztéwka” zlokalizowanej w Legionowie przy

ul. Smereka 2a.

Odpowiadajac na Panstwa pismo z dnia 13.02.2020 r. (21.02.2020 r. - data wptywu do urzedu)
wsprawie wydania zaleceri konserwatorskich dla willi ,Koztéwka” zlokalizowanej w Legionowie
przy ul. Smereka 2a, przedstawiam swoje stanowisko w sprawie.

Willa , Koztéwka”, zwana tez dworkiem mysliwskim, wraz z towarzyszacym jej ogrodem zostafa
objgta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A-941, decyzja
z dnia 03.05.1979 .

Historia obiektu rozpoczyna sie w latach 80-tych XIX wieku, kiedy to hr. August Potocki
wybudowat w czeséci swoich dobr drewniany dworek mysliwski. W latach 1885-1889 wiaécicielem posesji
zostat Wiadystaw Koztowski, od ktérego nazwiska wzieta sie nazwa obiektu. Dworek w roku 1889 przeszedt
w posiadanie Emila Trepki, ktéry rozbudowal go od wschodu. Po 1894 willa przeszta w posiadanie
Stanistawa i Zofii Nagérkow, a po 1921 r. zostata zakupiona przez spotke ,Warsztaty Kotlarskie Parnik
Borawski-Paszkowski-Ska.” W rekach Paszkowskich pozostat w czasie okupacji, jednakze w kilku
pomieszczeniach rozlokowat sie niemiecki komendant garnizonu Legionowo. Po wojnie w budynku
zasiedlono lokatorow kwaterunkowych. W latach 80-tych wiasciciele odzyskali wille na witasnosé,
a w ostatnim czasie ta zostata odkupiona przez Miasto Legionowo w celu adaptacji na cele kulturalne.

Willa ,Koztéwka” jest obiektem na nieregularnym rzucie zblizonym do litery ,L”, o mieszanej
konstrukcji - zachodnia czgs¢ wykonano w szkieletowej konstrukcji drewnianej na podmurdwce, z licem
Sciany obtozonym dachéwka karpidwka na glinianej polepie, mocowang do belek drutem i otynkowanym,
zas wschodnia cze$¢ murowana z cegly i tynkowana, z drewnianymi wstawkami nawigzujacymi do
najstarszej architektury obiektu. Bryta réwniei niejednolita, rozcztonkowana - budynek parterowy,
z pigterkiem od zachodu oraz niepotagczonym podpiwniczeniem czgsci zachodniej i wschodniej. Dachy
przewaznie dwuspadowe oraz jednospadowe na werandach, wtérnie kryte papa. Uklad wnetrza

nieregularny. Stropy kleina oraz drewniane. Wiesba dachowa jetkowa, z platwia posrednig wsparta na
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pionowych stolcach. Stolarka okienna drewniana, oscieznicowa, podwdjna, czteropolowa lub sze$ciopolowa
7 dekoracyjnymi drewnianymi gzymsami podokiennymi. Stolarka drzwiowa przewaznie drewniana,
dwuskrzydiowa, ramowo-plycinowa, lub takie jednoskrzydiowa wewnatrz obiektu. Na elewac]i
pofudniowo-wschodniej widniejg dwie duze plyciny, pierwotnie prawdopodobnie z ptaskorzezbami,
obecnie niezachowanymi. Na wysunietym ryzalicie elewacji pétnocno-zachodniej blenda z wmontowanym
cokolikiem w formie sptywu wolutowego, na nim rzeiba Immaculaty. Dawniej rzezbe flankowaly dwie
owalne ptyciny, w ktérych znajdowata sie dekoracja sztukatorska.

Na elewacjach detal snycerski w formie fryzu ztozonego z pionowego szalunku, o dekoracyjnie

opracowanych koricéwkach desek w profilowany tréjkat, ponadto pilastry narozne z kapitelami z motywem

gwiazdki, dekoracyjnie opracowane i mocno wysunigte kroksztyny, oraz azurowe wypetnienie szczytow
taraséw. Wewnatrz budynku zachowany cenny detal - stolarka drzwiowa, drewniane szafy $cienne; cokoty

z listwami przypodiogowymi, ceramiczne ptytki podiogowe oraz Scienne w tazience na parterze;

marmurowe poéteczki wsparte na odlewanych azurowych wspornikach w tazience; klatka schodowa

z nietypowymi tralkami.

Pracownicy Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw odbyli ogledziny willi w dniu 13.05.2020

r. W czasie ogledzin stwierdzono ogélny dobry stan zachowania obiektu. Obiekt nie wykazuje problemow
z zawilgoceniem spowodowanym podcigganiem kapilarnym/brakiem izolacji fundamentu - brak widocznych
¢ladow zawilgocenia z zewnatrz oraz wewnatrz budynku. W piwnicach rowniez brak wilgoci - gruntowa
podtoga jest catkowicie sucha (miatki piasek). Stolarka okienna oraz drzwiowa ogolnie w dobrym stanie
zachowania. Najgorszy stan przedstawia dach - na podbitce widac $lady zawilgocenia oraz rozwijajgce sie
grzyby, co najprawdopodobniej spowodowane jest nieszczelnoscig potaci dachowej. Ze wzgledu na brak
dostepu do poddasza, nie mozna okresli¢ stanu wiezby dachowej, jednakze mozna spodziewac sie,
ze wskutek zawilgocenia wiezba mogta zostac zaatakowana przez korozje biologiczng.

Na pietrze widoczne sg zacieki spowodowane penetrujacg od dachu wilgocia. Istotne ugigcie wykazuja

rowniez drewniane stropy pietra.

Przed przystapieniem do prac budowlanych oraz prac projektowych zaleca sig:

1. Zbadanie stanu wiezby dachowej, stropu poddasza i okreslenie ich stanu zachowania. Jezeli niektore
fragmenty beda zdegradowane w takim stopniu, iz niemozliwe bgdzie ich wzmocnienie, dopuszczalna
bedzie fragmentaryczna wymiana, jednakze nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci
oryginalnej tkanki zabytkowej. Wiezbe oraz strop nalezy profilaktycznie odkazic srodkami biobojczymi
oraz zaimpregnowac srodkami przeciwogniowymi.

2. Wykonanie odkrywek w stropie pigtra i okreslenie stanu zachowania stropéw - ze wzgledu na ich mocne
wygiecie. Najprawdopodobniej konieczne bedzie wzmocnienie stropu - po konsultacji z osobg
posiadajaca uprawnienia konstruktorskie nalezy zdecydowac jakq forme przybierze wzmocnienie, Zaleca

sie obranie tradycyjnej drogi - np. poprzez dodanie drewnianych belek stropowych w samym stropie lub
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takze belki podciggu wspartej na stupie/stupach na parterze budynku, o ile $ciany poprzeczne przeniosa
obcigzenie.

. Wykonanie 3-4 odkrywek w podiodze parteru we wschodniej czeséci budynku, ktéry posiada strop
belkowy nad piwnicg, w celu okreslenia stanu zachowania stropu. Najprawdopodobniej belki stropowe
oraz legary sq w dobrym stanie zachowania, ale ze wzgledu na bezpieczeristwo przysztych uiytkownikéw
nalezy sprawdzic ich stan.

. Wykonanie kilku odkrywek fundamentu w celu zbadania ich stanu zachowania. Nalezy réwniez
nieinwazyjnie dokona¢ pomiaréw wilgotnoéci muru.

. Wykonanie ogéinej, kompleksowej ekspertyzy budowlanej dla obiektu.

. Wykonaniu archeologicznych badan wykopaliskowych w miejscu, w ktérym mogly by¢ posadowione
dawniej istniejgce budynki, zatem w potudniowo-zachodnim rogu parceli objetej wpisem do rejestru
zabytkow.

W ramach prac budowlano-konserwatorskich zaleca sie:

. Wymiang potaci dachowej na nowa, zbudowana zgodnie z obowigzujacy sztuka budowlang. Zgodnie
z dokumentacjg archiwalng dach budynku pierwotnie kryty byt blachg ocynkowana. Obecnie dopuszcza
sie pokrycie potaci blachg tytanowo-cynkowa w laczeniu na rabek stojacy, jednakie wyklucza uzycie
systemowych rozwigzan (czyli tzw. blacha na zatrzask).

. Nalezy wykonac nowe obrébki blacharskie, orynnowanie i rury spustowe z blachy tytanowo-cynowei.

. Nalezy wymieni¢ catkowicie deskowanie i podbitke dachu ze wzgledu na zagrzybienie pojawiajace sie na
Istniejgcych elementach i mozliwos¢ przeniesienia grzyba na inne czesci drewniane obiektu. Deskowanie
nalezy wymienic w sposob odtworzeniowy oraz uzywac drewna odpowiednio wysezonowanego
i zabezpieczonego.

. Nalezy mechanicznie, za pomoca szczotek, oczysci¢ drewniane elementy elewacji zewnetrznych - tarasy,
balustrady, lizeny, fryz, opaski okienne - zakitowa¢ powstate ubytki masg drzewng - tradycyjnym kitem
zawierajagcym trociny/pyt drzewny oraz mieszanke zywic, nastepne catos¢ drewnianych elementéw
nalezy zaimpregnowaé¢ i pomalowaé¢ érodkiem o paroprzepuszczalnym charakterze w obecnie
wystepujacej kolorystyce (barwa do uzgodnienia z MWKZ na etapie wykonawczym).

. Bardziej zabrudzone fragmenty elewacji zewnetrznych mozna wyczyscié na sucho za pomocg miekkich
szczotek, bez nadmiernego wprowadzania wody i srodkéw chemicznych. Elewacje zewnetrzne sg
w ogolnym dobrym stanie zachowania, wiec nie wymagajq szczegolnych zabiegéw konserwatorskich.

. Nalezy wymieni¢ podtogi taraséw w charakterze odtworzeniowym - na nowe, drewniane. Nalezy
rowniez zaprojektowaé nowe drewniane schody do budynku.

. Stolarke okienng oraz drzwiowa, ze wzgledu na dobry stan zachowania nalezy podda¢ konserwacji.
Stolarke drzwiowa wewnetrzna mozna pozostawic bez szczegdlnych zabiegéw - nalezy jg odczyscicé

z kurzu i brudu, jednakze w przysztosci nalezy rozwazyé¢ zdjecie warstwy farby olejnej i pomalowanie
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farbg o paroprzepuszczalnym charakterze. Stolarke drzwiowa zewnetrzng bezwzglednie nalezy pozbawic
farby olejnej, wyszlifowa¢, zakitowac ubytki oraz pomalowaé ww. rodzajem farby w kolorze
odpowiadajacym historycznemu. W stosunku do stolarki okiennej przede wszystkim konserwacji nalezy
poddaé skrzydta zewnetrzne - nalezy zdja¢ je z zawiasow, usuna¢ kit i zdjac szkto, ramy wyszlifowac
i zakitowa¢, pomalowac, ponownie zlozyc, wykonaé¢ nowe kitowanie, wmontowac. Mozna rozwazyc
w przysztosci poddanie konserwacji skrzydet wewnetrznych poprzez analogiczne poddanie zabiegom
konserwatorskim, co skrzydfa zewngtrzne.

8. Schody na pietro nalezy zachowac oraz poddac konserwacjl.

9. Nalezy usunac farbe olejng z istniejgcych szaf wpuszczanych w $ciany. Po usunigciu farby szafy nalezy
odmalowaé¢ w oryginalnej kolorystyce. Nalezy zwrocic uwage na zachowanie oryginalnych klamek.
W szafie nieposiadajacej drzwi nalezy wmontowac nowe, powtarzajgce wzory istniejgce w budynku.

10. Przedwojenne plytki ceramiczne oraz marmurowe poteczki w toalecie na parterze nalezy bezwzglednie
pozostawié. Dopuszcza sie wymiang istniejgcej armatury, pod warunkiem zachowania i ew. uzupetnienia
istniejacych plytek. Nowe ptytki powinny byc wykonane odtworzeniowo.

11. Deskowanie podfogowe w holu, w drewniane] czeéci nalezy pozostawi¢, poddac cyklinowaniu i poiniej
olejowaniu/woskowaniu. Wszystkie listwy przypodtogowe wraz z cokolikami nalezy oczyscic z farby
olejnej i pomalowac paroprzepuszczalng farbg do drewna. Podtogi w pomieszczeniach, ktore stanowig
wtérne nawarstwienia mozna wymieni¢, zgodnie z przekazami historycznymi na parkiet dgbowy lub inny
dobrego jakosciowo drzewa.

12. Sciany wewnetrzne przedstawiajg si¢ w dobrym stanie zachowania, ale w celu od$wiezenia pomieszczen
moina pomalowaé je w istniejacej kolorystyce - bieli - farbg o paroprzepuszczalnym, mineralnym
charakterze. Wyklucza sie wszelakie farby akrylowe, silikonowe itp.

13. Ptytki podfogowe oraz scienne w obecnej kuchni, matej toalecie na parterze, toalecie na pietrze,
istniejace wtérne kominki oraz wtorny piec kaflowy - dopuszcza sie usunigcie powyzszych elementow
i zastapienie nowymi.

14. W catym budynku nalezy usung¢ wszystkie wtorne wyktadziny podtogowe oraz boazerig potozong po
1970 roku.

15. W miare koniecznoéci i dostosowania do potrzeb nowego uzytkownika - dopuszcza sie wymiane
istniejacych instalacji. Nowe instalacje w miarg mozliwoéci technicznych nalezy prowadzi¢ w starych
¢ladach, bez nadmiernego rozkuwania scian | przegrod poziomych.

16. Zaleca sie zmiane miejsca rozdzielnicy elektrycznej obecnie istniejgcej w holu gtdéwnym, na mniej
eksponowane miejsce.

17. Schody zewnetrzne betonowe nalezy wymieni¢ na nowe, ze wzglgdu na to, iz obecne sa mocno
sniszczone. Zaleca sie stworzenie konstrukcji drewnianej, bardziej wpisujacej sie w architekture

budynku.



18. Resztki betonowych opasek zlokalizowanych gléwnie przy schodach do budynku nalezy usunac.
Ze wzgledu na brak probleméw z zawilgoceniem zaleca sig jedynie ziemne wyprofilowanie
odpowiedniego spadku przy podmuréwce budynku, w celu odprowadzenia wody od fundamentoéw.
Spadek nalezy obsiac trawa.

19. Istniejgca brama wjazdowa oraz furtka, jako oryginalne elementy - nalezy podda¢ konserwacji poprzez
oczyszczenie i odmalowanie w ciemnym, matowym kolorze.

20. Zabiegom pielegnacyjnym nalezy poddaé drzewostan Istniejacy w ogrodzie otaczajgcym wille.

Jednoczesnie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow przypomina, iz zgodnie z art. 36
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282) pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw wymaga m.in.:

* prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do

rejestru, w tym prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z nieruchomoéci lub jej czesci bedacej

wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowanej zieleni:

e wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;

* prowadzenie badar konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

* prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

* zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow lub sposobu korzystania z tego zabytku;

* prowadzenie badari archeologicznych

zatem na powyzsze dziatania nalezy uzyskac stosowng zgode w formie decyzji administracyjnej, po

uprzednim wystgpieniu z wnioskiem, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa

Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich

i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa

oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru

zabytkow, a takie badan archeologicznych i poszukiwari zabytkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609).
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