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Inwestor: Urzad Gminy Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza
Temat: Rozbudowa i przebudowa budynku Urzedu Gminy na dz. nr 119/1, 119/2i 119/3, obreb 0004, Chetmza

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Rozbudowa i przebudowa budynku Urzedu Gminy wraz z infrastruktura zewnetrzna na dz. nr 119/1,
119/2 i 119/3, obreb 0004, Chetmza

1. Dane ogodlne

Lokalizacja:  dz. nr119/1, 119/2i 119/3, obreb 0004, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza
Obiekt: Rozbudowa i przebudowa Urzedu Gminy w Chetmzy
Inwestor: Urzad Gminy Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza

2, Podstawa opracowania

*  Umowa o prace projektowe.

»  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — uchwata nr XXX/250/06 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
13 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmza dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg, pétnocng granicg administracyjng miasta, Chetminskim
Przedmie$ciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

»  Wizja lokalna w terenie.

» Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych.

» Uzgodnienia z Inwestorem.

»  Polskie Normy i przepisy budowlane.

3. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany ,Rozbudowy i przebudowy budynku Urzedu Gminy wraz z
infrastruktura zewnetrzng”. Inwestycja przewidziana do realizacji na terenie dz. nr 119/1, 119/2, 119/3, obreb 0004,
ul. Wodna 2, 87-140 Chetmno. Zakres opracowania obejmuje projekt zagospodarowania terenu. Opracowanie zawiera
czes$¢ rysunkowa i opisowa.

4, Opis stanu istniejacego
41  Lokalizacja

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie przy ulicy Wodnej 2 w Chetmzy, powiat torurski, wojewodztwo kujawsko-
pomorskie.

Przedmiotowe dziatki nr 119/1, 119/2 i 119/3, obreb 0004 sg zabudowane i zagospodarowane.

W bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie istniejace budynki mieszkalne w
zabudowie pierzejowe;.

Inwestycja sasiaduje z nastepujacymi dziatkami:
- dz. nr 118/1, obreb 0004 - dziatka budowlana zabudowana — budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na
granicy z ww. dziatka,
- dz. nr 118/2, obreb 0004 - dziatka budowlana niezabudowana — budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest
na granicy z ww. dziatka,
- dz. nr 121, obreb 0004 - dziatka drogowa, budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 19m od ww. dziatki,
- dz. nr 120, obreb 0004 - dziatka budowlana niezabudowana, budynek zlokalizowany jest w odlegto$ci 27m od ww.
dziatki,

- dz. nr 117, obreb 0004 — dziatka drogowa, budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 27m od ww. dziatki,
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4.2  Uksztattowanie i ogoIny stan terenu
Powierzchnia terenu opracowania jest pochyla w kierunku potudniowym, rzedne terenu wynoszg od okoto
91,40m n.p.m. w pdtnocnej czedci terenu do 90,70m n.p.m. w potudniowej czeSci terenu. Teren opracowania
stanowi obszar o powierzchni okoto 0,12ha. Teren jest zabudowany (istniejace zabudowania Urzedu Gminy,
czesciowo przeznaczone do rozbiorki) i zagospodarowany — na terenie znajdujg sie istniejace utwardzenia terenu i
istniejacy teren biologicznie czynne.

4.3  Obiekty budowlane
Na przedmiotowym terenie znajdujg sie siedziba Urzedu Gminy Chetmza sktadajaca si¢ z budynku gtéwnego
oraz budynkow pomocniczych.
Istniejacy budynek garazowy przeznaczony jest do rozbidrki.

4.4  Obstuga komunikacyjna
Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Wodnej za pomocg istniejacego zjazdu z drogi publicznej (dz. nr 121)
oraz wejscia na teren inwestycji z ul. Browarnej (dz. nr 117).

4.5 Tereny zieleni
Teren inwestycji czesciowo porasta niska szata roslinna. Na przedmiotowym terenie znajdujq sie 3 drzewa.

4.6  Sieci uzbrojenia terenu
W podiozu przedmiotowego terenu wystepuje uzbrojenie podziemne: instalacja wodociggowa, gazowa,
elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna, deszczowa.

5. Opis projektowanych rozwiazan
5.1 Usytuowanie obiektow budowlanych
Projektowana rozbudowa i przebudowa zlokalizowana jest w potnocnej cze$ci opracowania. Przedmiotowy
obiekt to jednokondygnacyjna cze$¢ budynku urzedu gminy o prostopadtosciennej bryle. Na terenie pozostatym po
rozbiorce obiektow przeznaczonych do rozbiorki projektuje sie teren biologicznie czynny.
Szczegdty przedstawiono w czesci rysunkowe;.

5.2 Projektowane uksztattowanie terenu
Teren sgsiadujacy z projektowanym budynkiem pozostawia sie bez zmian. Wejscie do budynku bezpo$rednio z
poziomu terenu.
Bezwzgledny poziom 0,00 rozbudowy i przebudowy projektuje sie w nawigzaniu do poziomu 0,00 istniejacej
czesci budynku urzedu gminy - 91,50m n.p.m.

5.3 Projektowane obiekty budowlane
W ramach inwestyciji planuje sie rozbudowe i przebudowe czesci jednokondygnacyjnej budynku Urzedu Gminy
oraz wyburzenie pozostatych budynkéw w poinocnej czeéci dziatki. Cze$¢ budynku objeta opracowaniem
jednokondygnacyjna, na planie do prostokata o wym. 10,81x8,59m, wys. 4,27m do attyki. Dach ptaski o nachyleniu
potaci 3%, zwiefczony attykami. Dostep do budynku za pomocg drzwi zewnetrznych. Rozbudowa w konstrukcji
tradycyjnej, murowanej. Obiekt wykonczony materiatami: ptyta wiokno cementowg oraz tynkiem zewnetrznym
cienkowarstwowym.

54  Obstuga komunikacyjna i tereny utwardzone
Bez zmian. Na dotychczasowych zasadach.
Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Wodnej za pomocg istniejacego zjazdu z drogi publicznej (dz. nr 121)
oraz wejscia na teren inwestycji z ul. Browarnej (dz. nr 117).

9.5  Tereny zielen
Teren inwestycji czeSciowo porasta niska szata ro$linna, na dziatce znajdujq sie drzewa. Tereny niezabudowane
i nieutwardzone pozostang powierzchnig biologicznie czynna.
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5.6  Sieci uzbrojenia terenu
W podtozu przedmiotowych dziatek projektuje sie zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej. Szczegdty zgodnie
z projektem branzowym.

5.7 Przystosowanie dla 0séb niepetnosprawnych
Teren dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Bezprogowe dojscie / dojazd do projektowanego wejscia
gtéwnego. Na poziomie parteru zaprojektowano toalete dla 0séb niepetnosprawnych.

5.8 Miejsce gromadzenia odpadow statych
Bez zmian, na dotychczasowych zasadach. Sktadowanie odpadéw w pojemnikach wywozonych okresowo przez
koncesjonowang firme.

6. Bilans terenu
Wg czesci rysunkowe.

1. Eksploatacja gérnicza i ochrona konserwatorska
Przedmiotowy teren, na ktérym projektuje sie obiekt jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie lezy na
obszarze eksploatacji gornicze;.
Budynek objety opracowaniem znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej. W obrebie tej strefy ustala
sie:

a) zachowanie historycznego rozplanowania tj. sieci ulic, placow bez zmiany historycznego
przebiegu, przekroju poprzecznego i z zachowaniem starodrzewia — SPELNIONO;

b) zachowanie i odtworzenie nawierzchni drog z kostki kamiennej — nie dotyczy;

c) zachowanie historycznych linii zabudowy — nie dotyczy;

d) zachowanie historycznego systemu parcelacji, to jest podziatu na bloki zabudowy i dziatki w
obrebie blokéw — nie dotyczy;

e) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu i zabudowie terenu historycznych podziatow
parcelacyjnych 1. podziat na bloki zabudowy i dziatki w obrebie blokéw (ktérych przebieg
nalezy ustali¢ na etapie projektowania budowlanego na podstawie materiatdw historycznych) — nie
dotyczy;

f) ochrone obiektéw historycznych wedtug ustalen podanych w ust.3 i ust4 wraz z zachowaniem
zieleni (drzew, krzewow) towarzyszacej zabudowie oraz ochrone historycznych ogrodzen
zachowanych wzdtuz ulicy Mickiewicza (ewentualne zmiany w ogrodzeniach wymagajq
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw) — nie dotyczy;

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej i historyczne;
kompozyciji architektonicznej budynkéw w zakresie:

a. sytuacji— SPELNIONO;

b. zasadniczych proporcji wysokoSciowych ksztattujacych sylwete catego zespotu oraz
jego fragmentéw (szczegolnie wzdtuz ulic i placow) — SPELNIONO;

c. skali, bryly, wysokosci $cian, formy dachu, podziatbw  architektonicznych
wystepujacej w danej pierzei lub danym terenie, ewentualnie w pierzei przeciwleglej; w
przypadku realizacji budynku na kilku historycznych dziatkach, konieczne jest
zaakcentowanie tego podziatu w kompozycji elewacji — SPELNIONO;

d. wyklucza sie mozliwos¢ budowy budynkéw stanowigcych dominanty
wielkogabarytowe, taczace w bryle kilka dziatek — SPELNIONO;

h) wszelkie prace zwigzane z zabudowa, nawierzchnig ulic i chodnikéw, zagospodarowaniem
Zielenig (w tym m.in. z wycinkg drzew i krzewéw i wprowadzeniem nowych nasadzen zieleni),
wprowadzaniem  matej  architektury, realizacjg = ogrodzen oraz  podzialy = geodezyjne
nieruchomo$ci z obiektami historycznymi nalezy uzgadnia¢é z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow — nie dotyczy;
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dopuszcza si¢ reklamy na elewacjach obiektdw, w ktérych prowadzona jest reklamowana
dziatalnos¢ w formie tablic, plafonéw, wysiegnikdw, liternictwa naktadanego lub malowanego;
lokalizacja i wielkos¢ elementow reklamy powinna by¢ dostosowana do podziatéw
architektonicznych elewacji; projekt reklamy i montaz nalezy uzgodnic z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw — nie dotyczy;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow reklamy na $lepych
§cianach  szczytowych budynkéw w formie reklam pojedynczych, wypetniajacych calg
powierzchnie $ciany lub gdrna partie elewacii, na petnej szeroko$ci — nie dotyczy;

kolorystyke elewacji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — SPELNIONO;

ustala sie ochrone zieleni (drzew, krzewdw) w obrebie terenéw potozonych pomiedzy terenem
zieleni urzadzonej wzdiuz brzegiem jeziora Chetmzynskiego a zapleczem zabudowy
potozonej wzdtuz ulic; Gen. W. Sikorskiego, Kopernika, Tumska, z dopuszczeniem wymiany
Zieleni - nie dotyczy;

ustala sie wymdg wprowadzenia zieleni krajobrazowej i krajobrazowo - izolacyjnej w obrebie
terenow  potozonych  pomiedzy terenem  zieleni urzadzonej wzdluz brzegu jeziora
Chetmzynskiego i brzegiem jeziora Chetmzynskiego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem A.3.U,US; A.7.U,US; A.11.MW,U; A.12.MW,U; A.29.MW,U; B.40.MW,U - nie dotyczy.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej. W obrebie tej strefy

ustala sie:
n)
0)

p)
8.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi  byC poprzedzona  wykopaliskowymi  badaniami
archeologicznymi, a prace ziemne, zwigzane z budowg infrastruktury, muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym — SPELNIONO;

W razie stwierdzenia reliktdw kultury materialnej teren winien by¢é udostepniony do badan
archeologicznych — SPELNIONO;

Wszelkie prace ziemne nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — SPELNIONO.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Istniejacy hydrant zlokalizowany jest w ul. Wiadystawa Sikorskiego, w odlegto$ci mniejszej niz 75m od budynku
objetego opracowaniem.

9.

Droga pozarowa

Budynek objety opracowaniem nie wymaga dostepu do drogi pozarowe;.

10.

Ochrona srodowiska

Budynek wykonany w catosci z materiatow sprawdzonych w uzytkowaniu pod wzgledem ekologicznym.

Zastosowane materialy muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty, znaki bezpieczenstwa "B", atesty higieniczne,
oceny higieniczne, i aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami oraz prawem budowlanym. Materiaty do
wykonania posadzek, farby i lakiery muszg posiada¢ atesty do zastosowan w obiektach stuzby zdrowia.

Na terenie inwestycji oraz w budynku nie przewiduje sie sktadowania materiatdw niebezpiecznych. Inwestycja
zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zasadami wiedzy technicznej,
zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu, poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych poziomow hatasu w

Srodowisku.

Dane techniczne obiektu budowlanego charakieryzujace wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko ijego

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz iloSci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw,

Woda:

Bez zmian.

Scieki sanitarne:

Bez zmian.

Scieki deszczowe:
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Bez zmian.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
Bez zmian

¢) Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw.
Bez zmian.

d) Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlno$ci jonizujacego, pola
elektro-magnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie.

Bez zmian.

e) Wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.
Bez zmian.

11.  Wykazanie zgodnosci inwestycji z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Zamierzenie inwestycyjne pod nazwg ,Rozbudowa i przebudowa budynku Urzedu Gminy” na terenie dz. nr 119/1,
119/2 i 119/3, obreb 0004, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza, zaprojektowano zgodnie z wymaganiami Uchwaty nr
XXX/250/06 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg, pdinocng granicq
administracyjng miasta, Chetminskim Przedmie$ciem i brzegiem Jeziora Chetmzyrskiego.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — SPELNIONE.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych — SPELNIONO.

b) Zachowanie zabudowy o warto$ciach kulturowych z XIX i poczatku XX w oznaczonej na rysunku planu jako

,obiekty historyczne” — nie dotyczy.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody — SPELNIONO

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspotczesnej i miejskiego krajobrazu kulturowego —

SPELNIONO

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - SPELNIONO

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Linie zabudowy — SPELNIONO.

b) Wskaznik powierzchni zabudowy — do 0,60 - proj. 0,317 — SPELNIONO

c) Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

d) Gabaryty i wysokos¢ zabudowy — SPELNIONO.

e) Rodzaj dachu - SPELNIONO.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych: nie

ustala sie.

Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: — bez zmian, nie dotyczy.

a) Drogi - dojazd — bez zmian.

b) Wymagania parkingowe — bez zmian.

c) Pozostate elementy obstugi infrastrukturg — bez zmian — odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacego

przytacza kanalizacji sanitarne;.

12.  Analiza obszaru oddzialywania inwestycji
Przedmiotowa inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie budynku Urzedu Gminy na terenie dz. nr 119/1,
119/2 i 119/3, obreb 0004, gm. Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza. Inwestycja obejmuje teren nalezacy do
Inwestora: Urzad Gminy Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza.
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Analiza dotyczaca okre$lenia obszaru oddziatywania inwestycji:

§12.1, 271, 272 W.T. — odlegto$¢ projektowanego budynku od granic dziatki.

Inwestycja sasiaduje z nastepujgacymi dziatkami:

- dz. nr 118/1, obreb 0004 - dziatka budowlana zabudowana — budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na
granicy z ww. dziatka,

- dz. nr 118/2, obreb 0004 - dziatka budowlana niezabudowana — budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest
na granicy z ww. dziatka,

- dz. nr 121, obreb 0004 - dziatka drogowa, budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 19m od ww. dziatki,

- dz. nr 120, obreb 0004 - dziatka budowlana niezabudowana, budynek zlokalizowany jest w odlegto$ci 27m od ww.
dziatki,

- dz. nr 117, obreb 0004 — dziatka drogowa, budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 27m od ww. dziatki,

§13.1 W.T. - przestanianie i zacienienie. Wysokos$¢ proj. rozbudowy i przebudowy budynku wynosi 4,27m — strefa
zacienienia ze wzgledu na w.w. odlegtosci od granic dziatek nie wykracza poza granice przedmiotowej inwestyciji,
budynek nie wplynie negatywnie na naturalne o$wietlenie sasiednich obiektdw.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuije:
- dz. nr. 119/1, 119/2, 119/3, obreb 0004, gm. Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza - teren przedmiotowej
inwestyci,
- dz. nr 118/1, obreb 0004 - dziatka sasiednia ze wzgledu na zblizenie do granicy,
- dz. nr 118/2, obreb 0004 — dziatka sasiednia ze wzgledu na zblizenie do granicy.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory stanowi,
Ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. in. ochrony przeciwpozarowej, prawa
wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl
art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédiem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dziatania organdw, ktdre
je ustanowity.
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Inwestor: Urzad Gminy Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza
Temat: Rozbudowa i przebudowa budynku Urzedu Gminy na dz. nr 119/1, 119/2i 119/3, obreb 0004, Chetmza

13.  Uwagi koricowe

Uzyte w niniejszym opracowaniu standardy materiatdw, sprzetow, urzadzen, systeméw i inne oraz przedstawione
specyfikacje techniczne stanowig jedynie wzorzec jakosciowy i s3 podane w celu okre$lenia wymogdw jako$ciowych
im stawianych, w szczegdInosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.2010.243.1623) i
aktami wykonawczymi do niej.

Projektant dopuszcza stosowanie innych, réwnowaznych materiatdw, sprzetow, urzadzen, systeméw i innych pod
warunkiem zachowania tozsamych lub wyzszych parametrdw technicznych. Zamiana materiatéw na réwnorzedne o
tych samych parametrach fizyko-chemicznych i wartoSciach uzytkowych wymaga ponadto zgody uzytkownika,
inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

Projektant architektury:

mgr inz. arch. Monika Tyc-Lewandowska
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