_ Lubaczéw, dnia 08.05.2023r.
GPS.6730.24.2023

DECYZJA NR 26/2023/GPS/WZ
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2000 z p6ézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2,
art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. Sa, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r.
poz. 503 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Lubaczéw, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczdw,
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: rozbudowie oraz
odmuleniu istniejgcego zbiornika wodnego na potrzeby matej retencji na dziatkach nr ewid. 88, 91
w miejscowosci Podlesie,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na: rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego zbiornika wodnego
na potrzeby malej retencji na dzialkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie — na rzecz
Gminy Lubaczéw, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczéw.

1.  Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Teren dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie - oznaczony na zataczniku graficznym
Nr 1 do decyzji symbolem WS - przeznacza si¢ pod: rozbudowe oraz odmulenie istniejacego
zbiornika wodnego na potrzeby matej retencji.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania ladu przestrzennego.

3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy dzialki o nr ewid. gruntéw 79 w
m. Podlesie, ktéra stanowi uzytek W-LIV — grunty pod rowami od strony pétnocnej - jak na
zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3.2. Strefa rozbudowy oraz odmulenia istniejgcego zbiornika wodnego na potrzeby malej retencii
- jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3.3. Powierzchni zabudowy - nie ustala sig.

3.4. Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 90% powierzchni dziatek, przyjetych jako teren
inwestycji.

4. Ustalenia dotyczace warunkéw architektoniczno-budowlanych.

4.1. Parametry zbiornika wodnego:

- zbiornik wodny, bezodptywowy,

- powierzchnia zbiornika wodnego po rozbudowie - od 0,10 ha do 0,20 ha,

- glebokosé zbiornika wodnego - do 3,0 m,

- zbiomik wodny - zasilany bedzie z wod opadowych, roztopowych i gruntowych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

5.1. Dojazd do dziatek nr ewid. 88, 91 z drogi gminnej publicznej od strony potudniowej, poprzez
dziatk¢ nr ewid. 87 (bedaca wlasnoscig Wnioskodawcy) - jak na zalgezniku graficznym Nr 1
do decyzji.

5.2. Wywoéz odpadéw na warunkach obowigzujacych w gminie.

6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i débr
kultury wspolczesne;j.

6.1. Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci
Podlesie, nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

6.2. Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

6.3. W przypadku natrafienia w trakcie rob6t ziemnych na znaleziska archeologiczne nalezy
powiadomi¢ Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

7.1. Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych dziatek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci
Podlesie, nie jest polozony w terenie gorniczym.



7.2. Zgodnie z przekazanymi mapami zagrozenia powodziowego (MZP) podanymi do publiczne;j
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020r. w BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska oraz
dostepnymi na Hydroportalu PGW Wody Polskic - teren obejmujacy  inwestycj¢
tj. wnioskowanych dziatek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, nie znajduje si¢ w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.

7.3. Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci
Podlesie, nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

8.1 Projekt budowlany nalezy sporzadzié z uwzglednieniem wymagafi dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw os6b trzecich, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

8.2 Projektowane zamierzenie budowlane nie moze powodowac:

a) pozbawienia dostepu do drogi gminnej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej,
cieplnej wody, kanalizacji oraz dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

b) uciazliwoéci powodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

¢) zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby,

d) odprowadzania wod opadowych na tereny sasiednie.

8.3. W rozwiazaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek opiniujacych
i uzgadniajacych.

9. Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

9.1. Przy wykonaniu projektu budowlanego zamierzenia nalezy:

a) uwzglednié przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U,
22021 r. poz. 2351 z péZniejszymi zmianami),

b) uwzglednié przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 2022r. poz. 2625 z pdzniejszymi zmianami).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - wyznaczono na Zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji
w konturach oznaczonych literami ABCDEFG.

UZASADNIENIE

Gmina Lubaczéw, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczéw, wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego
zbiornika wodnego na potrzeby matej retencji na dziatkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie.

Dziatki nr ewid. 88, 91 w miejscowoéci Podlesie, objete wnioskiem potozone sg w terenie,
na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to,
ze w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy, sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczoéw zatwierdzony
uchwala Nr 1/I/93 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 10 lutego 1993r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego
Nr 4 poz. 30 z 8 marca 1993r.) - utracil wazno§¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedmolity Dz. U. z 2021r. poz. 741
z pozniejszymi zmianami). Przedmiotowy teren w nieobowigzujacym MPO gminy Lubaczow,
przeznaczony byl pod tereny 1ak i pastwisk oznaczone symbolem RZ.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ~ 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jest mozliwe jedynie w przypadku Iacznego spelnienia
nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajace

dla zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, ktére utraciy moc na podstawie ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 273 z pdzn. zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Ustalono, ze planowana inwestycja speinia wszystkie ww. warunki — w tym, w szczegolnosci:

- dzialki sasiednie sa zabudowane w spos6b pozwalajacy okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu,

- teren dzialek posiada dostgp do drogi publicznej - drogi gminnej od strony poludniowe;,
poprzez dzialtke nr ewid. 87 (bedaca wlasnoscia Wnioskodawcy),

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego — nie dotyczy,

- teren dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, przeznaczonych pod planowana
inwestycj¢ nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

- projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi,

- planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 273 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (iekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.), w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolgczonej do wniosku
0 ustalenic warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1.
Przez front terenu nalezy rozumie tg¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w postgpowaniu dotyczacym niniejszej decyzji dokonano analizy:

- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw

odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
w tym: ustalen nieobowigzujacego Miegjscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw zatwierdzonego uchwala Nr 1/1/93 Rady Gminy
Lubaczéw z dnia 10 lutego 1993r. oraz ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw”, uchwalonego uchwalg Rady Gminy
Lubaczéw Nr IV/25/98 z dnia 29 grudnia 1998r. z pdzniejszymi zmianami. Przedmiotowy
teren w Studium zostal przeznaczony pod kompleksy fak i pastwisk.

W obowiazujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego

- Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 27 sierpnia 2018r.,, zmieniajagca uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego (opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzesnia 2018r. Poz. 3937), w rejonie dzialek
nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie - nie planuje si¢ zadnych zadan rzadowych albo
samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Wykonanie w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji analizy funkcji oraz cech
zagospodarowania terenu i ocena stanu faktycznego i prawnego wykazaly dopuszczalnosé realizacji
planowanego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z warunkami okre§lonymi w niniejszej decyzji oraz
po spelieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.



Wynik Analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu oraz wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
zalacznik Nr 2, ktéry obejmuje czeéé tekstowa i graficzng wykonang na kopii mapy zasadniczej
w skali 1 : 1000.

Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly
sformutowane w oparciu o:

- ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu

ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588
z2003r.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589 z 2003r.).

Na podstawie wnioskéw z analizy obszaru okre$lone zostaty w niniejszej decyzji warunki
planowanego zagospodarowania terenu polegajace na: rozbudowic oraz odmuleniu istniejacego
zbiornika wodnego na potrzeby malej retencji na dziatkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone niniejsza decyzjg spetniaja wymagania
w zakresie ladu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, wymagan
ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej a takze ekonomicznych przestrzeni.

Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych dziatek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci
Podlesie, nie jest polozony w terenie gérniczym, zagrozonym zjawiskami powodziowymi oraz
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pbzn.
zm.), planowana inwestycja moze by¢ zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 89) ww. rozporzadzenia do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko zalicza si¢ nastgpujgce rodzaje przedsigwzigé: ,,89)
gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajgce na: (...) ) realizacji zbiornikéw wodnych lub stawéw,
o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha na terenach gruntow innych niz orne znajdujgcych sig
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, f) realizacji stawdw o glebokosci nie mniejszej niz 3 m, innej
niz wymieniona w lit. e;” oraz ,,106) chow lub hodowla ryb w stawach typu: a) karpiowego, jezeli
produkcja ryb bedzie wigksza niz 4 t z 1 ha powierzchni uzytkowej stawu, b) pstrggowego, jezeli
produkcja ryb bedzie wigksza niz 1 t przy poborze 1 1 wody na sekunde w miejscu ujecia wody, ™.

Whnioskodawca wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby matej retencji
- o glebokosci do 3,0 m. Biorgc powyzsze pod uwage, wnioskowane przedsigwzigcie polegajace na:
rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby malej retencji na dziatkach
nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, nie jest zaliczane do przedsigwzigé, mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko, stad - nie jest wymagane uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Organ 1 instancji przeprowadzil postgpowanie administracyjne w trybie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2000 z pézn. zm.). Zgodnie z trescig art. 10
§ 1 Kpa zapewniono wszystkim stronom postgpowania czynny udzial w kazdym stadium
przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, a przed wydaniem niniejszej decyzji
umozliwiono wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowod6éw, materiatéw oraz zgloszonych zada.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal przygotowany przez Janusza Naporg
posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow.

Projekt decyzji uzyskal uzgodnienia wymagane art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Pozytywne uzgodnienia na etapie projektu decyzji wydaly nastepujace organy okreslone

w art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

Starosta Lubaczowski postanowieniem znak: LS$T-$.6123.88.2023 z dnia 19.04.2023r.
(21.04.2023r. - data wptywu do tut. Urzedu), postanowit uzgodnié projekt decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie ochrony gruntéw rolnych o oznaczonych uzytkach i konturach
klasyfikacyjnych LIV, Ws z uzasadnieniem, Zze ograniczenie przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 2, art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995t. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, dotyczy gruntéw stanowigcych uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego zaliczonych do klas I, 11, III, Illa, IIb oraz uzytkéw rolnych klas IV,
IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwigzku z art. 60 ust. 1, art. 64 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemys$lu Paiistwowego Gospodarstvo Wodnego Wody
Polskie, w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia projektu decyzji o warunkach zabudowy nie
zajgl swego stanowiska w sprawie uzgodnienia decyzji w zakresie melioracji wodnych. W
zwigzku z tym zgodnie z zapisem art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) uznano, ze uzgodnienie zostalo
dokonane.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE
W zwigzku z tredcig art. 63 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich, zas wnioskodawca, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjs.

. Odnosnie do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy moze byé wydana innym

wnioskodawcom.

. Decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu

uchwalono miejscowy plan, ktérego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.

. Od niniejszej decyzji, stronom shuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Przemys$lu za posrednictwem Wojta Gminy Lubaczéw w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego), co oznacza, iz decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

. Zgodnie z art. 136 § 2 Kpa jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow

postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

- Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze w przypadku, gdy jedna

ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily
na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 § 3 Kodeksu
postgpowania administracyjnego).

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022r. poz. 503 z poéin. zm.) tj.: ,,W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na kidre przystuguje



zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieti zwioki. Wplywy z kar pieniginych
stanowig dochdd budzetu panstwa. ”.

10. Zgodnie z art. 51 ust. 2¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22022r. poz. 503 z pézn. zm.) tj.: ,, Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o kidrej
mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystqpil z wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.”.

11. Zgodnie z art. 51 ust. 2f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.) tj.. , Zgdanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi sig
za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy. ”.

Integralng czescia decyzji sa:

1. Zatacznik graficzny Nr 1 do decyzji - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Zalacznik Nr 2 — Wyniki Analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu oraz wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujaca czes¢ tekstowa i graficzng wykonana na mapie w skali 1 : 1000.

-

oy
/ g mgr Wiestaw Kapel

-
-

.

Decyzja niniejsza sta 3'5 1.
ostateczna dnia &g 't‘ 20 ¢

-----------

Reloraty

Gospodarki Prafstrzennel i Srodowiska

Otrzymuja:

1. Gmina Lubaczoéw,

2. P.Krzysztof Bis,

3. Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Andrzeja Boboli w Baszni Dolne;j,

4. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy w Rzeszowie,
ala

A

Ciousds

Na podstawie art. 4 i art. 6 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 1546 z poin. zm.) zwolnienie z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na wniosek wlasciciela Iub uzytkownika wieczystego terenu, kiérego wniosek
dotyczy.
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Zalgcznik Nr 2

do decyzji znak: GPS.6730.24.2023
Wijta Gminy Lubaczéw

z dnia L. 802, 2023r.

WYNIKI

Analizy funkceji oraz cech zagospodarowania terenu

oraz wymagan dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gmina: Lubaczow
Miejscowo$é: Podlesie
dzialki nr ewid. 88, 91

Whioskodawca: Gmina Lubaczow, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczow.

Inwestycja: Rozbudowa oraz odmulenie istniejgcego zbiornika wodnego na potrzeby malej

1.2.

1.3,

1.4,
1.5.
1.6.

2.1,

2.2.

3.2

3.3.

retencji.

Podstawy prawne analizy.

. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z2022r. poz. 503 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzige¢ moggcych
znaczaco oddzialywad na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Polska Norma PN-B-01027 Rysunek Budowlany, Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziafki lub terenu.

Wizja lokalna w terenie.

Whioski wynikajace z innych opracowan planistycznych.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw zatwierdzony
uchwata Nr 1/1/93 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 10 lutego 1993r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego
Nr 4 poz. 30 z 8 marca 1993r) - utracit waino$¢ w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia
21 grudnia 2001r. o zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 154
poz. 1804 z 2001r.), a w szczeg6lnosci zmiany treSci art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.).
Przedmiotowy teren w nieobowiazujacym MPO gminy Lubaczéw, przeznaczony byt pod tereny
1ak i pastwisk oznaczone symbolem RZ.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczdéw
- uchwata Rady Gminy Lubaczéw Nr IV/25/98 z dnia 29 grudnia 1998r. z pézniejszymi
zmianami, nie ustalito obowigzku opracowania planu miejscowego dla obszaru objetego analiza.
Przedmiotowy teren w Studium zostal przeznaczony pod kompleksy 1gk i pastwisk.

Stan prawny analizowanego obszaru.

. Na wnioskowanych dziatkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, nie obowigzuje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przekazanymi mapami zagroZenia powodziowego (MZP) podanymi do publicznej
wiadomosci w dniu 22 paZdziernika 2020r. w BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska oraz
dostepnymi na Hydroportalu PGW Wody Polskie - teren obejmujagcy inwestycje
tj. wnioskowanych dziatek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, nie znajduje si¢ w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W obszarze analizy w obowiazujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa
Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwalg Nr LIX/930/18 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r., zmieniajaca uchwale w sprawie
uchwalenia planu  zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa  Podkarpackiego
(opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z  dnia



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.2,

4.3.

44,

4.5.

4.6.

3.2.

18 wrzesnia 2018r. Poz. 3937), nie planuje si¢ zadnych zadan rzadowych albo samorzadowych
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839
z pozn. zm.), planowana inwestycja moze by¢ zaliczona do przedsigwzigé moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1. pkt 89) ww. rozporzadzenia do przedsigwzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko zalicza si¢ nastepujace rodzaje przedsiewzieé:
»89) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajgce na: (...) e) realizacji zbiornikdw wodnych
lub stawdw, o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha na terenach gruntéw innych niz orne
znajdujqcych sig na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, f) realizacji stawéw
o glebokosci nie mniejszej niz 3 m, innej niz wymieniona w lit. e;”.

Whnioskodawca wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji.o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby malej
retencji - o glebokosci do 3,0 m.

Biorac powyzsze pod uwage, wnioskowane przedsigwzigcie polegajace na: rozbudowie oraz
odmuleniu istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby malej retencji na dziatkach nr ewid. 88,
91 w miejscowosci Podlesie, nie jest zaliczane do przedsigwzigé, mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, stad - nie jest wymagane uzyskanie decyzii o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stan faktyczny funkeji i zagospodarowania obszaru analizy.

. Dziatka nr ewid. 88 w miejscowosci Podlesie, stanowi wg wypisu z rejestru grunty klasy

LIV, Ws o lacznej powierzchni 0,3649 ha, w stanie istniejacym jest niezabudowana.

Dziatka nr ewid. 91 w miejscowosci Podlesie, stanowi wg wypisu z rejestru grunty klasy

LIV, Ws o Iacznej powierzchni 0,3331 ha, w stanie istniejagcym jest niezabudowana.

Wnioskodawca Gmina Lubaczéw wystgpila z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla inwestycji polegajacej na: rozbudowie oraz odmuleniu istniejacego zbiornika

wodnego na potrzeby matej retencji na dziatkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie.

Wokél dzialek wyznaczony zostal na mapie obszar analizy funkeji i zagospodarowania

Jej otoczenia celem ustalenia mozliwosci spelnienia wymagari i warunkéw wynikajgcych z art. 61

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto stwierdzono, ze:

- Dzialki nr ewid. 88, 91 posiadajg dostgp do drogi gminnej publicznej od strony poludniowe;j,
poprzez dzialke nr ewid. 87 (bedaca wlasnoscia Wnioskodawcy).

- Dziatki nr ewid. 88, 91 posiadaja dostep do sieci uzbrojenia technicznego
— elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

- Zabudowa istniejaca przy drodze publicznej, posiada cechy zabudowy ustug kultu religijnego
oraz ushug kultury i rozrywki.

- Z uwagi na wnioskowany charakter zabudowy odstapiono od analizy parametréw zabudowy
w obszarze analiz.

- Rozbudowa oraz odmulenie istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby malej retencji
na dziatkach nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie, stanowié bedzie uzupetnienie
istniejacej funkcji rolnicze;.

Uzasadnienie przyjetych parametréw dla rozbudowy oraz odmulenia istniejacego zbiornika

wodnego na potrzeby malej retencii:

a) przyjeto rozbudowe istniejacego zbiornika wodnego, bezodptywowego,

lini¢ zabudowy przyjeto - nieprzekraczalng w odleglosci 10,0 m od granicy dzialki o nr ewid.

gruntéw 79 w m. Podlesie, ktora stanowi uzytek W-LIV — grunty pod rowami od strony

potnocne; - jak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyz;ji.

b) powierzchni zabudowy - nie przyjeto,

¢) przyjeto parametry zbiornika wodnego:

- zbiornik wodny, bezodptywowy,

- powierzchnia zbiornika wodnego po rozbudowie - od 0,10 ha do 0,20 ha,

- glebokosé zbiornika wodnego - do 3,0 m,

- zbiornik wodny - zasilany bedzie z wod opadowych, roztopowych i gruntowych.

Proponowane ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.



51

5.2,

5.3.

54.
55.

5.6.

5.7.

5.8

6.1.

6.2.

Teren dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie - oznaczony na zalgczniku graficznym
Nr 1 do decyzji symbolem WS - przeznacza si¢ pod: rozbudowe oraz odmuleniu istniejgcego
zbiomika wodnego na potrzeby malej retencji.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od granicy dziatki o nr ewid. gruntow 79 w
m. Podlesie, ktéra stanowi uzytek W-LIV - grunty pod rowami od strony potocnej - jak na
zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Strefa rozbudowy oraz odmulenia istniejacego zbiornika wodnego na potrzeby malej retencji
- Jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Powierzchni zabudowy - nie ustala si¢.

Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 90% powierzchni dzialek, przyjetych Jjako teren
inwestycji.

Parametry zbiomika wodnego:

- zbiomik wodny, bezodplywowy,

- powierzchnia zbiomika wodnego po rozbudowie - od 0,10 ha do 0,20 ha,

- Srednia gleboko$é zbiomika wodnego - do 3,0 m,

- zbiomik wodny - zasilany bedzie z wod opadowych, roztopowych i gruntowych.

Dojazd do dzialek nr ewid. 88, 91 z drogi gminnej publicznej od strony potudniowej, poprzez
dziatke nr ewid. 87 (bgdaca wiasnoscig Whioskodawcy) - Jak na zalgczniky graficznym Nr 1
do decyzji.

Wywoz odpadéw na warunkach obowigzujgcych w gminie.

Whioski.

W sytuacji braky planu miejscowego, wniosek Gminy Lubaczéw, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczow
0 ustalenie warunkéw zabudowy dla dzialek nr ewid. 88, 91 w miejscowosci Podlesie,

Integralng czgscia Wyniku analizy jest zalacznik graficzny - wykonany na kopii mapy

zasadniczej w skali 1 - 1000

Autor wyniku analizy:

mgr inz. arch, Janusz Napora

/5 do wykonywania _
Zawodu urbanisty na tert1or| wIzeczypospolm!] Palskie]
z

dnfa § grudnia 2000 ,
odogvych architektow,
indynier6w budeynictwa araz urhanistéw,
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mer Wiestaw Kapel






e ) mm%mm.wmﬁo s10pod | oysImzen ‘djwy
e ot - epENS
mﬁ_ﬁom%uwmbﬁm PP ZST.IE \ —
Ajeorersdrey g §--£0- 767 , - tzpomod —— _
i ngosez njeuatew ydoy ejueuguAm ejeq 14%Y, i} asaqo BIU0Z0I5eZ 0Fau[9Fozazs Austa) ———
............ g@.ﬁ%i [azotupe N“;cs:_g.:_ 0 E0)UMEPNG MOUB|UAZUL
) YvidOoMN ‘WODIWHYAE Jokmdpomez yospbLiowes 0 - BUmws efolq = ——
o nqosez nienajew mﬁwﬁz. —— 1 00z Eluprib g Amman aimeispod eu aueysAzn
vl —_— ayl0ds w 3 U §3SIUBGIN NPOMEZ : "
NN ST al S e T g i g R e |
NS NS W S \\ v fam A . e e x‘w r.&dll oufAoeynpyg wnnusy Jouhpnq Aokforsy @ N
AP ayan TN Y B/ . . ¥ e ‘Wol¢ ‘zul KIuL B ?
KK - HRAT e Iﬁﬂ.mm. . N . A A
Hq\. S0L4VY TTREAZIN N M DporjoreoyswAz o150y Aokformsy @

NI RS

IMIWNIANNOG Y3A0US0 ARDRHIRLT
AT MOZOFETYISONYS /N

Diferzp eu Apzelz soklonusy v vf.\

PIferZp ouemozieuy  —f

AZ1[RUR JBZS(() wemm s

*'VINHZIVNZO |-

A

LR 2 D L G U I e
R Ne \\ﬁ.fu , y \_ !
T of < Tred . L oy \.\\.

8
&) '
2 i
oy

3©N9ﬂﬂ—=1—” ﬂﬁmsu i c'l - \\ /n a8
\: IS PO 195000l M Nﬂlﬂﬂlﬂnﬁhﬁ
ST i 161 88 “P1Mo JujoFeIzp Bp | A \
W/ - (m.m\ = NIV} eruemoxepodsosdez 1 Amopnqez [domou 0‘ R, o
\o ; C\& e §oLoezo£y0p weSemAm Azijeuy myjruip op |’ S Of 3
\ e Auzdyeas yruzoegeyz | | ’/f
P LYGC \ ‘ /ﬂ

M / “/






